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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 1. 4. 2018.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Hlavni koncepéni zdsady rozvoje Uzemi:
= Zdar se bude rozvijet
0 jako obec s dobrou z&kladni vybavenosti, slouZici i okolnim obcim;

0 jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (dobra dostupnost vys3i vybavenosti
a pracovnich prilezitosti v okoli, atraktivni pfirodni zazemi s moznostmi
sportovniho i rekreacniho vyziti);

0 jako rekrea¢ni uzemi s vybornymi podminkami zejména pro pobytovou i
nepobytovou rekreaci.

b.2) Ochranaarozvoj hodnot uzemi

= Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot Gzemi, zejména
pfirodnich a kulturnich. Navrh Gzemniho planu respektuje i existujici civilizaéni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj obce (zejména dopravni a technickou
infrastrukturu).

= Ochrana hodnot se promita do navrhu usporadani zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny - vystavba na vybranych plochach je z ddvodu ochrany hodnot regulovana
nebo i vylou€ena (viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti - kap. f.2).

Stanoveni hodnot GUzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoije:

= Kulturni hodnoty Gzemi:

0 pamatky zapsané v seznamu pamatek

0 sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby:
pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

0 dochovana urbanisticka struktura a charakter plivodni zastavby:
ochrana prostfednictvim podminek prostorového uspofadani

0 Uzemi s archeologickymi nalezy: specifické podminky pro stavebni ¢innosti dle
prislusnych pravnich pfedpisu

0 vefejna prostranstvi v€éetné ploch verejné zelené: jsou chranény podminkami
Uzemniho planu pfed nevhodnym vyuzitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny tak, aby byly tyto hodnoty chranény.




Prirodni hodnoty Gzemi:

(0}

O O0OO0OO0OO0OO0O0O0OO0OO0OO

(o}

CHKO Cesky r4j

Evropsky vyznamna lokalita CZ0214012 Ptihrazské skaly

maloplosna chranéna Gzemi (PR Pfihrazské skaly, PR Zabakor, PP V dubech)
pfechodné chranéné plochy (Louky u Zehrova, Zezuli¢ka)

biotopy zvlasté chranénych druhi rostlin (Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky registrované (VKP7 Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a tudolni nivy
pamatné stromy a dal$i hodnotna vzrostla zelen

Uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kfida - celé
Uzemi obce

zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich
navrhem zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuzitim.

Civilizaéni hodnoty Uzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
vybavenost, investice v padé) - uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné
vyuZity i pro dalSi rozvoj obce.




c)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zdsady urbanistické koncepce

Uzemni plan navrhuje plony rozvoj amérny redlnym potiebam uzemi, s ohledem na
kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho
rozSifeni, i s ohledem na ochranu hodnot Gzemi.

Uzemni plan rozviji jednotlivé &asti obce jako samostatna kompaktni sidla.
S ohledem na strukturu osidleni i na zachovani prostupnosti krajiny neni vhodné tyto
samostatné Casti propojovat zastavbou.

Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvnitr zastavéného tuzemi
(zejména v Doubravé) a v navaznosti na zastavéné uzemi.

Krajina je tzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti nezastavéného Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

Sidla se budou rozvijet zejména jako obytna a rekreacni s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluzZeb, tak aby nedochazelo k naruSeni kvality obytného a
rekreacniho prostredi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych €asti obce

v

Zdar

Stabilizovan je pfevazné obytny a rekreacni charakter sidla se zakladnim vybavenim.

Stabilizovan je i zemédélsky aredl, byt se vymyka charakteru a méfitku stavajici
zastavby.

Uzemni plan zachovava charakter stavajici pfevazné ulicové obytné zastavby.

Nova, vyhradné nizkopodlazni zastavba, je navrZzena pouze v severni ¢asti sidla, podél
silnice na VSen a v ojedinélych prolukach v zastavéném uzemi.

Vybrané zahrady (zafazené do kategorie ploch ozna¢enych ZS) orientované jiznim
smeérem do krajiny zGstanou nezastavéné.

Doubrava

Je to hlavni rozvojova Cast obce s dobrou dopravni dostupnosti a vybavenosti.
NavrzZen je zejména rozvoj obytné zastavby a doplnéni vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou soustifedény do Cetnych proluk a volnych ploch obklopenych
zastavénym uzemim a do proluk na okraji zastavéného uzemi.

Vyrobni aktivity jsou stabilizované pfi silnici 11/610, dalSi nejsou navrhované s ohledem
na zachovani kvality obytného prostiedi.




Brehy
= Uzemni plan zachovava charakter stavajici zastavby.

= Je navrzeno doplnéni z4stavby v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prostoru mezi
jadrem sidla a silnici.

Zehrov
= Sidlo je stabilizovano jako pfevazné obytné a rekreacni.
= Chatova zastavba jihovychodné od Zehrova je stabilizovana.
= Pro novou zastavbu jsou uréeny drobnéjsi proluky a enklavy v navaznosti na zastavéné
Gzemi.
= Jezdecky aredl - navrZzen rozvoj stavajiciho arealu v souladu se zameéry vlastnika.

Skokovy
= Sidlo s pfevazujici rekrealni a obytnou funkci.

= Chatova zastavba jizné od Skokov je stabilizovana.
= Rozvoj je navrzen vyhradné v prolukach a enklavach obklopenych zastavénym tuzemim.
=V sidle je navrzena &istirna odpadnich vod pro Skokovy a Zehrov.

Prihrazy
= Samostatné sidlo pfevazné rekreacniho charakteru.

= S ohledem na blizkost pfirodné cenného Uzemi a na vyskyt ploSnych sesuvl je rozvoj
omezeny.

c.1.3) Koncepce funkéniho usporadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch
Zastavéné (zemi a zastavitelné plochy obce Zd'ar jsou rozdéleny do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro které jsou podminky pro jejich vyuZziti stanoveny v kapitole f.2).

Hlavni funkce v zastavéném a zastavitelném uzemi jsou:

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném tzemi.

= Uzemni plan vymezuje také plochy smiSené obytné, kde je vedle bydleni moznost
provozovani dalSich, zejména obsluznych funkci.

=V Uzemi je navrZena pro bydleni vyhradné zastavba rodinnymi domy.

Obcanské vybaveni

» Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho tfadu a dal$i nezbytné
vybavenosti obce v Doubravé (plocha ZD17).

= Uzemni plan navrhuje rozsifeni hbitova v Doubravé (plocha ZD24).

= Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obéanského vybaveni vytvafi Uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a
v plochach bydleni.
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Sport arekreace

Stavajici plochy sportovni a rekreani vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozsifeni sportovniho areélu v Doubravé (ZD02) a
umisténi hfisté ve Skokovech (ZS02).

Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) jsou situovany zejména do Skokov a jizné
od Zehrova.

V Uzemi je i fada rekreacné vyuzivanych chalup. Nové plochy pro rodinnou rekreaci
nejsou navrzeny.

Zafizeni hromadné rekreace jsou stabilizovana v Pfihrazech a Skokovech.

S ohledem na zachovani hodnot uzemi nejsou dal$i zafizeni hromadné rekreace
navrhovana, vyjimkou je roz§ifeni stavajiciho jezdeckého arealu v Zehrove.

Uzemni plan podporuje zejména nepobytové formy rekreace - turistiku, cykloturistiku.

Vyroba

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni aredly véetné zemédélskych.
Noveé plochy pro vyrobu s ohledem na zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi

navrzeny nejsou. Vyjimkou je drobné rozsifeni zemédélského arealu Arnostice na
zakladé konkrétniho zaméru vlastnika.

c.1.4) Koncepce prostorového usporadani

PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény mimo jiné
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji
zejména:

- vySkové hladiny,

- intenzity vyuZziti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.

Podminky prostorového uspofradani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu zejména
dochované puvodni zastavby,

- aby nebyl naruSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

Dostavby a Upravy staveb v zastavéném Uzemi, zejména pak na Uzemi CHKO, musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vyskou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vUci uliéni ¢are (zda
napf. vytvareji jednotnou uli¢ni frontu jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.
Zastavba zde musi splfovat ,Podminky ochrany krajinného razu® uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

V uzemi, kde si zastavba uchovala plvodni charakter a strukturu a na tzemi CHKO, kde
jsou zvySené architektonické pozadavky na zastavbu, jsou stavajici i zastavitelné plochy
pro bydleni zafazeny do ploch specifickych (BV1 a SV1). Zastavba zde musi splfiovat
»Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu:
0 Vv novych zastavitelnych plochach do 2 nadzemnich podlazi

0 pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vySkovou hladinou i
charakterem pfizpusobit stavajici okolni zastavbé
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c.1.5) Koncepce verejnych prostranstvi

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.

= Navrzeno je nové verfejné prostranstvi (plocha ZD19) v sousedstvi plochy pro vefejnou
ob&anskou vybavenost.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako sou€ast jinych druhd ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

= Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky €.501/2006 Sb.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozn.: ¢islovani ploch je provedeno samostatnou c¢iselnou fadou v ramci kazdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu prestavby (P), druhé pismeno pak
pfislugnost k sidlu: (B-Bfehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Pfihrazy, S-Skokovy, Z-Zd4ar, éislo pak udava
poradové ¢islo plochy v ramci kazdého sidla.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi.
BREHY

ZB01 Birehy
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrZzena k rozsifeni

ZB02 Brehy
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- stavajici silnice lll. tf.

DOUBRAVA

ZD01 Doubrava, u hristé
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV), plochy smiSené obytné venkovské
(SV), verejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbocenim ze silnice 11/610

ZD02 Doubrava, rozsireni hristé
= obcanské vybaveni, télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
= pristup k plose:
- ze stavajiciho hfisté a od jihu z navrzené komunikace mistniho vyznamu

ZD03 Doubrava sever, u silnice
= hydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice IlI. tfidy

ZD04 Doubrava sever
» bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
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ZD05 Doubrava u Skolky
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
-z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci

ZD06 Doubrava stred |
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrZzené komunikace (ZD07)

ZDO07 Doubrava stied - komunikaéni propojeni
= vefejna prostranstvi (PV)

ZD08 Doubrava stied Il
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, z navrZzené komunikace (ZD07) a
Z navrzeného propojeni na silnici lll. tfidy
» podminka vyuZziti plochy:
- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s 87, odst.2), vyhl.501/2006

ZD09 Doubrava u Skolky
= vefejna prostranstvi (PV)

ZD10 Doubrava, k Ploukonicim
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
» podminka vyuZiti plochy:
- musi zUstat zachovan pfistup na zemédélské pozemky

ZD11 Doubrava, za obecnim uradem
= obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
= pristup k plose:
- pres pozemek stavajiciho obecniho ufadu nebo z navrzené ucéelové cesty
na severnim okraji plochy

ZD12 Doubrava, zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD13a, ZD13b Doubrava, do poli
(ZD13a lezi v zastavéném uzemi, ZD13b mimo zastavéné uzemi)
= vefejna prostranstvi (PV), bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),
= pristup k ploSe ZD13b:
-z navrZzené komunikace ZD13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

ZD14 Doubrava, jihozapad
* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
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ZD15 Doubrava, jihozapad
= bydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD16 Doubrava, jihozapad
= Dbydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD17 Doubrava, u pomniku
= obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

ZD18 Doubrava, u pomniku
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie

ZD19 Doubrava, u pomniku
= verejna prostranstvi (PV)

ZD20 Doubrava jih
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

ZD21 Doubrava, jihovychod
= Dbydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- pfes pozemek stejného majitele

ZD22a, ZD22b Doubrava, ke hibitovu
(ZD22a lezi v zastavéném uzemi, ZD22b mimo zastavéné Uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy

ZD23 Doubrava, jizni okraj
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tiidy
»= podminka vyuZiti plochy:
- vcelé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

ZD24 Doubrava, rozsireni hibitova
= obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy

ZD25 Doubrava, chodnik ke hibitovu
= verejna prostranstvi (PV)
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ZDAR
ZZ01 Zd'ar, ke hibitovu
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice . tfidy

ZZ02 Zdar, ke Vseni
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy

ZZ03 Zdar, vychod
= Dbydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy

ZZ04 Zdar, vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
ZZ05 Zdar - rozsifeni zahumeni cesty
= vefejna prostranstvi (PV)

ZEHROV

ZEO1 Zehrov, severozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZE02 Zehrov, zépad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plode mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit max. 3 RD
- vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace musi byt Siroké min. 8 m

ZEO03 Zehrov, severovychod
= bydleniv rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelei soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozsifeni
= podminka vyuZziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit 3 RD
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ZE04 Zehrov, na kiiZzovatce
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy
= podminky vyuZiti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
- rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace na min. 8 m

ZE06 Zehrov, jih
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZEO07a, ZEO7b Zehrov, jih
(ZEOQ7a lezi v zastavéném uzemi, ZEQ7b mimo zastavéné Uuzemi)
= zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy

ZE08 Zehrov, rozsifeni vodarny
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

ZE09 Dvar Zehrov
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plode mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zeleng, lesni i nelesni

ZE10 Dvur Arnostice
= zemédélska vyroba (VZ), zelen soukroma a vyhrazend (ZS)
= pfistup k ploSe:
- pres stavajici plochy arealu a z ucelové komunikace
» podminka vyuZziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa

SKOKOVY

ZS01 Skokovy, severozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

16



ZS02 Skokovy, sever
= télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace

ZS03 Skokovy, zapad
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV),
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZS04 Skokovy, vychod
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)

= pristup k plose:

- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraji plochy

» podminka vyuZiti plochy:

- v ploSe je moZzné umistit pouze 2 RD

ZS05a, ZS05b Skokovy, stred
(ZS05a lezi v zastavéném Uzemi, ZS05b mimo zastavéné uzemi)
* bydleniv rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelei soukroma a
vyhrazena (ZS),
» pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrzena k rozSifeni
(plocha ZS06)
» podminka vyuZiti plochy:
- v Casti ZS05a je mozné umistit 2 RD, v ¢asti ZS05b 1 RD

ZS06a, ZS06b Skokovy, uprava komunikace
(ZS06a lezi v zastavéném uzemi, ZS06b mimo zastavéné Uuzemi)
= vefejna prostranstvi (PV)

ZS07 Skokovy, sever
= bydleniv rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

PRIHRAZY

ZP01 Prihrazy sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelerh soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)

= pfistup k ploSe:

- ze silnice lll. tfidy a z komunikace, ktera je navrZzena k upravé a rozsSifeni na
potfebné parametry

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plode mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
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ZP02 Prihrazy, kiizovatka
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice
= podminky vyuZiti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe smi byt umistén pouze 1 RD

c.3) Vymezeni ploch piestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pfestavby:
ZDAR
PZ01 Zdar, obnova éasti zahumeni cesty

= vefejna prostranstvi (PV)

SKOKOVY

PS01 Skokovy, COV
= technick&infrastruktura - inzenyrskeé sité (TI)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace

PS02 Skokovy, u Espera
= obcanské vybaveni veiejna infrastruktura (OV)
» pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

v rv

PS03 Skokovy, rozsireni komunikace od kfizovatky na jih
= vefejna prostranstvi (PV)

ZEHROV

PE02 Dvir Zehrov
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pristup k plose:
- pres plochu ZEQ9, se kterou tvofi jeden celek

c.4) Koncepce systému sidelni zelené
Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
- ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
- ZP Zelen - pfirodniho charakteru

= Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zelen&. Chranéna pfed zastavbou je
zelen zahrad zejména na pfechodu sidla do krajiny.

= Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumozrfiuji nebo vyrazné omezuji
vystavbu na téchto plochach.

=  Systém sidelni zelené dopliuji i plochy mimo uvedené typy ploch zelenég, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

= Uzemni plan vytvaii pfedpoklady pro vznik dalSich ploch zejména vefejné zelené.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

viz schémata S1 Koncepce silnicni a Zelezniéni dopravy a S2 Koncepce péSsi a cyklistické
dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava
= Zelezniéni trat &. 070 (Praha - Turnov) prochazi tésné za hranici feSeného Uzemi.

= Uzemni plan sleduje v souladu se ZUR koridor Gzemni rezervy pro pfeloZku trati 070
(Gzemni rezerva RO01), ktery je uzemnim planem upfesnén (v severnim vybézku uzemi
obce).

d.1.2) Silniéni doprava

silnice 1/610 )
= VUzemi je stabilizovana, napojuje obec na dalnici D10. Upravy trasy silnice se
nenavrhuji.

silnice 11/279 )
= V Uzemi je stabilizovana. Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

silnice lll. tridy )
= Sit silnic . tfidy je v Gzemi stabilizovana. Upravy jejich tras se nenavrhuiji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty

= Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a uc&elovych cest je Uzemnim planem
stabilizovana.

= Uzemni plan Fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.

= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznatné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjsi
dokumentaci. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch
feSena naslednou dokumentaci.

= Pokud je to mozné, navrhuje Uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostateCnymi Sifkovymi parametry, zejména pokud zpfistupfiuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.

= Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Gpravy:
- ZD01 komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe ZD01
- ZD05 komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe ZD05
- ZDO07 uprava a rozsifeni komunikace pro pfistup k plocham ZD06, ZD08
- ZD09 komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe ZD09
- ZD13 komunikace pro pfistup k plose ZD13 a napojeni ucelové cesty
- ZD18 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZD18
- ZD20 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k ploSe ZD20
- ZZ01 komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe ZZ01
- ZZ02 rozS8ifeni stavajici komunikace pro pfistup k ploSe ZZ02
- ZS03 rozSiteni stavajici komunikace pro pfistup k plose ZS03
- ZS04 komunikace pro pristup k ploSe ZS04 a k propojeni stavajicich komunikaci
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- ZS06 uprava a rozsSiteni komunikace, v¢. obratisté, pro pfistup k plocham ZS04,
ZS05

- ZP01 Juprava rozsifeni komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZP01

- Pz01 propojeni zdahumenni cesty se silnici

Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:
- KO3 obnova ucelové cesty jihozapadné od Doubravy
- K04 obnova uéelové cesty Biehy

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich novych cest v krajiné (viz podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném uzemi (kap. f.2).

d.1.4) Dopravav klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich &i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

Zejména pro turisty slouzi parkovi§té v Pfihrazech a u rybnika v Zehrové

U nové navrzené obytné zastavby se pfedpoklada rovnéz parkovani na vlastnich &i
pronajatych pozemcich.

Uzemni plan navrhuje tato rozsifeni parkovacich kapacit:
- v ploSe ZD18, v ramci vefejnych prostranstvi

- v ramci plochy ZD24 pro rozsifeni hibitova v Doubravé
- v ramci plochy ZD17 pro novy obecni urad

d.1.5) Hromadné& doprava

Hromadna doprava je zajiStovana predevSim autobusovymi linkami se zastavkami ve
vSech Castech obce s vyjimkou Skokov a Pfihraz.

VyuZivdna je rovnéz zeleznitni doprava - zastavka Loukov, bezprostfedné sousedi
s Doubravou.

d.1.6) Pési doprava

Navrzena je plocha pro novy chodnik ke hibitovu v Doubravé (plocha ZD25).
Doplnéni chodnikd podél silnice 11/610 je mozné v ramci stavajiciho pozemku silnice.

Navrzeno je dale p&si propojeni ve Zdaru podél Zehrovky - vramci plochy zelend
prirodniho charakteru.

Systém pésich turistickych tras je tzemnim planem stabilizovany.

d.1.7) Cyklistika

Navrh Gzemniho planu stabilizuje stavajici cyklotrasu a navrhuje novou trasu pres Zdar
do VSené - vyuzivajici stavajici silnice.

Samostatné cyklostezky se v feSeném uzemi nevyskytuji, ani je tzemni plan nenavrhuje.
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Koncepce zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani vSech €asti obce pitnou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, napojeného na vodni zdroj Zehrov, je zachovana.

Kapacita stavajiciho vodovodu je dostate¢na i pro napojeni navrzené zastavby.

Kapacita stavajicich vodnich zdroji bude provéfena planovanou studii a v pfipadé
potfeby budou vyhledany nové vrty.

NavrZena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich fadu.

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani

Splaskové vody

Stavaijici koncepce odkanalizovani mistnich &asti Doubrava a Zd’ar s napojenim na COV
Zdar je zachovana. Nové navrzena zastavba v téchto ¢astech bude napojena rovnéz na
stavajici kanalizaci.

Pro mistni casti Zehrov a Skokovy bude navrzena splaskova kanalizace s napojenim na
novou COV ve Skokovech.

Mistni ¢ast Brehy bude odkanalizovana tlakovou kanalizaci s napojenim na stavajici
podtlakovou kanalizaci v ¢asti Doubrava.

Odpadni vody v mistni ¢asti Pfihrazy budou likvidovany individualné.

Srazkové vody

Srazkové vody ze soukromych pozemku budou likvidovany pokud mozno vsakem na
pozemku majitele nemovitosti.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy
a propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo zasakuji do terénu. Tento zpusob odvadéni
destovych vod zUstane zachovan.

V pfipadé vystavby novych vefejnych prostranstvi (v€éetné novych ulic) je tfeba podcitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zelené&, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou€asnym potiebam.

Nové navrzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribu¢ni
trafostanice, nachézeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potfeby umozniuji stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuZziti umisténi novych trafostanic.
Navrzend zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna

zafizeni, pfipadné bude v dalSim stupni dokumentace (Gzemni studii) navrzeno jejich
prelozeni.

Na uUzemi CHKO budou elektrorozvody pfednostné navrhovany jako podzemni a
prednostné budou umistovany mimo EVL, VKP a PP.
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d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na regulaéni
stanici v Doubravé zlistava zachovana.

Nové navrZzena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu
bude vyuzito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje trasy vdech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, v&etné
jejich ochrannych pasem, v pfipadé potfeby bude v dalSim stupni dokumentace navrzena
jejich pfeloZka.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve
vSech Castech feSeného uzemi.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana.

Na zakladé zadani je navrZena plocha pro novy obecni Ufad (plocha ZD17 ) v Doubravé.

Dale je vymezena plocha pro umisténi sbérného dvora a dalSi vybavenosti za stavajicim
obecnim ufadem (plocha ZD11).

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni stavajiciho hrbitova v Doubravé (plocha
ZD24).

DalSi zafizeni ob&anského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrZzeni stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot tzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a
utvareni krajiny na:

= Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencidlem produkce zemédeélské vyroby
vCetné intenzivnich forem obhospodafovani, tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované.

= Plochy pfirodni (NP) — s nejvyS$Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a potiebou
ochrany pfirodnich prvku.

= Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS;) — v nichZ neni mozZné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici ucel vyuZiti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem i (viz kap. f.2).

Pro plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podminky pro vyuziti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stoZzary mobilnich operatord, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€éetné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, které mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemeédelské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy a cyklotrasy. Ucelova cestni sit' je uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu dvou cest v krajing (plochy zmén v krajiné K03 a K04).

= Uzemni plan vytvaFi podminky pro vznik dalSich cest v nezastavéném uUzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylucuje srustani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
ZaloZeni prvkii USES
KO1 - Zdar
- plochy smiSené nezastavéného Uizemi - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 40

K02 - Zehrov
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 351

Ucelové cesty

K03 Doubrava jihozapad
- vefejna prostranstvi - obnova cesty v krajiné

K04 - Doubrava, Biehy
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Zdar vymezuije trasy a hranice biokoridor( a biocenter v nadregionalni a lokalni
arovni.

V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pFiznivé pusobeni na okolni krajinu, neni mozné zde
provadét terénni upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.

Nadregionalni USES

= Nadregiondlni biocentrum NRBC 43 "Prihrazské skaly"

= Nadregionalni biokoridor NRBK 31 Udoli Kamenice a Jizery — Pfihrazské skaly, osa
vodni a nivni s vloZenymi biocentry:
LBC 25/7 Nalukéch; vymezené, funkéni
LBC 26/ 8 Brehy; vymezené, funkeni

= Nadregionalni biokoridor NRBK 35 Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova
s vloZenymi biocentry:
LBC 450 Obora Zehrov, vymezené funkéni
LBC 451 Skokovsky les I., vymezenég, funkeni
LBC 452 Skokovsky les Il., vymezené, funkéni
LBC 453 Les nad Piedni Zehrovkou, vymezené, funkéni
LBC 454 Za Lukami, vymezené, funkCni
LBC 455 K Podvyskeirskému mlynu, vymezené, funkeni

Lokalni USES
Lokalni biocentra (mimo LBC vloZena v trase nadregionalnich biokoridort)

» LBC56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkéni
= LBC 456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzajemné propojeny systém.
= LBK 40 Na kiemiku, vymezeny, ¢astecné funkeni
= LBK 350 Zehrovka, vymezeny, funkéni
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LBK 351 Zehrovka u Skokov - Hajensky rybnik, vymezeny, funk&ni, na orné padé
nefunkéni - navrZzeny k zaloZeni

LBK 352 Hajensky rybnik - BaZzantnice, vymezeny, funkéni
LBK 353 Hajensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Prvky USES nefunkéni nebo &aste¢né funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

V feSeném uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin.

V FfeSeném Uzemi se nachazeji evidovana sesuvna Uzemi. Sesuvna Uzemi zasahuji do
jedné zastavitelné plochy ZP01 v Pfihrazech.

Z&kladni podminkou vystavby v sesuvnych Gzemich a jejich blizkosti je podrobny
geologicky pruzkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostate¢nym
predstihem pred stavbou.

Podminka podrobného inzenyrskogeologického prizkumu se vztahuje i stavebni ¢innost
v plochach ZP02, ZE10, ZS05a, ZS06a, nachazejici se v blizkosti svahovych nestabilit.

e.6) Ochrana pired povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni

Zéaplavove Uzemi Qiqp a jeho aktivni zona je v feSeném Uzemi stanovena na toku Jizery.

Zaplavové Uzemi je uzemnim planem respektovano a nejsou do né&j navrzeny Zadné
zastavitelné plochy.

Protipovodriova opatfeni na tizemi obce Zd'ar navrzena nejsou.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dodrZet tyto zasady:

- podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky Jizera a Zehrovka), resp. 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od
bfehové hrany

- v Uzemi urCeném k zastavbé zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Protierozni ochrana

Konkrétni protierozni opatfeni navrzena nejsou. Protierozni opatfeni lze dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi
v plochidch NZ a zejména pak v plochach smiSenych NS s indexem ,,0".

Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené a dale tuto funkci maji i prvky
USES.

Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a uc€elovych cest budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zeleng, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
snizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f)

STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zdsady

Pro podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti plati:

Celé spravni Gzemi obce Zd4r je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto wvyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla plo$né pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urlujici
pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urCujici bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Pro plochy s rozdilnym zplusobem vyuziti, u kterych je to uvedeno, plati podminky
ochrany krajinného razu stanovené v kapitole f4).

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je

tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb v(c¢i vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, ¢i uliéni ¢aru),

- plUdorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pldorysem),

- tvarem a orientaci stfech (hlavni hfebeny stfech jsou rovnobé&zné Ci kolmé k ose
ulice, sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické

Plochy rekreace
RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH  Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OS  Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH  Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné
SV Plochy smiSené obytné - venkovské
SV1 Plochy smiSené obytné - venkovské - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silniéni

Plochy technické infrastruktury
TI Technickd infrastruktura - inzenyrské sité

Plochy vyroby a skladovani

VD  Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyrova

vz Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka

Plochy verejnych prostranstvi
PV Verejna prostranstvi

Plochy zelené
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
ZP Zelen - pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodaiské
W Vodni plochy

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

NSi  Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovske
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest, parkl a dal$i vefejné zelené,

- détska hristé,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lZek (napf. penziony),
sluzby a femeslnické dilny bez ruSivého vlivu na okoli,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

- dalSi stavby a zafizeni ob&anského vybaveni spliujici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zarizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci musi splfiovat poZzadavky kladené pravnimi
pfedpisy i timto uUzemnim planem na rodinné domy,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci, které nesplfiuji vyse uvedené podminky,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- ve8keré stavby a ¢innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad trovni
nejniz8iho mista pfilehlého rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjime¢né u jednotlivych parcel 600m?
(napfiklad u rohovych parcel)

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.
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Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby.

BV1 Bydleniv rodinnych domech - venkovské - specifické

plochy v CHKO Cesky raj
Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

verejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest, parkll a dal$i vefejné zelené,

détska hriste,

drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytn& souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Po

zafizeni ob&anského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,
maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek (napf. penziony),

sluzby a Femeslinické dilny bez ruSivého vlivu na okoli

dalSi stavby a zafizeni ob&anského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

dminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potieby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

bytové domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

rodinné domy izolované,

maximalni vy$kova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zdarsko),
maximalni vyskova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),
maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad Grovni
minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,
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koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v¢etné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru a strukture okolni zastavby, zejména dochovanym objektum lidové
architektury,

zastavba musi splfovat ,Podminky ochrany krajinného razu® uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyu?Zziti:

plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych
cest, mist pro sbér tfidéného odpadu,

zelen,

détska hriste,

drobna sportovi$té s plochou do 500 m?,

nezbytn& souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

veskeré stavby a €innosti neslucitelné s rekreaci,

chov hospodafskych zvifat,

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

stavby pro rodinnou rekreaci, stavajici rodinné domy,

maximalni vyskova hladina ostatnich staveb na pozemku: do 5 m nad arovni
nejniz8iho mista pfilehlého rostlého terénu,

maximalni vy$kova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zdarsko),
maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),
minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v&etné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuZziti:

autokempy a taboriste,

specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni,
vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
parkovacich ploch, pésSich a cyklistickych cest,
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- souvisejici sportovisté a détska hriste,
- plochy zelené a vodni plochy,
- rekreacni louky,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
sluzby,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s rekreaci.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV_Obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuZziti:

- verfejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxaéni zarizeni,

- détska hristé,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura v€etné retenénich nadrzi,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné ¢innosti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, snizujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- maximalni vySkova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zdstavby:

- prestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a
strukturu stavajici zastavby.

OS _Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- otevfena hfisté a sportovisté, koupalisté.
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Pripustné vyuZziti:
- nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- plochy zelenég,
- vodni plochy,
- détska hristé,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura -parkovisté pro navstévniky.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi na tzemi CHKO Cesky
raj,
- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vySkova hladina na vSech ostatnich tzemich obce.

OH Ob¢anské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuZiti:
- plochy pohfebist.
Pripustné vyuZziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, obfadni sifi, marnice, hygienické
zazemi pro navstévniky, kancelar spravce,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- mista pro shér odpadu v mobilnich nadobach,
- péSi cesty a vefejna zelen.
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV_Plochy smiSené obytné - venkovske
Hlavni vyuZziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuZziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 ldZek (napf. penzion),
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
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- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- vefejna prostranstvi v€etné& komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméie do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZziti:

- bytové domy,

- nove stavby pro rodinnou rekreaci,

- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- veSkeré Cinnosti, jejichz negativni uCinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pFipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuiji za
hranice pozemku provozovatele této Cinnosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného Uzemi:

- nova zastavba a pfestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby sidla.

SV1 Plochy smiSené obytné - venkovskeé - specifické
(plochy v CHKO Cesky réj)
Hlavni vyu?Zziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusSici vyrobni ¢innosti,

- stavby pro bydleni - rodinné domy,

- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dal$i neruSici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 lzek (napf. penzion),

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- verfejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelenég,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméie do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- veSkeré Cinnosti, jejichz negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za
hranice pozemkU provozovatele této €innosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného Uzemi:

- nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizplUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektdm lidové
architektury,

- zastavba musi splhovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuZiti:
- pozemky silnic v€etné soudasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veS8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna a izola¢ni zelen,
- nezbytna dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyrova
Hlavni vyuZiti:
- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepiekroci limity
uvedené v pfisludnych predpisech,
- plochy staveb zejména pro malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.
Pripustné vyuziti:
- skladovani,
- souvisejici administrativa,
- zadzemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxacni zafizeni apod.),
- byt spravce,
- plochy zelené,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
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Nepfipustné vyuZziti:

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro zivociSnou vyrobu,

- veSkeré stavby, zarfizeni a Cinnosti, jejichz negativni uCinky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina: 12 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, Ze vyjime&né mohou tuto vysku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym a smérem do
volné krajiny bude soucasti ploch izolaéni zelen.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- drobna vyroba, v€etné nezemédélske,
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- byt spravce,
- plochy zelené,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veS8keré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni uc€inky za hranici arealu
prekraduji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- zvySovani intenzity zemédélské Zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
pfekroCeni limitd uvedenych v pfisluSnych predpisech za hranici areélu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zeleri.
- nova zastavba na Uzemi CHKO (zastavitelna plocha ZE10) musi splfiovat ,Podminky
ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka
areal chovu koni v Doubravé a dviir Zehrov
Hlavni vyuZiti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu - chov koni.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a nezbytné zazemi pro chov a vycvik koni,
- souvisejici ubytovani,
- plochy zelenég,
- nezbytna souvisejici technick& a dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- vSechny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim,
- veSkeré stavby, zarfizeni a Cinnosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- ostatni zivo€iSna vyroba, zejména chov dobytka a drubeze.
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Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
- zastavba na uzemi CHKO (zejména zastavitelna plocha ZE09) musi splfiovat
~Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV_Verejna prostranstvi
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemKky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,

- vefejna zelen,

- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:

- komunikace mistniho vyznamu, ucCelové cesty, pési cesty, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,

zvonicky, apod.,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

- détska hriste,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobéch,

- vodni plochy,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové uspofadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistld i automobilovy

provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen - soukroma a vyhrazend
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladné&ni zahradniho
nacini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 4,5 m nad urovni nejnizsiho mista pfilehlého
rostlého terénu.
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ZP Zelen - pfirodniho charakteru
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen podél vodnich tokd v zastavéném tzemi.
Pripustné vyuziti:
- péSsi cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepfipustné vyuZiti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfFipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W_Vodni plochy
Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, biehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodrova opatieni.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyu?Zziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského pidniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi,
- vodni plochy a toky,
- nezbytné stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- ohrazovéni pastevnich areall a vybéha,
- stavajici oploceni pozemk s kulturou sad a zahrada,
- oplocovani pozemku, které slouzi jako péstebni plochy v navaznosti na zastavéné
Gzemi,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodaiovani zemédélskych
pozemku.
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Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuZziti,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména veétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operator(, stavby a zafizeni pro
téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zac¢lenéni do krajiny a na krajinny réz.

NP Plochy prirodni

Hlavni vyuZziti:

plochy vyznamne pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuziti,
vybrané ¢asti USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafstvi,

nezbytnd liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
nezbytné ucelové a pési cesty,

nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéha, lesni oplocenky,

oplocovani pozemku druhu sad a zahrada, které slouzi jako péstebni plochy a jsou
umistény v navaznosti na zastavéné uzemi,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku,
opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
protipovodriova zafizeni.

Podminky:

veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

vedeni VN se musi vyhybat exponovanym tementm a svah(im,

veskere stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZiti,

oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuziti,

cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZzary mobilnich operatort, nadzemni vedeni VVN, stavby a
zarizeni pro tézbu nerostu, pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou pésich
cest),

v plochéach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Gpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby,

na uzemi CHKO zakladani velkoplo$nych sadu.

Podminky prostorového usporadani:

pFipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,

podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni
nebyly dohodnuty.

38



NSi Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyu?Zziti:

smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
opatieni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
indexy uvedené v kédu plochy stanovuji dalSi pfipustné vyuziti:
p_- pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z - zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského puadniho fondu - pfevazné
maloplo3né formy obhospodafovani zemédeélské pldy, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédeélské plidy a pastevectvi
napriklad seniky, pastevni arealy, pFistfeSky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich areall a vybéh,
rybarstvi, napf. sadky, sklady krmeni pro ryby, v&. oploceni,
| - lesnické:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesriovani,
r_- rekreacni nepobytova:
napf. rekreacni louky, plochy s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (lavi¢ky, pristfeSky, altany, odpocivadla, informacni
prvky, travnata hfisté, apod.),
0 - ochranna a protierozni:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvySeni retenéni schopnosti uzemi, vhodné pro zatravnéni ¢i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytnd liniova technickda infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a prirodé blizkym zplsobem.

Nepfripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

stavby a zafizeni pro zem. vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti;
zejména jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro doprav. a tech. infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, nadzemni vedeni VVN, stozary mobilnich operatort a stavby a
zarizeni pro tézbu nerostu,

v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni upravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby

na Uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadu.

Podminky prostorového usporadani:

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,
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.3)

podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni
nebyly dohodnuty.

Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku

Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je soulétem v8ech =zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji. U objektld poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté¢ apod.) se do =zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Kvalita prostifedi a pohoda bydleni

Kvalita prostiedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnikU, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdu$§i, pfiméfenym mnozstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho disledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitel( a vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé

a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Zarizeni lokalniho charakteru

Slouzi pfedevsim obyvatelim dané obce (sidla), pfipadné lokality.

NerusSici sluzby a vyroba

Sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenaruduji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostfedi.

Drobna a fremeslina vyroba

vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli nepfekro€i vlastnické hranice
stavebnika,

obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim
specializovanych nastroju a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici

a zkuSenostech pracovniku; femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Charakter zastavby

je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, orientaci staveb vici
vefejnému prostranstvi, jejim méfitkem, vySkou, pudorysnym tvarem zastavéné
plochy stavbou, typem zastfeseni, orientaci hfebenu stfech apod.

Struktura zastavby

je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Komunikace mistniho vyznamu

Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle 86 Zakona o pozemnich
komunikacich (zak. €.13/1997 Sb.), dale také dalSi komunikace s podobnym
dopravnim a urbanistickym vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo
nesplriuji dalSi legislativni parametry.
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Rostly terén
= Pdvodni nenaru$eny (neupraveny) povrch terénu.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Na Uzemi celé obce Zdar:

je pfipustné pouze umistovani staveb do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi,

s vyjimkou oblasti Pfihrazsko v CHKO, kde je mozné jen umistovani staveb do

1 nadzemniho podlazi a podkrovi,

jsou vylouceny vétrné elektrarny,

v nezastavéném uzemi jsou vylou€eny fotovoltaické elektrarny a stoZzary mobilnich
operatoru.

* Na Uzemi CHKO musi byt dodrZeny tyto zasady, prostorové podminky, charakter a
struktura zastavby:
v |. zéné CHKO:

stavajici historické stavby, stavby lidové architektury a stavby vodohospodafské
ponechat, ostatni, pokud je to mozZné, nechat dozit a odstranit,

ve ll. zéné CHKO:

nové stavby umistovat pouze vyjime¢né v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel,
a to za téchto podminek:

povolovany mohou byt pouze nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo
vodohospodarské budovy, pokud je nelze prokazatelné situovat mimo Il. zénu,
podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostiedi,

obytné, rekreacni a sportovni stavby pouze jako nahradu za dozZivajici objekty na
puvodnim misté nebo v jeho tésné blizkosti,

komunikace a nadzemni liniové stavby pouze v pfipadé nezbytné nutném a se
vztahem k prochazené lokalité,

budovy musi dodrzovat charakter staveb lidové architektury v misté,

doplikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

ve lll. z6né CHKO:

nové objekty umistovat v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel tak, aby nedoslo k
znehodnocovani vyznamnych krajinnych a kulturnich dominant a prihledd na né a pfi
respektovani urbanistické struktury sidla, a to za téchto podminek:

budovy nezbytné ucelové zemédélskeé, lesnické nebo vodohospodarske,

podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostredi,

obytné stavby prfedevsim jako nahradu za dozivajici objekty na pivodnim misté nebo
v jeho tésné blizkosti, pfipadné v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel,
budovy musi dodrZzovat charakter staveb lidové architektury v misté,

doplikove stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

v celém uzemi CHKO:
v celém uzemi CHKO je tfeba dodrzovat tyto podminky:

vznik novych a roz8ifovani stavajicich chatovych a zahradkarskych kolonii neni
pfipustny,
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neni pfipustné zakladani velkoploSnych sad,
neni pfipustna vystavba specifického technického opatfeni pro chranéné objekty a
pro chranéné venkovni plochy proti hluku,
je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:

o sklon stfechy by mél byt v rozmezi 40 - 45° a mél by respektovat sklony stfech

okolni zastavby,
o0 hfeben by mél byt orientovan rovnobézné s delSi stranou domu,
o0 vyska hiebene by méla respektovat vysky okolni zastavby,

pro oblast Piihrazsko:
je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
0 podlaznost: pfizemi + podkrovi,
0 pudorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran zpravidla vétSim nez 2:1,
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi padorysu >3:1 a Sifce Stitové
stény > 6,0 m,
o0 vyska hiebene stfechy by zpravidla neméla pfesahovat cca 7,0 m,

pro oblast Zd'arsko:
je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
0 podlaznost: pfizemi + podkrovi nebo pfizemi + patro + podkrovi
0 pudorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran u pfizemnich staveb
zpravidla vét8im nez 2:1, u patrovych 3:1
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi padorysu >3:1 a Sifce Stitové
stény > 6,0 m
0 vyska hifebene stfechy u pfizemnich staveb by zpravidla neméla pfesahovat
cca 7,0 m, u patrovych 10,0 m.

Poznamka: oblasti jsou vymezeny ve schématu S3 Vymezeni Pfihrazska a Zd'4rska, které je
prilohou tohoto textu
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Verejné prospésné stavby a opatreni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zdér jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VD01l komunikace mistniho vyznamu pro vstup do zastavitelné plochy ZD01 ze silnice
11/610
= VD02 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe ZD01
= VD03 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe ZD05
» VD04 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym plocham ZDO06 a
ZD08
= VD05 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe ZD08
= VD06 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné ploSe ZD20
= VD07 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZD18
» VD08 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné ploSse ZD13 a
k napojeni na ucelovou cestu KO3
= VD09 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu u Skolky
= VD10 propojeni zahumeni cesty se silnici 11/279 ve Zdaru
» VD11 JUprava a rozsifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné ploSe ZB01
= VD12 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZS04 a
k propojeni stavajicich komunikaci
» VD13 Uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym
plochdm ZS04 a ZS05
VD14 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné ploSe ZS03
VD15 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose ZP01
VD16 obnova ¢asti ucelové cesty Biehy
VD17 obnova ucelové cesty Doubrava
VD18 rozsifeni zahumeni cesty ve Zd'aru
VD19 rozS8ifeni komunikace mistniho vyznamu ve Skokovech od kfizovatky K jihu

Technicka infrastruktura
= VTO1 (distirna odpadnich vod Skokovy

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:
Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zaloZeni nebo doplnéni

=  VULKA40 - ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 40 navrzené k zalozeni
=  VULK351 - ¢éast lokalniho biokoridoru LBK 351 navrzena k zalozeni

Poznamka:

Stavby a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit tzemni plan nevymezuije.
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemnim planem Zdéar jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, pro které lze uplatnit

predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

Verejna infrastruktura - obéanské vybaveni
= POO01 - Doubrava, plocha pro novy obecni Ufad a dalSi vybavenost obce
predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje na &ast pozemk 776/11 a
776/12 v k.4. Zdar u Mnichova Hradists.

* POO02 - Skokovy, plocha pro vybavenost obce
predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje na pozemky 297/4, 301, st. 206
a st 207 v k.U. Zehrov.

Poznamka:
Kompenzacéni opatfeni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Zdar vymezuje koridor pro tuto Gzemni rezervu:

RO1 Koridor tzemnirezervy pro modernizaci trati 070
= dopravni infrastruktura zelezni€ni (DZ)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit trasu trati s ohledem na stavajici zastavbu, trasu silnice 11/610 i na hodnoty
dzemi
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovdny Zadné stavby ani vyuZiti, které by
znemoznily modernizaci trati

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
Gzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu, nebyly vymezeny.
Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektoveé dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.

j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast Gzemniho planu Zdar obsahuje 44 &islovanych stran s 2 vloZzenymi schématy:
S01 Koncepce silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy
S02 Koncepce pési a cyklistické dopravy
S03 VVymezeni Prihrazska a Zd'arska

Graficka €ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni
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AOPK Agentura ochrany prirody a Krajiny
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up Uzemni plan

UP Zdar Uzemni plan Zd'ar

UPD Uzemné plénovaci dokumentace
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ZPF Zemédeélsky pudni fond
z.u. Zastavéné uzemi

ZUR Zasady uzemniho rozvoje
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Zdar ma platny Gzemni plan sidelniho utvaru (dale jen ,UPSU") schvaleny usnesenim
Zastupitelstva obce Zdar ze dne 15.12.1999, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou €. 1/99. Tento dokument byl postupné upraven:

= Zménou &. 1, schvalenou usnesenim &. 3 Zastupitelstva obce Zdar dne 29.04.2004, jejiz

zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 1, ktera nabyla uc€innosti
25.5.2004.

= Zménou &. 2, schvalenou usnesenim & 1/2008 Zastupitelstvem obce Zdar dne
30.1.2009, vydanou opatfenim obecné povahy €. 65/08, které nabylo uc€innosti dne
13.02.2008.

= Zménou ¢. 3, vydanou opatfenim obecné povahy €. 1/2015 na zakladé usneseni
zastupitelstva obce Zdar &. 14/2015 ze dne 01.12.2015.

Novy Uzemni plan Zd4r je pofizovan z vlastniho podnétu obce. O pofizeni nového UP Zdar
rozhodlo Zastupitelstvo obce Zdar dne 18.11.2014, usnesenim ¢&. 13/2014 bod.¢.10.

Timto usnesenim zastupitelstvo obce sou€asné schvalilo uréenym zastupitelem
mistostarostu obce Jifiho Dumka.

Pofizovatelem UP Zd4ar se v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, stal Méstsky ufad Mnichovo
Hradisté.

Doplrujici prizkumy a rozbory feSeného uzemi, jako podklad pro zpracovani navrhu zadani
UP Zdar, byly zpracovany Ing. arch. Vlastou Polackovou - Urbanisticky atelier UP-24,
K Cervenému Vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6, ktera je soucasné zpracovatelem nového uP
Zdar.

PFi zpracovani nového UP Zdar budou respektovany a naplnény cile a ukoly Uzemniho
planovani stanovené zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni, daldimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy a nadfazenymi uzemné planovacimi
dokumentacemi.

Na zakladé uzemné planovacich podkladu byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému ufadu, dotéenym organim a
sousednim obcim. Vefejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o lhutach, ve kterych
je mozné podéavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh zadani
byl vystaven k vefejnému nahliZeni v ti§t&né podobé po dobu 30 dnd na obecnim Gfadu Zdar
a u porizovatele. Sou€asné byl zvefejnén v elektronické podobé na webovych strankach
obce a pofizovatele.

Po uplynuti Ihat k podani pfipominek vefejnosti, pozadavku a stanovisek dotéenych organa a
podnétd sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s §
47 odst. 4 stavebniho zakona predloZen Zastupitelstvu obce Zd'r, které jej svym usnesenim
dne 5. 1. 2016 usneseni €. 1/2016 schvalilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh Gzemniho planu Zdar.

Cilem fe$eni nového UP Zd4r je zajisténi pfedpokladd pro udrzitelny rozvoj izemi a souladu
vSech zajmG v uUzemi formou komplexniho feSeni ucelného vyuziti a ploSného a
prostorového usporadani uzemi.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh UP Zdar.
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V souladu s ustanovenimi 8 50 odst. 2 stavebniho zakona rozeslal pofizovatel dne
09.08.2016 prfislusnym DO, KUSK a sousednim obcim oznameni o spoleéném jednani
o navrhu UP Zdéar. Sougasné byl UP Zd'ar zvefejnén zpisobem umoziujicim dalkovy pristup
na webovych strankach pofizovatele a obce Zdar. Spoleéné jednani o navrhu UP Zdar se
konalo dne 30.08.2016 ve velké zasedaci mistnosti méstského ufadu Mnichovo Hradisté.
Ze spole¢ného jednani byl pofizen zapis.

V prabéhu spole€ného jednani byla pofizovateli doru¢ena stanoviska téchto DO a ostatnich

pFislusnych instituci hajici vefejny zajem:

- CEZ Distribuce, a.s. (zn.: 10082016, ze dne 10.08.2016)

- Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, Odbor hornictvi (zn.: MPO 43547/2016, ze dne
11.08.2016)

- Statni pozemkovy ufad, pobolka Mlada Boleslav (&.j.:SPU 434458/2016/Dor, ze dne
25.08.2016)

- Lesy CR, s.p. (&.j..LCR174/001509/2016, ze dne 24.08.2016)

- Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoleského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav (ev.¢. MB-1-
1/2016/UP-51, ze dne 24.08.2016)

- Statni veterinarni sprava (¢.j.:SVS/2016/105031-S, ze dne 05.09.2016)

- Ceska geologicka sluzba (zn: CGS-441/16/1229*SOG-441/551/2016 ze dne 06.09.2016)

- Povodi Labe, s.p. (€.j.:PVZ/16/25778/Hm/0, ze dne 06.09.2016)

- Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajm( a
fizeni programd nemovité infrastruktury Praha (zn.: 89802/2016-8201-OUZ-PHA ze dne
09.09.2016)

- RWE GasNet, s.r.o0. (zn: 5001374452 ze dne 08.09.2016)

- Méstsky Gfad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a ZP — odd. ZP (&j.: MH-
VZP/8591/2016/Si, JID: 24222/2016/MH, ze dne 13.09.2016)

- Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku (zn.: MV-146255-10/0SM-2015
ze dne 13.09.2016)

- Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovi$té Liberecko, Sprava CHKO
Cesky raj (8.j.:SR/1323/L1/2016-2, ze dne 13.09.2016)

- Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedodesky kraj
(zn.: SEI 1525/16/10.101/Cer ze dne 31.08.2016)

- Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy | (zn.:
2425/500/16,54380/ENV/16, ze dne 21.09.2016)

- Krajska hygienicka stanice Stfedoeského kraje, Uzemni pracovisté v Mladé Boleslavi (&.j.
KHSSC 41965/2016 ze dne 21.09.2016)

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (C.j.:
120066/2016/KUSK, ze dne 26.09.2016),

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor dopravy (&.j.. 120066/2016/KUSK, ze dne
26.09.2016)

- Krajsky dfad StfedoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce (C.j.
120066/2016/KUSK, ze dne 26.09.2016)

- Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovi$té Liberecko, Sprava CHKO
Cesky raj (¢.j.:SR/1323/L1/2016-3, ze dne 27.09.2016)

Ze strany sousednich obci nebylo v fadném terminu doru¢eno Zadné vyjadreni.

V prubéhu spoleéného jednani byly pofizovateli doruéeny pfipominky:

= Ceskd geologickd sluzba (zn: CGS-441/16/1229*S0G-441/551/2016 ze dne
06.09.2016) - pfipominka tykajici se doporuceni v lokalitach ZP 01, ZP 02, ZE 10, ZS
05a a ZS 06a pred eventuelni stavebni ¢innosti provést podrobny inZenyrskogeologicky
prizkum. Dale upozornéni na riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani
akumulaéni paty svahu.
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Povodi Labe, s.p. (€.j.:PVZ/16/25778/Hm/0, ze dne 06.09.2016) - pfipominka tykajici se
stavajiciho vodovodu, kterd je dostateény i pro napojeni stavajici zastavby. UP
respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich OP. A pfipominka
tykajici se doplnéni textové C&asti, Zze spravce vyznamnych vodnich toku Jizera a
Zehrovka mlze uzivat pozemk( sousedicich s korytem toku v $ifce do 8 m od bfehové
¢ary, podél drobnych vodnich tokd pak bude respektovan volny nezastavény pruh
v Sifce do 6 m od bfehové Cary (toto textova Cast jiz obsahuje). Dale pfipominka tykajici
se upozornéni, Zze u rozvojovych aktivit je tfeba respektovat stanovené zaplavové uzemi
a aktivni zénu zaplavového Uzemi vyznamnych vodnich tok( Jizera a Zehrovka. Cast
feSeného Uzemi se nachazi v oblasti s vyznamnym povodriovym rizikem, kde je tfeba
zohlednit principy protipovodiiové prevence, zejména nevytvarenim novych ploch
v nepfijatelném riziku. Nova vystavba by neméla byt planovana v oblastech s vysokym a
stfednim stupném ohrozeni. Tyto principy pozadujeme pfi navrhu novych ploch pro
vystavbu a pfi zménach vyuZiti uzemi respektovat. Dale upozornéni, tykajici se
odvadéni odpadnich a deStovych vod. Upozorfiujeme, Ze podle Ramcové smérnice
2000/60/ES o vodni politice SpoleCenstvi ma byt dosaZeno dobrého stavu vodnich
utvaru povrchovych vod. Dale upozornéni ze dle pfilohy €. 1 nafizeni vliady ¢. 169/2006
Sh., kterym se méni nafizeni vlady &. 71/2003 Sb., je vodni tok Zehrovka v daném Gseku
vyhlaSen kaprovou vodou. Déle se pfipominka tykala Uprav v ramci USES, které nesmi
vyrazné omezovat ¢i znemoznovat povinnosti spravce toku.

RWE GasNet, s.r.o. (zn: 5001374452 ze dne 08.09.2016) — pfipominka se tykala
respektovani stavajici plynarenska zafizeni (VTL plynovod, regulacni stanice, STL
plynovod) vEetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Pozadavek zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu.

V z4jmové lokalité se nachazi stanice katodové ochrany (SKAQ), ktera je soucasti
plynovodu. Pro anodové uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné
pasmo 100 m, vrtana anoda 40 m, elektricky kabel 1 m.

Méstsky Gfad Mnichovo Hradi§té, Odbor vystavby a ZP — odd. ZP (&j.: MH-
VZP/8591/2016/Si, JID: 24222/2016/MH, ze dne 13.09.2016) — pfipominka tykajici se
nesouhlasu s umisténim &asti plochy ZE09 (p.p.6. 248/9, 248/13 a 267/2 k.u. Zehrov —
pozemky uréené k plnéni funkce lesa), plocha bude zakreslena pouze na stavby, které
se na téchto pozemcich jiz nachazeji a jsou povolené stavebnim dfadem. Daéle
pfipominka pamatkové péce tykajici se doporuCeni tykajicim zastavba plochy ZZ03
s tim, e &ast pozemku parc.t. 181/2 k.U. Zdar navazujici pfimo na areal kulturni
pamatky (p.p.C. st. 126 a 153/1) zGstane nezastavéna.

Ministerstvo ~ Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu statni spravy | (zn.:
2425/500/16,54380/ENV/16, ze dne 21.09.2016) — pfipominka tykajici se upozornéni, ze
v jizni poloviné Uzemi se vyskytuji potencialni plosné sesuvy a bodové propady, které
musi byt v UP zakresleny a komentovany.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Liberecko, Sprava CHKO
Cesky raj (8.j.:SR/1323/L1/2016-3, ze dne 27.09.2016) — pfipominka tykajici se omezeni
plochy ZD23 (Doubrava) pozemku parc.¢. 851/2 (1 RD), parc.€. 833/10 a parc.¢. 833/11
(celkem 1 RD), parc.€. 833/13 (1 RD), parc.€. 868/3 (1 RD), parc.€. 833/22 a parc.C. 876
(celkem 1 RD), parc.C. 878/1 (1 RD),max. vymezena plocha na vystavbu 1 RD bude
1000 m?, zbyla plocha pozemku bude zafazena do ploch ZS - zelefi soukroma a
vyhrazena. Pozemky parc.C. 877/1, parc.C. 877/2, parc.C. 877/3 budou zafazeny do
funk&nich ploch ZS - zeleri soukroma a vyhrazena. Dale pfipominka tykajici se omezeni
plochy ZZ04 (Zdr) za predpokladu, Ze plocha zmén BV1 bude vymezena max. 50 m od
komunikace, zbyla ¢ast bude zafazena do funk&nich ploch ZS — zelené soukromé a
vyhrazené (pozemky parc.6. 154/1 a 164, vée k.U. Zdar). Déle pfipominka tykajici se
omezeni plochy ZEO1 (Zehrov) za pFedpokladu, Ze umisténi jednoho RD v jihovychodni
gasti plochy, vymezena plocha zmén BV1 max. 1200 m?, pozemek parc.é. 75/7 bude
zafazen do stabilizovanych ploch o vyméFe pouze 1200 m? z pozemku, zbyla &ast bude
zafazena do funkénich ploch ZS - zeleri soukroma a vyhrazena. Pfipominka tykajici se
omezeni plochy ZE02 (Zehrov) ze piedpokladu, e bude umisténi jednoho RD v
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severovychodni &asti plochy, vymezena plocha zmé&n BV1 max. 1200 m?% Pfipominka
tykajici se omezeni plochy ZEO3 (Zehrov) ze predpokladu, Ze bude umisténi jednoho
RD v severozapadni &asti plochy, vymezena plocha zmén BV1 max. 1200 m?
Pfipominka tykajici se omezeni plochy ZE04 (Zehrov) ze pfedpokladu, Ze bude umisténi
max. dvou RD v severni &asti plochy, vymezena plocha zmé&n BV1 max. 1200 m%1 RD,
bude ponechan volny prostor od kfizovatky ke zvoni€ce. Pfipominka tykajici se omezeni
plochy ZEO8 (Zehrov) ze piedpokladu, Zze plocha zmén bude vymezena na velikost
odsouhlasenych stavebnich uprav. Pfipominka tykajici se omezeni plochy ZEQ9
(Zehrov) ze predpokladu, Ze plocha zmé&n bude vymezena na velikost odsouhlasenych
stavebnich uprav a staveb, a staveb odsouhlasenych k trvalému uzivani. Pfipominka
tykajici se omezeni plochy ZS03 (Skokovy) ze pfedpokladu, Zze bude umisténi jednoho
RD ve vychodni €asti pozemku. Pfipominka tykajici se omezeni plochy ZS05a, ZS05b
(Skokovy) ze pfedpokladu, Ze bude umisténi jednoho RD v ploSe ZS05a a jednoho RD
v ploSe ZS05b. Pfipominka tykajici se omezeni plochy ZP01 (Pfihrazy) ze pfedpokladu,
Zze bude umisténim jednoho RD do proluky - jizni ¢ast navrhované plochy. Pfipominka
tykajici se nesouhlasu s navrzenym funkénim vyuzitim plochy ZEO7a, ZEQ7b (Zehrov).
Souhlas bude udélen za predpokladu zafazenim pozemku ZEO7 a funkénich ploch ZS -
zelen soukroma a vyhrazena. Dale pfipominka u lokalit ZEQ5, ZE06, ZS01, ZS04, ZP02,
PEO1 tykajici se navrzeného funkéniho vyuziti. Dale pfipominka tykajici se Upravy a
doplnéni textové C€asti v kap. ,Koncepce zasobovani el. energii (d.2.3). DopInéni o
pozadavek: ,Elektrorozvody navrhovat jako podzemni vedeni a pfednostné je umistovat
mimo uUzemi EVL, VKP, PP“. Dale u ploch: ,BV1 Bydleni v rodinnych domech -
venkovské — specifické" pozaduje doplnit: ,Podminéné pfipustné vyuziti - prvnich pét
podminek nahradit vétou - RD s menSim podilem ploch pro podnikani, podminky
prostorového uspofadani upravit takto: maximalni vysSkova hladina zastavby 1.NP +
podkrovi, minimalni plocha pozemku 1200 m? , maximalni zastavéna plocha hlavni
stavbou 240 m?, koeficient zastavéni véemi stavbami na pozemku, véetné zpevnénych
ploch : maximalné 0,2. U ploch ,RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci*
dopInéni "podminky prostorového usporadani pro dostavby jako je u BV1" a u ploch ,RH
Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci® o "podminky prostorového
usporadani pro dostavby jako je u BV1 a zastavba nesmi byt zvySovana nad 1 NP a
podkrovi. Dale u ploch ,0S Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni*
poZzadavek upraveni ve smyslu: ,maximalni vyskova hladina zastavby 1.NP + podkrovi*
a doplnéni o "podminky prostorového uspofadani pro dostavby jako je u BV1". Dale u
ploch ,NZ Plochy zemédélské a NP Plochy pfirodni® poZadavek doplnéni u
nepfipustného vyuziti o: ,vysazovani geograficky nepuvodnich druhl dfevin, rostlin a
jejich krizencu“ a ,zakladani velkoploSnych sadi(“, u ploch ,NP Plochy pfirodni“ v
podminkach prostorového usporadani o: ,podminky ochrany krajinného razu podle § 12
zak.C. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly dohodnuty®. U ploch ,NSi Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi“ pozadavek doplnéni: v nepfipustném vyuziti o: ,vysazovani
geograficky neplvodnich druhu dfevin, rostlin a jejich kfizencu, zakladani velkoplo$nych
sadUl, u podminky prostorového usporadani o:podminky ochrany krajinného razu podle §
12 zak.C. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly dohodnuty.“ Pfipominka tykajici se
kapitoly ,Stanoveni podminek ochrany krajinného razu (f.4)“ o pozaduje doplnéni: ,Na
uzemi CHKO se nepfipousti vysazovani neplvodnich druht dfevin, rostlin a jejich
kfizench. Na uzemi CHKO se nepfipousti zakladani velkoploSnych sad(. Na uzemi
CHKO podminky ochrany krajinného razu podle § 12 zakona &. 114/1992 Sb. v platném
znéni nebyly dohodnuty. Na uUzemi CHKO se nepfipousti budovani specifického
technického opatfeni pro chranéné objekty a chranéné venkovni plochy,*

K uvedenému stanovisku Agentury ochrany pfirody a krajiny, Regionalniho pracovisté
Liberecko, Sprava CHKO Cesky raj probéhlo dne 15.11.2016 dohodovaci Fizeni, kde
doSlo k dohodé s timto zavérem: u lokality ZD23 bude velikost zastavitelné plochy max.
1200mz2 s tim, Ze na pozemku o velikosti max. 1200m? bude pouze 1 RD, zbytek plochy
bude zafazen do ploch ZS- zeleri soukroma a vyhrazena. Dale AOPK souhlasi s tim, Ze
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pozemky parc.C. 877/1, 877/2, 877/3, vSe vk.u. Zdar u Mnichova Hradisté budou
zarazeny do ploch s funkénim vyuZzitim ZS — zelefi soukroma a vyhrazena. Plocha ZZ04
bude ve své hloubce max. 50m Pozemek parc.¢. 171/1 k.G. Zdar u Mnichova Hradisté
bude zahrnut do ploch ZS - zelefi soukroma a vyhrazena. Lokalita ZEO1 bude zmenSena
na 1200m? na severozapadni strané u mistni komunikace, ostatni ¢ast bude zafazena
do ploch s funk&nim vyuzitim: ZS - zelef soukroma a vyhrazena. Plocha ZEO2 bude
omezena na 1RD s tim, Ze bude velikost pozemku uréené pro vystavbu max. 1200m? u
komunikace, zbyvajici ¢ast bude zafazena do ploch zelené a min. Sife pfFijezdové
komunikace v€. vefejného prostoru min.8m. Plocha ZEO3 bude pro 2RD, zastavitelna
plocha na kazdy RD bude o velikosti max. 1200m°. U plochy ZE04 budou doplnény
podminky umisténi max. 2RD v severni ¢asti plochy, vymezeny plocha zmén BV1 max.
1200m? na 1 RD. Déle bude ponechan volny prostor od kfizovatky ke zvoniéce. Plocha
ZEO8 bude vymezena na velikost odsouhlasenych stavebnich uprav a cCastecné
rozSifeni pro souvisejici technickou infrastrukturu za u€elem rozsifeni upravny vody a
nadzemniho vodojemu. AOPK souhlasi s vymezenou zapadni &asti plochy ZE09 (u
silnice), vychodni &ast plochy ZEQ9 bude vymezena v max. rozsahu dle povolenych
staveb.

Po terminu k uplatnéni stanovisek a vyjadieni pofizovatel neobdrzel Zadna vyjadreni.

V pribéhu spole¢ného jednani byly pofizovateli doru€eny pfipominky z fad verejnosti:

Jaroslav Trakal, trvale bytem Doubrava 215, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté tykajici se
nesouhlasu se zarfazenim pozemku p.¢. 771/3 do planu VP staveb a jeho zafazenim
do zastavitelného uzemi a moznou zménou vyuZiti.

Mgr. Doubravka FiSerova a Jaroslav Bulva, trvale bytem Arnostice — Zehrov tykajici se
nesouhlasu se zafazenim pozemku parc.6. 136 k.U. Zehrov do navrzenych ploch jako ZS
(zelenn soukroma a vyhrazena), zadost o zafazeni do ploch pfirodnich (NP) a vyfazeni
ze zastavéného a zastavitelného uzemi obce.

Josef Lojda, Jitka Lojdova, Doubrava 44, 294 11 Zd4ar tykajici se nesouhlasu se zafazenim
pozemku 640/13 k.U. Zdaru Mnichova Hradi$té do nezastavitelnych ploch, Zadost o rozsifeni
Uzemi vhodného pro rodinnou zastavbu na pozemek 640/13 k.G. Zdaru Mnichova Hradisté
(Doubrava), a to alespofi v rozsahu obsazené v platném UPSU.

ZD Btezina nad Jizerou, druzstvo (ICO: 00105309), Biezina tykajici se zamezeni pFistupu
obhospodarovani pudniho bloku o vyméfe téméf 7 ha z divodu navrhované zastavitelné
plochy ZD23, Doubrava, jiZzni okraj,

Libor Drazil, trvale bytem, Loukov 2, 294 11 Loukqv u Mnichova Hradisté tykajici se
nesouhlasu se zafazenim pozemku p.C. 508 k.u. Zdar u Mnichova Hradisté z casti
do nezastavitelnych ploch.

Ing. Jakub Hlavi¢ka, trvale bytem Kruhova 534/14, 100 00 Praha 10 — StraSnice a Ing.
Ondfej Baték, trvale bytem Za Hladkovem 105/8 169 00 Praha 6 - StfeSovice Praha tykajici
se nesouhlasu se zafazenim pozemk(l parc.6. 923/2, 923/21 a 923/22, v8e v k.u. Zdar
u Mnichova Hradisté do nezastavitelnych ploch.

Na zakladé& pozadavku obce Zdar byl navrh UP Zdar upraven nasledovné:

- Doplnéno do textové ¢asti, Zze v ramci zachovani vzhledu a kontextu zachovani stavajici
zastavby venkovského charakteru pozaduje obec, aby pfesahy stfeSnich konstrukci ve
vSech smérech byly min. 40cm.

- Pozemek parc.€. 4/16 bude vymezen jako plocha ZS, ktera umozni oploceni péstebni
plochy.

- Déle bude v plochach v krajiné typu ,Z“ umoznéno v navaznosti na zastavéné uzemi
oplocovani péstebnich ploch. V plochach smiSenych v krajiné ,Sz.“ bude v navaznosti
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na zastavbu a jsou-li to pozemky druhu sad a zahrada, umoznéno rovnéz oplocovani
péstebnich ploch.

- Plocha Pionyra vedle ESPERO (Skokovy) bude pfefazena do kategorie OV navrh jako
nova prestavbova plocha. Bude téz zafazena mezi vefejné prospésné stavby s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava.

- Cesta podél arealu Pionyru (Skokovy) smérem k lesu bude navrzena na roz$ifeni na 8m
a zahrnuta do vefejné prospé&snych staveb.

- Plocha za obecnim ufadem ZD11 bude zmenSena o pozemek, ktera nepatfi obci a tato
plocha bude vyfazena z vefejné prospésnych staveb (zruseni POO01).

- Zdhumenni cesta ve Zdaru (mezi zakladni $kolou a plochou VZ — ZD Bfezina) bude
navrzena k rozsifeni na 8m a zafazena do vefejné prospésnych staveb.

- V textové Casti bude doplnéna kapitola dle koncepce kanalizace. Do oduvodnéni doplni
projektant rozpracovani této koncepce podle podkladd, kterou pfeda obec (napf. pro
Bfehy, €i centrum Doubravy).

- U ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti - OV bude umoznéno budovani reten¢nich nadrzi.

Pofizovatel spolu s uréenym &lenem zastupitelstva a ve spolupraci s projektantem vyhodnotil
vysledek spoleéného jednani v ,zapisu z vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu UP
Zdar ze dne 08.11.2016" a v pozadovaném rozsahu zajistil Gpravu navrhu Uzemniho planu.
Nasledné pofizovatel dopisem ze dne 01.12.2016 JID: 34734/2016/MH poZadal ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona o zaslani stanoviska KUSK k navrhu UP Zdar z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s
politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Stanovisko KUSK, Odboru regionalniho rozvoje  pofizovatel obdrZzel dne 21.12.2016
dopisem ¢.j. 185085/2016/KUSK se zavérem, ze nebyly shledany zadné rozpory a lze
postupovat v dal$im fizeni o navrhu UP Zdar.

Pofizovatel v fizeni o navrhu Uzemniho planu dle § 52 Stavebniho zakona, jeZ oznamil
vefejnou vyhlagkou a o konani vefejného projednani navrhu UP Zdar bylo, v souladu s
prisluSnymi ustanovenimi § 52 odst. 1 stavebniho zakona, vyvéseno na uredni desce mésta
Mnichovo Hradisté od 31.01.2017 a byl vystaven do 21.03.2017 a ufedni desce obce Zdar
rovnéz od 31.01.2017 do 21.03.2017 a soucCasné zvefejnéno zpusobem umoznujicim
dalkovy pristup na webovych strankach pofizovatele a obce Zdar. Kompletni dokumentace
(textova a graficka Cast) navrhu UP Zdar byla v listinné podobé& k nahlédnuti u pofizovatele a
na obecnim ufadé Zdar od 31.01.2017 do 21.03.2017a soucasné byla v elektronické podobé
zvefejnéna zpUsobem umoznujicim dalkovy pristup na webovych strankach pofizovatele.
Jednotlivé byly k vefejnému projednani pfizvany DO, KUSK, obec Zdar a sousedni obce.
Oznameni o zahajeni fizeni o UP Zdar a o konani veFejného projednani navrhu UP Zdr jim
bylo rozeslano 31.01.2017 a obci Svijany 09.02.2017.

Konkrétné byla pfed konanim vlastniho vefejného projednani navrhu UP pofizovateli
doruc€ena stanoviska téchto DO a ostatnich organl hajici vefejny zajem:

- Urad pro civilni letectvi(C.j.:001062-17-701, ze dne 01.02.2017)

- Statni pozemkovy tfad (C.j.SPU061594/2017/Dor, ze dne 08.02.2017)

- GasNet s.r.o. (zn. 5001457320, ze dne 15.02.2017)

- Ministerstvo obrany CR Sekce ekonomicka a majetkova Odbor ochrany tzemnich
zajmu Praha (C.j.:93089/2017-8201-OUZ-PHa, ze dne 24.02.2017)

- Ceské drahy, a.s., Generalni Feditelstvi(C.j.: email ze dne 03.03.2017)

- Krajsky ufad Stfedoteského kraje Odbor Zivotniho prostiedi a zemédslstvi (C.j.:
016630/2017/KUSK, ze dne 07.03.2017)

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor dopravy (€.j.: 016630/2017/KUSK, ze dne
07.03.2017)

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce
(016630/2017/KUSK, ze dne 07.03.2017)

- Meéstsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a ZP — odd. ZP (&j.. MH-
VZP/1035/2017/Si, JID: 3197/2017/MH, ze dne 13.03.2017)
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Stanoviska DO k navrhu UP Zdar doruéena pofizovateli pred konanim vlastniho vefejného
projednani byla souhlasna bez podminek a ndmitek kromé& obecného upozornéni GasNet
s.r.o. tykajici se zakresu plynarenskych zafizeni.

Z tad vefejnosti nebyla pofizovateli pted konanim vefejného projednani navrhu UP Zdar
dorucena zadna pfipominka ani namitka.

Verejné projednani navrhu UP Zd4r se uskuteénilo dne 13.03.2017 od 15:00 hodin v budové
obecniho ufadu Zdar. Pofizovatelem byl v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho
zakona zajistén odborny vyklad ze strany zpracovatele. V souladu s ustanovenimi § 52 odst.
2 a 3 stavebniho zdkona byli pfitomni pofizovatelem pou€eni o moznosti pfislusnych osob
podat namitky Ci pfipominky, moznosti dot€enych organd uplatnit k pfipadnym pfipominkam
a namitkam své stanovisko a o skuteCnosti, Ze k pozdé&ji uplatnénym stanoviskum,
pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. S odkazem na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho
zakona byli pfitomni dale upozornéni na to, ze pfi vefejném projednani se stanoviska,
namitky a pfipominky uplatriuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a podpisem
osoby, ktera je uplatiuje. Poté probéhla diskuze k pfedmétnému navrhu UP Zdar a
zpracovatel spolu s pofizovatelem, zodpovidali vznesené dotazy pfitomnych tykajici se
konkrétnich lokalit. V pribé&hu viastniho vefejného projednani nebyly k navrhu UP Zd4r z fad
pfitomnych pisemné uplatnény Zadné pfipominky ani namitky.

Zastupci sousedni obce — obce Vyskef se vefejného projednani zucastnili.

O prubéhu vefejného projednani byl pofizovatelem pofizen pisemny zaznam
(JID: 7781/2017/MH ze dne 14.03.2017).

V pribéhu vefejného projednavani byly pofizovateli doru€eny pfipominky:

- GasNet s.r.o. (zn. 5001457320, ze dne 15.02.2017) Pfipominka tykajici se
plynofikace obce. Upozornéni poZadavku respektovani stavajicich zafizeni véetné
jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem v souladu se zakonem €. 458/2000Sh.,
ve znéni pozdéjSich predpisu, energetickym zakonem. Dale tykajici se zakresleni
plynarenského zafizeni v aktuélnim stavu v detailech &asti UP. Upozornéni, ze
v zajmové lokalité se nachazi stanice katodové ochrany (SKAO), ktera je soucast
plynovodu a pro anodové uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné
pasmo (TPG 920 25) 100m, vrtana anoda 40m. Pro el. kabel 1m.

Ve Ihuté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona tj. do 7 dnG od vefejného projednavani
pofizovatel obdrzel tyto stanoviska:

- Ceska geologicka sluzba (C.j.:CGS-441/17/0173*SOG-441/081/2017, ze dne
17.03.2017) Pfipominka tykajici se doporu¢eni podminku provedeni podrobného
geologického prazkumu rozsifit i na dalSi zastavitelné plochy uvedené ve stanovisku
CGS z6.zafi 2016, zn.CGS-441/16/1229*S0OG-441/551/2016, je? se nachéazeji
v blizkosti zemi postiZzenych svahovymi nestabilitami .

- Agentura ochrany ptirody a krajiny CR, Regionalni pracoviété Liberecko, Sprava
CHKO Cesky raj (¢.j.:SR/1323/LI/2016-5, ze dne 17.03.2017, JID: 8576/2017/MH).
Pfipominka tykajici se dopInéni v zavazné &asti UP Zdar vkap. c.2) Vymezeni
zastavitelnych ploch: ,ZP02 — Prihrazy kfizovatka - lll. zéna CHKO Cesky raj.
Navrzené funkéni vyuziti - bydleni v rodinnych domech venkovské - BV1. Na zakladé
vyjadieni ze dne 25. 3. 2013 pod ¢&j. S/754/CR/2011/210, vydané Spravou CHKO
Cesky raj - Ing. Jemelikovou, Agentura souhlasi se zafazenim pozemku do ploch
bydleni v rodinnych domech venkovské - BV1, za téchto podminek: do ploch BV
bude zafazena pouze €ast pozemku v JV ¢asti, zastavitelna ¢ast pozemku bude o
plose max. 1200 m? , na plo$e bude umistén pouze jeden RD , od vychodni - rovné
hranice pozemku bude zastavitelna Cast ve vzdalenosti max.38 m, zbyla ¢ast
pozemku bude ponechana ve stavajici nezastavitelné ploSe."
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K vefejnému projednavani navrhu UP Zdar byly uplatnény namitky:

Josef Hradil, Nora Hradilovd, Mgr. Ivana Rosbekova, Renata ValiSova (ze dne
20.02.2017, doruceno 01.03.2017, JID 6356/2017/MH) tykajici se nesouhlasu se
zafazenim celych pozemkii parc. &. 279/4 a parc. &. 280/2, vSe v k.G. Zehrov do ploch
hromadné rekreace. Planujeme na &asti pozemku parc.6. 280/2 v k.U. Zehrov postavit
rodinny ddm, ktery by zarover mél pFijezd pfes pozemek parc.¢. 279/4 v k.4. Zehrov.
Nora Hradilova Mgr. Ivana Rosbekova, Renata ValiSova (ze dne 6.03.2017, doruceno
06.03.2017, JID 6949/2017/MH). Namitka tykajici se nesouhlasu proti navrhu UP Zdr,
ktery celé naSe pozemky parc. & 275/1 a 806, k.i. Zehrov navrhuje do ploch
nezastavitelného uzemi (NSpz). Planujeme na pozemcich parc.&. 275/1 a
parc.6.806,v8e v k.U. Zehrov postavit rodinny diim, ktery by zaroveri mél pfijezd pres
pozemek parc.¢. 730 &i parc. 6. 739 v k.U. Zehrov. Z vy$e uvedeného ddvodu zadame o
zménu vyuZiti u nasledujicich pozemku dle nakresu.

Ing. Miroslav Roubicek (ze dne 15.03.2017, doru€eno 16.03.2017, JID 8161/2017/MH)
Namitka tykajici proti navrhu Gzemniho planu obce Zdar. Podle navrhu nového
tzemniho planu obce Zdér je vy$e uvedeny pozemek 75/14, ktery je v mém vyluéném
vlastnictvi, zafazen do ploch vyuZiti ,zelef*. Zadam o upravu navrhu Gzemniho planu
obce Zdar, a to zafazenim pozemku 75/14 do ploch uréenych k vystavbé rodinného
domu ,bydleni®. Dale pfikladam argumenty, které by vas méli presvédcit k vyjadreni
souhlasu k mému navrhu.

ZD Brfezina nad Jizerou, druzstvo (ze dne 16.03.2017, doru¢eno 16.03.2017, JID
8204/2017/MH) Namitka tykajici se pozemku p.€.530 (orna pada) o vymére 1778 m2
v k.U. Zdar u Mnichova Hradisté, obec Zdar, zapsaného na LV &. 27 pro k.U. Zdar u
Mnichova Hradité, obec Zdar u Katastralniho Gfadu pro Stfedogesky kraj, Katastralni
pracovisté Mlada Boleslav (dale také jen ,dotCeny pozemek®). Dotéeny pozemek
nachazejici se v mistni &asti obce - Brehy, resp. jeho &ast je dle dosud platného UPSU
zahrnuta v plochach uréenych k vystavbé. Novym navrhem Gdzemniho planu se
pozemek z téchto ploch vyfazuje, s ¢imz druzstvo nesouhlasi a zada, aby pozemek
zUstal zafazeny v téchto plochach, a to minimalné v rozsahu dosud platného UPSU.
Michal Drazil (ze dne 15.03.2017, doru¢eno 16.03.2017, JID 8553/2017/MH) Namitka
tykajici se nesouhlasu s navrhem o zafazeni pozemku 508/1 v novém Uzemnim planu,
bez dalSi mozZnosti vystavby rodinného domu.

Ing. FrantiSek Patocka (doru¢ena 17.03.2017, JID: 8319/2017/MH). Namitka tykajici se
zarazeni celého pozemku p.&. 506 v k.U. Zdar kategorie zastavitelna plocha.

Cesky rybaisky svaz, z.s. mistni organizace Zdar (dorudena 17.03.2017, JID
8319/2017/MH) Namitka tykajici se pozemku v k.G. Zdar 29/149 v majetku CRS MO
Svijany pfimo souvisi s hospodarskou &innosti MO. Zadame zafizeni tohoto pozemku
do SV 1 - smiSené obytné, venkovské specifika.

Marcela DraZilova a AleS DraZil (ze dne 17.03.2017, doru¢eno 20.03.2017, JID
8449/2017/MH) Namitka tykajici se pozemku parc. & 507 vk.G. Zdar u Mnichova
Hradist&. Podavame namitku proti navrhu tizemniho planu, ktery navrh UP navrhuje
nas vySe uvedeny pozemek vyfadit ze zastavitelnych ploch. V dosud platném tGzemnim
planu sidelniho Gtvaru je pozemek veden k zastavéni.

Lucie Maruskova (ze dne 19.03.2017, doru¢eno 20.03.2017, JID: 8498/2017/MH)
Namitka tykajici se zahrnuti ¢asti pozemku p.¢€. 4/16 do bytové vystavby.

Jaroslav Trakal (ze dne 16.03.2017, doru€eno 20.03.2017, JID: 8549/2017/MH)
Namitka tykajici se nesouhlasu se zafazenim pozemku parc.¢. 771/3 v k.G. Zdar u MH,
do planu VP staveb (oznageni VD9, v navrhu UP) a jeho zafazenim do zastavitelného
Uzemi a moznou zménou vyuziti. Pozaduji ponechani plvodniho stavu bez zmény.
Jaroslav Trakal ( ze dne 17.03.2017, doruceno 20.03.2017, JID: 8550/2017/MH)
Namitka tykajici se nesouhlasu se zafazenim pozemku parc.§. 816/75 v k.u. Zdar u
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MH, do planu VP staveb (oznag¢eni VD9, v navrhu UP). PoZaduji ponechani ptvodniho
stavu bez zmény.

e Jaroslav Trakal ( ze dne 17.03.2017, doruc¢eno 20.03.2017, JID: 8552/2017/MH)
Namitka tykajici se nesouhlasu se zafazenim pozemku p.¢. 816/43 k.0. Zdar u MH, do
planu VP staveb (oznadeni VD9, v navrhu UP). Pozaduiji ponechani pavodniho stavu
bez zmény.

e Jifina Svobodova (ze dne 20.03.2017, doru¢eno 20.03.2017, JID: 8610/2017/MH)
Namitka tykajici se zafazeni pozemku parc.¢. 532 evidované na LV 960, KU Zdar u
Mnichova Hradisté jako nezastavitelné uzemi.

e Ing. Jakub Hlavicka a Ing. Ondiej Baték ( ze dne 20.03.2017, doruceno
20.03.2017, JID: 8672/2017/MH) Namitka tykajici se vyhodnoceni celé plochy
jako nevhodné pro zafazeni do ,Navrhu Uzemniho planu Zdar k vefejnému
projednani* jako zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech. Podnét na
zarazeni plochy, které predstavuji nase pozemky parc.C. 923/2, 923/21, 923/22
jsme podali na obecni Gfad Zd'ar dne 19.1.2011. Tato plocha (ozna&ena internim
Cislem v dokumentaci projektanta jako €. Z03) byla projektantem vyhodnocena
jako nevhodna k zafazeni do uzemniho planu z nasledujicich davodu, které nam
byly sdéleny spolupracovnikem projektanta Ing. Arch Zuzanou Hrochovou dne
21.9.2016 a také poskytnuty starostou obce v papirové podobé dne 29.09.2016.

Po IhGté byla uplatnéna namitka pani Ivany Novakové (ze dne 12.05.2017, doruceno
16.05.2017, JID: 8673/2017/MH) Namitka tykajici se pozadavku o zménu Uzemniho planu
v obci Zd'ar a to konkrétné na pozemcich parc.C.. 235, 232/3, v3e k.u. Zehrov.

Sousedni obce neuplatnily Zadné pripominky.

Obec na zakladé vefejného projednavani pozadovala dale upravit:

e Obec pozaduje zachovani komunikace - stavba VPS v min. $ifi 8 m a to ve
Skokovech podle byvalého pozemku Pionyru. Tento pozemek dle soucasné
vymeéry zasahuje svoji plochou az do poloviny stavajici komunikace, které je
pristupovou cestou k RD.

e Plochu u fotbalového hfisté obec pozaduje celou ponechat do sportovni
plochy.

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona nasledné pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky vefejného projednani se zavérem, ze je tieba
provadét podstatnou Upravu (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona) navrhu UP Zdar a nasledné
bude zahajeno opakované Fizeni o navrhu UP Zdar.

Z vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP Zdar byl poFizen zapis (JID: 11109/2017/MH
ze dne 01.08.2017).

Pofizovatel v fizeni o navrhu Uzemniho planu dle § 52 Stavebniho zakona, jeZ oznamil
vefejnou vyhladkou a o konani opakovaného vefejného projednani navrhu UP Zdar bylo,
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 52 odst. 1 stavebniho zékona, vyvédeno na ufedni
desce mésta Mnichovo Hradisté od 05.09.2017 a byl vystaven do 24.10.2017 a ufedni desce
obce Zdar rovnéz od 05.09.2017 a byl vystaven do 24.10.2017 a soudasné& zvefejnéno
zpUsobem umozfujicim dalkovy pfistup na webovych strankach pofizovatele a obce Zdar.
Kompletni dokumentace (textova a graficka &ast) navrhu UP Zdar byla v listinné podobé k
nahlédnuti u pofizovatele a na obecnim GUfadé Zdar od 05.09.2017 a byl vystaven do
24.10.2017 a soucCasné byla v elektronické podobé zvefejnéna zpusobem umoziujicim
dalkovy pfistup na webovych strankach pofizovatele. Jednotlivé byly k vefejnému projednani
pfizvany DO, KUSK, obec Zd'ar a sousedni obce. Oznameni o fizeni o UP Zdar a o konani
opakovaného vefejného projednani navrhu UP Zdar jim bylo rozeslano 04.09.2017.
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Predmétem opakovaného vefejného projednani byly pouze ménéné &asti navrhu Uzemniho
planu Zdar od posledniho vefejného projednani, konaného dne 13.03.2017.

Konkrétné byla pfed konanim vlastniho opakovaného vefejného projednani navrhu UP
pofizovateli doru€ena stanoviska téchto DO a ostatnich organua hajici vefejny zajem:

o Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Odbor spravy majetku, (C.j.: KRPS-
279045-1/CJ-2017-0100MN ze dne 6.9.2017),

e Statni pozemkovy ufad (zn. SPU 422913/2017/Dor ze dne 13.9.2017)

e Ministerstvo primyslu a obchodu (zn. MPO 57607/2017 ze dne 18.9.2017)

e Meéstsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a ZP — odd. ZP (JID:
26711/2017/MH ze dne 6.10.2017),

e CR — Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova, (Sp.zn.:97502/2017-8201-
OUZ-PHA ze dne 03.10.2017),

o Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi, Odbor spravy a prodeje majetku (email: ze
dne 10.10.2017),

¢ CR — Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku (&j.: MV-146255-13/0SM-2015 ze dne
10.10.2017),

e Ceska geologicka sluzba, sprava oblastnich geologl, (zn. CGS 441/17/1144*SOG-
441/612/2017 ze dne 13.10.2017) - uplatnéno doporuceni, které bylo po spoleéném
jednani UP jiz zapracovano,

o Krajsky dfad StfedoCeského kraje, Feditelka krajského dfadu, (&,
109274/2017/KUSK ze dne 20.10.2017) .

Stanoviska DO k navrhu UP Zdar dorudena pofizovateli pfed konanim vlastniho
opakovaného vefejného projednani byla souhlasna bez podminek, pfipominek a namitek. Z
Fad vefejnosti byla potizovateli pfed konanim opakovaného vefejného projednani navrhu UP
Zdar doruéena zadna namitka a jedna pfipominka.
e ZD Bfezina nad Jizerou, druZstvo Bfezina. (&.: MH-VZP/10664/2015 ze dne
12.10.2017)
Citace: ,ZD Brezina nad Jizerou, druzstvo Brezina Vzhledem ktomu, Ze bylo
vyhovéno namitce druzstva ze dne 16.3.2017 a zapadni ¢ast pozemku p.¢. 530, k.u.
Zdar u Mnichova Hradisté je zafazena do zastavitelnych ploch, neméme
k upravenému a posouzenému navrhu dalsi pfipominky.“

Verejné projednani navrhu UP Zdar se uskute¢nilo dne 16.10.2017 od 15:00 hodin v budové
obecniho ufadu Zdar.

Pofizovatelem byl v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zakona zajistén odborny
vyklad ze strany zpracovatele. V souladu s ustanovenimi § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
byli pfitomni pofizovatelem pouCeni o moznosti pfislusnych osob podat namitky Cci
pfipominky, moznosti dot€enych organu uplatnit k pfipadnym pfipominkam a namitkam své
stanovisko a o skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam
se nepfihlizi. S odkazem na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona byli pfitomni dale
upozornéni na to, Ze pfi opakovaném vefejném projednani se stanoviska, namitky a
pfipominky uplatfiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikaCnimi udaji a podpisem osoby,
ktera je uplatfiuje. Poté probéhla diskuze k upravenému navrhu UP Zdar (mé&nénym &astem
navrhu Uzemniho planu Zdar od posledniho vefejného projednani, konaného dne 13.bfezna
2017) a zpracovatel spolu s pofizovatelem, zodpovidali vznesené dotazy pfitomnych tykajici
se konkrétnich lokalit. V pribéhu vlastniho opakovaného vefejného projednani nebyly k
navrhu UP Zdar z fad pfitomnych pisemné uplatnény Zadné pfipominky ani namitky.
Zastupci sousedni obci se opakovaného vefejného projednani nezucastnili.

O prubéhu opakovaného vefejného projednani byl pofizovatelem pofizen pisemny zaznam
(34279/2017/MH).
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Ve |huté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona tj. do 7 dnl od opakovaného vefejného
projednavani pofizovatel obdrzel stanovisko:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, (€.j.: 109274/2017/KUSK ze dne 20.10.2017)
GasNet, s. r. 0., (zn. 5001608968 ze dpe 23.10.2017) — uplatnéna pfipominka, ktera
jiz byla zapracovana pfi tvorbé navrhu UP pro spole¢né jednani.

K opakovanému vefejnému projednavani navrhu UP Zdar byla uplatnéna namitka z fad
verejnosti:

Dne 20.3.2017 jsme prostfednictvim datové zpravy do datové schranky pofizovatele -
Méstského ufadu Mnichovo Hradisté podali namitku k navrhu Uzemniho planu obce
Zdar k vefejnému projednani. Nasledné byla dne 5.9.2017 na Gfedni desce obce Zdar
zvefejnéna verejna vyhlaska - Oznameni o opakovaném vefejném projednavani navrhu
Uzemniho planu Zdar a zarover téhoz dne také navrh Gzemniho planu obce Zdar k
opakovanému vefejnému projednani se vdemi pfilohami v€. vykresové dokumentace a
textové Casti s oduvodnénim. V textové &asti navrhu Uzemniho planu v Easti
Oddvodnéni jsou na str. 52 vyjmenovany doSlé pfipominky a namitky, véetné nami
podané namitky, pficemz naSe namitka je zde nespravné uvedena jako pfipominka,
pfestoZe z hlediska platné legislativy ma namitka rozdilny rezim. Rozdil mezi namitkami
a pfipominkami je zasadni, protoze o namitkach se musi rozhodnout (ij. vypracovat
pisemné rozhodnuti). Navrh takového rozhodnuti pfipravuje pofizovatel, o némz pak
rozhoduje zastupitelstvo obce. Rozhodnuti o ndmitce musi obsahovat vlastni podrobné
oduvodnéni a je soucasti odivodnéni celého izemniho planu.

V textové Casti uzemniho planu, v ¢asti Odlvodnéni, v kapitole ,12.2. Vyhodnoceni
souladu s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu® je v Casti nadepsané ,Navrh
uzemniho planu k opakovanému verejnému projednani byl upraven v souladu s pokyny
pofizovatele zpracovanymi na zékladé zavérd vefejného projednani navrhu Uzemniho
planu Zdar ze dne 1. 8. 2017 a dohodovaciho fizeni mezi pofizovatelem Uzemniho
planu Zd4ar a dotéenym organem AOPK CR, konaného 31. 7. 2017“ k nami podané
namitce stroze uvedeno pouze, citujeme:

«24. Ing. (Jakub Hlavi¢ka, Ing. Ondfej Baték) - namitce nebylo vyhovéno”.

Soucasti oduvodnéni uzemniho planu vyplyvajici z vefejného projednani by mélo vzdy
byt pisemné rozhodnuti o namitkach a zejména by takové rozhodnuti mélo obsahovat
podrobné oduvodnéni namitek subjektl, ktefi namitku podavali. V nasem pfipadé by se
pofizovatel mél zabyvat v8emi argumenty, které jsme v plvodni namitce ze dne
20.3.2017 vznesli. Organem, ktery o namitkach rozhoduje, je dle platné legislativy obec,
Agentura ochrany pfirody a krajiny je pouze dotéenym organem, které poskytuje jedno
z fady stanovisek. V odlvodnéni zadné konkrétni vyporadani namitky neni uvedeno,
pfitom nase namitka méla 5 stran textu a 16 stran pfiloh.

Z vySe uvedeného dlvodu také, mimo jiné, podavame namitku k rozsahu zduvodnéni a
pozadujeme odUvodnéni Uzemniho planu upravit a doplnit:

na str. 52 navrhu Gzemniho planu o spravné oznaceni nami podaného podnétu jako
Jnamitka",

doplnit o podrobné oduvodnéni a vyporadani plvodni namitky ze 20.3.2017 a to
ohledné vSech argumentl v namitce uvedenych

DalSi specifikaci opakované namitky uvadime nize v nezménéné podobé tak, jak jsme ji
podavali dne 20.3.2017.

Podavame namitku proti vyhodnoceni celé plochy jako nevhodné pro zafazeni do
,Navrhu Uzemniho planu Zdar k vefejnému projednani* jako zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech. Podnét na zafazeni plochy, které pfedstavuji nase
pozemky parc. & 923/2, 923/21 a 923/22 jsme podali na obecni Ufad Zdar dne
19.1.2011. Tato plocha (oznacena internim ¢Cislem v dokumentaci projektanta jako ¢.
Z03) byla projektantem vyhodnocena jako nevhodna k zafazeni do uzemniho planu z
nasledujicich davodu, které nam byly sdéleny emailem spolupracovnikem projektanta
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Ing. Arch Zuzanou Hrochovou dne 21.9.2016 a také poskytnuty starostou obce v
papirové podobé dne 26.9.2016 :
~Limity vyuziti Gzemi:
CHKO, 3. z6na
sousedi s vodnim tokem (manipulaéni pas 6 m podél toku a s regionalnim biocentrem)
Meliorace
Vyhodnoceni poZadavku: poZzadavku nebude vyhovéno
pozemek lezi v krajingé, bez navaznosti na zastavéné Uzemi - stavebni zdkon uklada
chranit nezastavéné uzemi a vSechny jeho hodnoty... (Cile a ukoly uzemniho planovani
§ 18 stavebniho zakona)
vysoké naklady na zajisténi nutné dopravni a technické infrastruktury a jeji nasledné
udrzby a provozovani
v Uzemi je k dispozici dostatek zastavitelnych ploch ve vhodnéjSich polohach®
S jednotlivymi body limitd uzemi a vyhodnoceni pozadavku jako divody nevhodnosti
nesouhlasime a uvadime nasledujici argumentaci:
CHKO, 3. zbna:
nékterych obci nebo jejich &asti, které se v CHKO Cesky raj nachazeji. 3. zéna
zahrnuje 2/3 katastralniho Gzemi obce Zd'ar, presto jsou v ni dal$i rozvojové plochy pro
bydleni navrhovany (Doubrava — 6 ploch, Zdar — 1 plocha, Zehrov — 5 ploch, Skokovy —
5 ploch, Pfihrazy — 2 plochy). 2 navrhové plochy v Gtvaru Zehrov a 1 navrhova plocha v
Utvaru Skokovy stabilizujici plochy vyroby a skladovani resp. technické infrastruktury
jsou navrhovany dokonce ve 2. zéné CHKO. Také 3. zona CHKO by méla umozriovat v
urcité mife nové plochy k bydleni, aby byl zajistén trvale udrzitelny rozvoj a kultivace
hodnot Gzemi.
sousedi s vodnim tokem (manipula¢ni pas 6 m podél toku a s regionalnim biocentrem)
Neni zfejmé, o jaky manipulacni pas se ma jednat a na zakladé jaké legislativy se ma
vyuzivat. Manipula¢ni pas 6 m podél toku je navrhovan v textové €asti uzemniho planu
za ucelem, jak projektant uvadi ,pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni
pruh pro ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou
umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty.*
Pozemky jsou v soukromém vlastnictvi a bez souhlasu majitele urcité neni mozné po
pozemcich pojizdét jakoukoli téZkou technikou. Cisténi této vodotede probihalo pied 3
lety a to UpIlné v jiném misté — u usti do Arnostického potoka. Vodote€ ma zcela
minimalni pratok, spiSe se jedna o stojatou vodu, kde se upfednostiiuje ochrana
biotopu. Povodné jsou zde prakticky vylou€eny, vzhledem k tomu, Ze se jedna o odtok z
mensiho rybnika ObéSenec, ktery nema zadny pfitok. | v takovém pfipadé by doslo k
rozliti vod do Sirokého okoli, protoze terén je zcela rovny. V okoli takto malych vodoteci
jsou v CR zastavitelné plochy b&zné& navrhovany. Pozemek ma od vodotede k
prijezdové mistni komunikaci Sitku cca 35 m a neni duvod umistovat novy objekt
zrovna do tohoto pasu. Dle naseho nazoru bude vhodné umisténi nékde uprostfed,
takze pristup k vodoteci bude zachovan. Zaroven neni divod celou plochu z davodu
blizkosti vodote€e z navrhovych ploch vylu€ovat.
Dale bychom chtéli upozornit, Ze projektant pfi zafazeni novych zastavitelnych ploch do
navrhu uzemniho planu toto pravidlo sam striktné nedodrzuje, napf. zde :
o plocha ZE10 s funkénim uréenim VZ (mezi Zehrovem a Pfihrazy) je umisténa
pfimo vedle vodni plochy,
o plocha ZE0O9 — vyuziti VZ (Zehrov) je umisténa z obou stran vodotede, ktera
touto plochou protéka,
o plocha ZZ01 — vyuziti BV (Zd4ar) pro vystavbu nékolika RD je umisténa pfimo
vedle vodotece,
0 plocha ZzD12, ZD14 a ZD16 — vyuziti BV (Doubrava) je umisténa pfimo vedle
vodotece.
Regionalni biocentrum na naSich pozemcich neni umisténo, v Sir§im okoli je pouze
velkoplodné nadregionaini biocentrum 43 ,Pfihrazské skaly* zahrnujici cely vrch
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Muzsky a obsahujici pfevazné plochy v 1. a 2. z6né CHKO a toto biocentrum konci na
druhé strané silnice 111/27923.Samotna vodote€ z rybnika Obé&Senec zadné biocentrum
ani ochranna pasma nema.

Meliorace

Na naSich pozemcich meliorace neni provedena a ani provadéna nebude. V textové
Casti navrhu Uuzemniho planu je ohledné melioraci pouze zminka, Ze nemohou byt
provadény v prvcich USES, coZ neni tento pfipad. V navrhu Gzemniho planu je
zemédalska plida témé&F v celém katastralnim Uzemi Zdar oznadena jako ,Investice do
pudy plo$né®, ¢imz je mysleno odvodnéni a je zde pouze pozadavek v pfipadé zahrnuti
nékteré takové plochy do zastavitelné, aby byla zajisténa funkénost odvodnéni i na
navazujicich pozemcich. To opét neni pfipad pozemku, které jsou pfedmétem nasi
zmény. Pokud néjaka meliorace v okoli je nebo se planuje, tak teoreticky pouze opét az
za silnici 111/27923. Navic trendem soucasné doby je nicméné naopak zadrZovani vody
v krajiné a nikoli jeji odvadéni.

pozemek lezi v krajingé, bez navaznosti na zastavéné Uzemi - stavebni zdkon uklada
chranit nezastavéné uzemi a vSechny jeho hodnoty... (Cile a ukoly uzemniho planovani
§ 18 stavebniho zakona)

Pozemky pfimo navazuji na zastavéné uzemi - plochy zahrnujici objekty &p. 76, Ce. 8 a
objekt bez ¢p/Ce. na pozemku st. 612.

Pozemky nelezi v ochranném pasmu lesa. Ochranné pasmo lesa kon¢i na hranici
pozemku (viz. koordinacni vykres O1). Naopak nékteré jiné navrhové plochy, které byly
do navrhu uzemniho planu zafazeny jako zastavitelné, v ochranném pasmu lesa lezi —
napf. v lokalité Prihrazy plochy ZP01 a ZP02.

Pozemky dle naseho podnétu nelezi v zadném prvku USES ani na n&j nenavazuiji.
vysoké naklady na zajisténi nutné dopravni a technické infrastruktury a jeji nasledné
udrzby a provozovani

Pozemky, které jsou prfedmétem podnétu zadné dalSi pfipojeni na dopravni
infrastrukturu nepotfebuji, protoZe pfimo navazuji na vefejnou komunikaci k objektu ¢p.
76, Ce. 8 a objektu bez &p/Ce. na pozemku st. 612. Jedna se Stérkovou komunikaci
vedouci pfimo po hranici pozemkd, ktera bezprostfedné navazuje na asfaltovou silnici
11/27923. Toto je zfejmé z fotodokumentace v pfiloze. Komunikace je v katastru
nemovitosti vedena jako pozemek parc. €. 923/16, druh pozemku — Ostatni plocha,
zpusob vyuziti — Ostatni komunikace a jedna se o vefejné pristupnou komunikaci,
kterou neni potfeba nijak stavebné upravovat a k jejimu uzivani neni tfeba souhlas
jejiho viastnika, kterym je Ceska republika. Ze se jedna o vefejnou komunikaci je
zfejmé i z dokumentu ,stanoveni mistni Upravy provozu“ vydaného Méstsky ufad
Mnichovo Hradi$té, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi pod &. MH-VZP/708/2017-
4/Ma ze dne 12.01.2017 a jeho pfilohy ,pasport a projekt dopravniho znaceni*
vypracovaného spole¢nosti HPN projekt s.r.o., pficemz tyto dokumenty byly na dfedni
desce obce Zdar zvefejnény dne 25.1.2017. V tomto dokumentu je komunikace
oznacena jako mistni komunikace lll. tfidy pod Cislem 028d a v misté vjezdu na silnici
1. tFidy &. 111/27923 bude osazena znacka P4 (11) ,dej pfednost v jizdé“.

V lokalité je moznost pfipojeni na elektfinu — kaplicka pro jeden ze stavajicich objektl je
umisténa pfimo na sousednim pozemku parc. €. 916/4. Zasobovani pitnou vodou by
bylo Fe$eno z vlastniho vrtu a odkanalizovani pomoci COV nebo septiku se zemnim
filtrem nebo septiku na vyvazeni, coZ je standardni postup na mnoha mistech v CR. V
mnoha &astech obci dodnes neni vodovod ani kanalizace. Pfitomnost vodotece je
naopak pFizniva pro napojeni COV. Veskeré tyto investice se vzdy provadséji vyhradné
na naklady stavebnika (Zadatele), nikoli na naklady obce nebo vefejnych rozpoctul.
Naklady na Gdrzbu elektrické ptenosové soustavy CEZ jsou zahrnuty do ceny elektrické
energie. Udrzba zdroje pitné vody z vrtu a COV bude zajitovana vzdy na naklady
stavebnika, v jehoz vlastnictvi budou.

Naopak u jiné plochy ZP01 v lokalité Pfihrazy, ktera do navrhovych ploch byla
zafazena, se pocitd s vybudovanim zcela nové pfijezdové komunikace na parc.C.
1408/2 a 1408/5, ktera je zatim pouze historicky evidovana v katastru nemovitosti,
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nicméné fyzicky neexistuje, je ve vlastnictvi 4 rlznych vlastnikd vétSinou odliSnych od
vlastnik( navrhovanych ploch bydleni a nachazeji se na ni vzrostlé stromy, které bude
potfeba pokacet. Dale je tato plocha ¢asteéné umisténa do ochranného pasma lesa.
Dale byla v Pfihrazich do navrhu uzemniho planu zapracovana plocha bydleni ZP02,
ktera je rozdélena nadzemnim elektrickym vedenim 22 kV s ochrannym pasmem 7 m
na kazdou stranu. Vystavba na této ploSe bude vyZadovat velmi nakladnou pfelozku
nadzemniho vedeni v Fadech statisici K& a umisténi bud’ na sousedni pozemky nebo
jako podzemni vedeni (opét ale na naklady stavebnika).

V pfipadé ploch ZP01 a ZP02 se tedy k témto pozadavkim nepfihlizelo a takovy
zpusob vybéru ploch projektantem je pfinejmensim nekonzistentni.

v Uzemi je k dispozici dostatek zastavitelnych ploch ve vhodnéjSich polohach

Vhodnost lokality mize byt velmi subjektivni zalezitost. Vzdy se jedna o celkové
zatizeni Gzemi. Zdddame o moznost vystavby pouze 1 rodinného domu pro vlastni
potfebu na pozemcich o dostate¢né velikosti celkem 2791 m2. Rodinny dim by
navazoval na druh okolni zastavby. Mame zajem o umisténi objektu mimo jadrové
Uzemi obce, kde je vétsina rozvojovych ploch v obci Zdar navrhovana, ale naopak v
klidnéjSich sidelnich utvarech, kterymi jsou napf. Pfihrazy. Vzhled nového objektu bude
muset respektovat tradiéni zastavbu v PFihrazich mj. i dle dokumentu ,Zasady pro
povolovani vystavby v CHKO® a to je i naSim zamérem. CHKO se ke vzhledu objektu
bude vyjadfovat v navazujicim uzemnim a stavebnim fizeni. Domnivame se, Ze
vystavbou 1 objektu na takto velkém pozemku nedojde k nepfipustnému zatizeni
lokality.

Pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi je Zadouci, aby i lokalita Pfihrazy zahrnovala v
pfiméfené hustoté také nové plochy pro bydleni, aby jeji vzhled a osidleni
nedegradovalo, coz se dnes fakticky déje a aby naopak byla zajisténa pfiméfena
kultivace Uzemi a udrZeni stavajicich hodnot.

Navrhujeme do Uzemnim planu zahrnout plochu nasSich pozemku s funkénim zafazenim
BV1 — ,BYDLENI v rodinnych domech — venkovské - specifické* a to v omezeném
rozsahu zahrnujici pouze pozemek parc. €. 923/2 o vyméfe 1070 m2, ktery ma pfimy
pfistup na komunikaci a doplfiuje okolni zastavéné Uzemi sidelni jednotky tvorené
objekty ¢p. 76, Ce. 8 a objekt bez ¢&p/Ce. na pozemku st. 612., a to za stejnych
podminek vyuziti plochy jako u zastavitelnych ploch ZP01 a ZP02 - mimo jiné, Ze
podminka vyuZziti plochy bude stanovena na realizaci max. 1 RD.

K opakovanému vefejnému projednavani navrhu UP Zdar nebyly uplatnény zadné
pfipominky z fad vefejnosti.

Vzhledem k uplatnéné namitce pofizovatel dne 23.1.2018 rozeslal ,Vyzvu Kk uplatnéni
stanoviska dotéeného organu k namitce proti navrhu UP Zdar‘ (JID: 2173/2018/MH)
dot&enym organtim , obci pro kterou byl UP pofizovan, sousednim obcim a sousednim ORP
a poradal o zaslani stanoviska k podané namitce. Tyto stanoviska byla jednim z podkladu
pro zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UP Zdar.

Pofizovateli doru€ena tyto stanoviska téchto dotéenych organa:

Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Odbor spravy majetku (&j.: KRPS-
26882-1/CJ-2018-0100MN ze dne 24. 1.2018) - souhlasi s vyhodnocenim namitky,
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj (¢j.:
SVS/2018/011325-S ze dne 24.1.2018) - souhlasi s vyhodnocenim namitky,
Ministerstvo primyslu a obchodu (zn.: MPO 8220/2018 ze dne 25.1.2017)- souhlasi
s vyhodnocenim namitky,

CR — Hasiésky zachranny sbor Stfedogeského kraje, tizemni odbor Mlada Boleslav
(ev.6.: MB - 1 - 1/2018/UP - 7 ze dne 29.1.2018 — souhlasi s vyhodnocenim namitky,
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Cesky raj, (zn.
SR/1323/CR/2016-9 ze dne 13.2.2018) souhlasi s vyhodnocenim namitky,
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nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch zmén pro bydleni a poZaduje ponechat
pozemek v plochach NSpz,

e Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (C.; KHSSC
03975/2018 ze dne 6.2.2018) — souhlasi s vyhodnocenim namitky,

e Msstsky Ufad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a ZP - odd. ZP (JID:
4100/2018/MH ze dne 20.2.2018)- bez pfipominek.

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona nasledné pofizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem vyhodnotili vysledky opakovaného vefejného projednani se
zavérem, Ze neni tfeba provadét podstatnou upravu (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona) ani
drobnou Upravu (§ 53 odst. 1 stavebniho zékona) navrhu UP Zdar, ani jej piepracovat (§ 53
odst. 3 stavebniho zdkona).

Z vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani navrhu UP Zdar byl pofizen zapis dne
05.04.2018.

S ohledem na vy3e uvedené zpracoval pofizovatel navrh na vydani UP Zd’é[ a v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zakona jej pfedlozil Zastupitelstvu obce Zd4r.
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2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz 8 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona
2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace 1 (2015).

Uzemi obce Zdar lezi mimo rozvojove oblasti a lezi v pfimeé navaznosti na rozvojovou osu
OS3 (Praha - Liberec - hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).

Navrh uzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14)
- (32) PUR:

(14) Ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvilastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarc¢i, av8ak citlivy pristup
k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stéZejni kulturni, prirodni
a uzitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje vSechny hodnoty lGzemi prevzaté z UAP ORP a zjisténé pfi

doplfiujicich prizkumech a rozborech. Nové navrzené zastavitelné plochy respektuji

chranéna a jinak hodnotna tzemi. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

a podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba

nenarusila stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani

krajinny raz.

(15) Pfedchéazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci
Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji turovné.

Na Uzemi obce se nevyskytuji lokality s vyraznou socialni segregaci. Uzemni plan ani

nevytvari podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny

v zastavéném Uuzemi, pfipadné v navaznosti na né&j. Podminkou realizace zastavby je

vybudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, Uzemni plan vytvari i podminky

pro vznik nové vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi
i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych
v PUR CR.

Uzemni plan fesi celé spravni tzemi obce komplexné&. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé,
tak vefejné. ReSeni Uzemniho planu vytvafi podminky pro zlepSeni Zivota obci napt.
vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanovenim podminek pro jejich vyuZziti,
které mimo jiné vylou€i naruSovani kvality obytného prostfedi nevhodnymi aktivitami. Ke
zvySeni kvality Zivota v obci také pfispéje vymezeni vefejnych prostranstvi, ploch vefejné
zeleng, ploch pro vefejnou vybavenost, i sport.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani ddsledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak rfeseni problému v téchto Gzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici a plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. Obec se navic

nachézi v izemi velmi dobfe dopravné dostupném s pracovnimi pfilezitostmi v okoli.
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(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS§it tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro posileni obsluznych funkci jednotlivych sidel v fe$eném

Gzemi, odpovidajici jejich velikosti a vyznamu. Vy3Si vybavenost a pracovni pfilezitosti

budou i nadale poskytovat vétsi sidla v okoli.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opu$ténych arealt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadéni Gzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné brownfields. Zastavitelné plochy jsou navrzeny

z velké &asti uvnitf zastavéného Uzemi (zejména v Doubravé) nebo v enklavach v navaznosti

na zastavéné uUzemi. Tim jsou minimalizovany naroky na zabory zemédélského, resp.

lesniho padniho fondu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvafet udzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu Kkrajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkov-
ské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfir. zdroja.

Uzemni plan nenavrhuje zadné rozvojové zaméry, které by ovlivnily charakter krajiny. PFi

navrhu byly respektovany vsechny pFirodni hodnoty uUzemi. Podminky prostorového

uspofadani jsou stanoveny tak, aby zaméry nemély dopad na krajinu a krajinny raz.

VyuZziti krajiny je v izemnim planu navrZeno i s ohledem na cilové charakteristiky krajiny; na

tzemi obce je v ZUR vymezena krajina pfirodni (P02). Navrh uzemniho planu respektuje

zasady stanovené v ZUR pro tento typ krajiny.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracéni propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfFistupnosti a

_ prostupnosti krajiny.

Uzemni plan vylu€uje srustani sidel ani neumistuje do Uzemi zadné zaméry, které by

zhorSily prostupnost krajiny.

(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nenachazi v rozvojové oblasti ani ose, ani ve specifické oblasti. Uzemni plan vytvafi

podminky pro pfipadné doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajing, zejména v severni

casti uzemi, které je vyuzivano intenzivnéji k zemédélské vyrobé.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd dzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji ce/oroévni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Atraktivita krajina Ceskeho raje predurCuje Uzemi pfedevSim pro nepobytovou rekreaci -

turistiku a cykloturistiku. Uzemni plan vytvari podminky pro dalSi doplnéni infrastruktury pro
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péSi a cyklo turistiku. V sidlech jsou pak vytvofeny podminky pro rodinnou rekreaci a
dopInéni drobnéjSich ubytovacich kapacit pro pobytovou rekreaci.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Uzemi obce je dobFe dostupné (pfimé napojeni Gizemi na dalnici D10, Zelezniéni trati 070 se

stanici Loukov sousedici s feSenym uzemim).

Uzemni plan vytvaFi podminky pro doplnéni chybéjici technické infrastruktury a navrhu nové

v zastavitelnych plochach a vytvari podminky pro zlepSeni prostupnosti uzemi, zejména

krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.
Viytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Obec ma dobfe funguijici vefejnou dopravu (autobusovou i Zeleznicni). Uzemni plan vytvari

podminky pro zlep3eni technické vybavenosti sidel (napf. navrh kanalizace a COV pro

Zehrov a Skokovy) a rozvoj zastavby navrhuje s ohledem na moznosti jejiho rozsifeni.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢&innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od prim. nebo zemédélskych areal.

V Uzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani imisnich limitd. Uzemni plan neumistuje

zastavitelné plochy pro bydleni do sousedstvi vyrobnich areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit dzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvarfet podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani

i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkt povodni.

Uzemni plan respektuje vyhlaSena zaplavova uzemi a neumistuje do nich nové zastavitelné

plochy. Dale vytvaFi podminky pro opatfeni na ochranu Uzemi pfed povodnémi a zvySujici

retenéni schopnost krajiny.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplav. dzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvilast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy

_ pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemni plan neumistuje do zaplavovych Gzemi zastavbu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucéelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. PFi feSeni problému udrzZitelného rozvoje Gzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastrti) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje. Pii uzemné planovaci ¢&innosti
stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni
a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoZe mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vdech regionech.
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Uzemi obce je velmi dobfe dopravné napojené (Zeleznice, dalnice D10) s regionalnimi
centry.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vsSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné narokd na verfejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je treba
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Rozvoj obce je feSen koordinovang i v dlouhodobém horizontu. Uzemni plan navrhuje

systém verejnych prostranstvi a sidelni zelené.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZriiujici tcelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby
a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

V feSeném Uzemi je zastoupena jak silniéni, tak Zelezni¢ni doprava, ktera je stabilizovana.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti
PozZadavky uzemni plan feSi — viz kapitola Vodni hospodarstvi.

(31) Vytvaret tuzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Uzemni plan nevyluduje umistovani fotovoltaickych elektraren v zastavéném utzemi

(zejména ve vyrobnich aredlech). V tzemi funguje i mala vodni elektrarna.

Vzhledem k hodnotam krajinného razu vyluCuje uzemni plan umistovani vétrnych elektraren

a fotovoltaickych elektraren v krajiné.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi
a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V Gzemi se nenachazeji znevyhodnéné ¢&asti. Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik

kvalitni obytné zastavby napf. stanovenim podminek prostorového usporadani (minimalni

velikost pozemku, max. hustota zastavéni, vySkova hladina, pfizpusobeni se charakteru

stavajici kvalitni zastavby apod.).

2.2. Soulad se ZUR Stredoéeského kraje

Uzemni plan je v souladu se ZUR Stfedodeského kraje, aktualizace ¢&. 1.

Zdar lezi v sousedstvi rozvojové osy OS3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec, zpfesnéné
ZUR.

ZUR vymezuji na uzemi Zdaru tyto plochy a koridory krajského vyznamu, které jsou
Uuzemnim planem respektovany a zpfesnény:

Koridor Uzemni rezervy

o0 koridor pro prelozku na zelezni€ni trati 070.
Koridor zasahuje do feSeného Uzemi na jeho severozapadnim okraji. Vlastni Zzelezni¢ni trat’ se
nachazi za hranici obce Zdar a jeji pfelozka se planuje zapadnim smérem, tudiZ se od hranice
obce oddali.
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Verejné prospésné stavby a opatfeni vymezené ZUR

Na uUzemi obce jsou vymezena pouze vefejné prospéSna opatfeni pro Uuzemni systém
ekologické stability:

0 NC43 Prihrazské skaly

0 NKB35 Piihrazské skaly - Les Kralovstvi, osa borova

Tyto prvky USES jsou tizemnim planem respektovany a upfesnény.

Celé Uzemi lezi v oblasti se shodnym krajinnym typem
o0 PO2 - krajina prirodni

ZUR stanovuiji v élanku (222) tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit diivody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Uzemni plan svym feSenim tyto zasady respektuje - viz téZ kapitola 9.2.
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3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zékona

Uzemni plan Zdér je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, jak je definuje
8§18 a 8§19 stavebniho zakona.

= Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi. Navrzeny rozvoj je podfizen realnym
potfebam Uzemi i jeho hodnotam. Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména obytné
funkce a doplnéni vybavenosti a ploch pro rekreaci a relaxaci obyvatel i navstévnik(
uzemi

» P¥i feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoiji
Gzemi. V pfipadé stfetu zadjmu jsou vefejné zajmy nadfazeny zajmim soukromym.

= Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty UGzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
promitnuta zejména do rozsahu a umisténi zastavitelnych ploch i do podminek pro
vyuziti ploch. Navrh Gzemniho planu respektuje pfi navrhu zastavitelnych ploch vSechny
hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny i s ohledem na potenciél rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. V maximalni mozné mife je pfed zastavbou
chranéno nezastavéné uzemi.

= V 0zemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.

= Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. Tyto pozadavky jsou
promitnuty zejména do podminek prostorového usporadani uzemi, které jsou stanoveny
GUzemnim planem

= Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
chrani krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuZitim.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Uzemni plan Zdar je zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisa,
zejména s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou

€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v plathném znéni.

UP Zd4r je v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb. v platném znéni v zakladnich pouzitych
pojmech, v pouzitych mapovych podkladech, v zapracovanych UAP a obsahovych
nalezitostech. UP Zdar je v souladu s vyhlaSkou & 501/2006 Sb. v platném znéni,
v zakladnich pouzitych pojmech, v poZadavcich na vymezovani ploch a v uplatnénych

plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

71



5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zékona

VSechny uvedené pravni predpisy jsou minény ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu
(v platném zméni).

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Pozadavky zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny

AOPK CR vylougila vyznamny vliv koncepce izemniho planu na EVL a ptaéi oblasti.

Uzemni plan respektuje a chrani v8echna Uzemi ochrany pfirody, véetné USES, ktery
upfesfiuje.

Pozadavky zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici zejména z § 4 a § 5 zakona. OdlUvodnéni
uzemniho planu obsahuje Vyhodnoceni zabor( ptdniho fondu je pfedmétem kapitoly 14.1 a
vykresu O2.

Pozadavky zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich

Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny PUPFL, zejména na né nejsou umistovany zadné
stavby pro rekreaéni a sportovni ucely.

Pozadavky zak. 254/2001 Sb., o vodach

Uzemni plan respektuje pasmo podél vodnich tokil nezbytné pro jejich spravu.

Uzemni plan respektuje zaplavové Uzemi Jizery a jeho aktivni zénu a nenavrhuje do néj
Zzadnou novou zéastavbu.

Uzemni plan fesi koncepci nakladani s povrchovymi vodami - zejména jejich vsakem.

Pozadavky zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi

Uzemni plan nenavrhuje Zadny zamér, ktery by bylo tfeba posuzovat z hlediska vlivii
na zivotni prostredi.

Pozadavky zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Uzemni plan nenavrhuje Za4dné nové plochy vyroby ani neumistuje plochy pro bydleni
do sousedstvi vyrobnich ploch.

Pozadavky zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Uzemni plan eviduje a chrani pamatky zapsané v Ustfednim seznamu pamatek CR.

Celé Gzemi je povaZzovano za Uzemi s archeologickymi nalezy, tuto skute¢nost uzemni plan
rovnéz respektuje.

Pozadavky zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem, zejména § 77, odst. 2) - 5).

Pozadavky zak. ¢. 44/1988 Sb., horni zakon

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadna loziska ani prognézni zdroje nerostnych surovin.
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Pozadavky zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

V koordinaénim vykrese O1 jsou vyznacena ochranna pasma silnic i jejich popis.

Pozadavky zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému

Ochrana uzemi pfed prachodem pralomoveé viny vzniklé zvlastni povodni,
- Uzemi ohroZené zvlastni povodni se v feSeném Uzemi nenachazi.
- Do feSeného uzemi zasahuje zaplavové uzemi Qoo feky Jizery, v€etné aktivni zény.
Uzemni plan do zaplavového Uzemi nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy.

Vymezeni z6én havarijniho planovani
- Zony havarijniho planovani se v feSeném uzemi nenachazeji.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
- Bude feSeno vimprovizovanych uUkrytech ve vybranych prostorech bytové i jiné
vystavby.
- Stalé ukryty se na Uzemi obce nevyskytuiji.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani 3 5
- Evakuovani obyvatelé budou ubytovani v objektu Skoly ve Zdaru, v objektu MS
v Doubravé nebo v rekreacnich objektech a penzionech na uzemi obce.

Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci
- Material CO je skladovan mimo obec.

- Humanitarni pomoc pude skladovana v budové obecniho (fadu, v prostorach
zakladni Skoly nebo MS.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelna uzemi
- Nebezpecneé latky nejsou na uzemi obce skladovany.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uéinkud
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
- Vyrobni areal Bfehy, zemédélsky areal ve Zdaru.

Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
- Nebezpelné latky nejsou na uzemi obce skladovéany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- Nouzové zasobovani vodou: bude prostfednictvim cisteren VaK z Turnova nebo
Mladé Boleslavi nebo balené vody.
- Nouzové zasobovani elektrickou energii: obec vsouasné dobé& nema Zadny

nouzovy zdroj elektrické energie, ale planuje nakup mobilni elektrocentraly, ktera
bude uréena zejména pro Cerpaci stanici obecniho vodovodu v Zehrové.

Pozadavky zak. €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané

Zdroje pozarni vody:

- Hydranty (podzemni + 1 nadzemni) na vefejném vodovodu ve vlastnictvi a
provozovani obce. V Obci se planuje posileni vodniho zdroje a vybudovani nového
vodojemu.

- Dalsi zdroje: byvalé koupali§té PFihrazy, Jizera, Zehrovka, rybniky v mistnich ¢astech
Zehrov, Skokovy.

Nadzemni_elektrickd vedeni musi pfi umistovani respektovat §12a bod 5 pfiloha ¢. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb. a odst. 1 § 23 vyhl. &. 501/2006.
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Nové navrhované komunikace (viz téz kap. 9.4.4)
- Komunikace jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou &. 501/2006Sb. Detailni feSeni
navrzenych komunikaci v souladu s pfisluSnymi normami, tak aby umoznily bezpe¢ny
prijezd hasi¢skych vozidel, bude pfedmétem nasledné dokumentace.

- komunikace uvnitf zastavitelnych ploch budou také pfedmétem nasledné
dokumentace.

Podrobné pozarné-bezpecnostni feSeni staveb je dle pfislusnych pravnich predpisi
soucasti navazujicich projektovych dokumentaci (napf. Vyhl. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
Upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a tzemniho opatfeni v platném znéni, Vyhl.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni a Vyhl. 146/2008 Sbh., o rozsahu
a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb, v platném znéni).

Pozadavky zakona &. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani Uzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (déle jen ,stavebni zakon“) vzdy nutné
souhlasné stanovisko SEM Praha:
1) Navrhy UPD a navrhy na vydani zemniho rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o
ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace Zeleznic¢nich trati, objektd na nich a pfidruzenych
objektu a zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silni¢ni sité I. - 11. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vS§ech druhd, véetné jejich ochrannych pasem
a pfidruzenych objektl a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vySe.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dolu, lomu s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikaénich zafizeni vyzatujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové
stanice radiotelekomunikacénich siti, radioreléova stanice, radiolokadni,
radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicu (i
téch, jejich stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych ochrannych
pasem.

7) Vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 metrd nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to nevyzadaji zajmy
ACR.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu

Proces pofizovani uzemniho planu Zdar je veden s cilem fadné& dohodnout pozadavky uplatnéné
dot&enymi organy ve stanoviscich, & vyjadrenich nebo v pfipominkach sousednich obci obce Zdar, &
organizaci, hajicich vefejné zajmy v Gzemi. Navrh zadani UP Zdar byl v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi stavebniho zakona projednan s pfisluSnymi DO. Na zakladé vysledkd vefejného
projednani navrhu zadani UP Zdar byl navrh zadani UP Zdar upraven a predlozen ke schvaleni
Zastupitelstvu obce Zdar.

Textova i graficka &ast dokumentace navrhu UP Zd'ar vychazi ze schvaleného zadani UP Zdr.

Je obsaZeno v kapitole 12.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho
planu.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo v Zadani tzemniho planu poZadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz 8 53 odst. 5 c) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského uradu StfedoCeského kraje poZzadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského uradu StfedoCeského kraje poZzadovano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

ad kapitola a) vyrokové casti

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu 8§ 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (dale téz Sz).
Do zastavéného Uzemi je zahrnut ,intravilan“ pfevzaty z mapovych podklad( dosud platného
UPSU a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58 SZ. Zastavéné Uzemi
vykazuje stav k 1. 4. 2018.

9.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi

ad kapitola b.1) vyrokové casti

Obec ma dobré rozvojové predpoklady zejména pro bydleni, diky dobré zakladni
vybavenosti i dobré dopravni obsluze - Zelezni€ni i silni€ni, spojujici obec s vyznamnymi
centry vy$8i vybavenosti a pracovnich pfilezitosti (Mlada Boleslav, Mnichovo Hradistég,
Turnov, Liberec, ale i Praha).
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Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, podporuje zejména rozvoj
funkce bydleni. V souvislosti s tim vytvafi i podminky pro doplnéni nové vybavenosti a
technické infrastruktury.

Dalsim rozvojovym predpokladem je atraktivni a hodnotné pfirodni zazemi, které obec
predurCuje také pro rozvoj rekreace a turistiky. Uzemni plan podporuje i rozvoj rekreaéni
funkce Uzemi.

9.2.2. Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

ad kapitola b.2) vyrokové casti

Navrhem nejsou negativné dotéeny zadné hodnoty uzemi. Navrh uzemniho planu vytvari
podminky pro ochranu a obnovu hodnot Uzemi, jak kulturnich, tak pfirodnich.

Stanovenim vhodnych prostorovych regulativi a jejich respektovanim by mélo byt zabranéno
naruSeni krajinného rdzu nevhodnymi stavbami i znehodnoceni obrazu a charakteru
jednotlivych sidel.

R/

<+ Prehled kulturnich hodnot a podminky z toho vyplyvajici:

» Pamatky zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamétek (zdroj: Monumnet):

Cislo rejstiiku | Castobce | é&p. Pamatka umisténi
45360 / 2-3640 |Zdar ¢p.7 venkovska usedlost
26204 [ 2-1772 |Zdar ¢p.10 |venkovska usedlost s kovarnou
29379 /2-1771 |Zdar ¢p.31 |venkovska usedlost

22902 / 2-3642 |Doubrava Cp.4 venkovsky dum

104767 Brehy kfiz - kfizovy kamen v zahradé &p. 27

= Dal3i vyznamné stavby (sledované v UAP)

Doubrava
0 7 staveb a soubor( staveb lidové architektury (vétSinou roubené)
0 2 secesni obytné stavby
dar
0 pseudogotickd kaple Navstiveni Panny Marie
0 22 souboru staveb lidové architektury (vétSinou roubené a ¢aste¢né roubené, nékdy
kamenné chalupy a arealy statku)
Brehy
o areal statku a roubena stodola
Prihrazy
0 4 stavby a soubory staveb lidové architektury (roubené chalupy a hosp. staveni, areal
statku)
Zehrov
o roubend chalupa, roubena stodola
0 novostavba rodinného domu s kvalitni venkovskou architekturou
o dfevéna zvonice

N¢

= Drobné stavby

0 pamatnik padlym za 1. a 2. sv. valky, Doubrava
o0 kapli¢ka se zvonici, jizni okraj Doubravy
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kamenny pomnik s plastikou Zeny, Zdar

litinovy kfiz s Jeziskem, Zdar

zdéna bozi muka u cesty, Zdar

litinovy kfiz, naves Biehy

polychromovana socha svétce u silnice na severnim okraji Zehrova
litinovy kFiz s JeziSkem a P. Marii, Skokovy

©Oo0O0OO0O0O0

» Dochovana urbanisticka struktura a charakter ptvodni zastavby

Bfehy - zastavba kolem pulkruhové navsi.

jihovychodni ¢ast Doubravy - ulicova zastavba

Zd4ar - ulicova zastavba

Zehrov - nepravidelna shlukova zastavba, tvoFena jednotlivymi usedlostmi

Skokovy - zachované pldorysna struktura v severni ¢asti sidla (stavby z velké Casti
prestavény)

O O0O0O0O0

Uzemni plan pozaduje zachovani téchto hodnot pfi dalsim vyuZiti Gzemi a vytvaFi podminky
pro ochranu uvedenych hodnot stanovenim podminek prostorového usporfadani. Tyto
podminky pozaduji pfi dostavbach a vystavbé v Gzemi s vyskytem téchto hodnot respektovat
charakter plvodni zastavby a stavajici urbanistickou strukturu. Navrzena zastavba se musi
charakteru a struktufe stavajici zastavby pfizpusobit, zejména v astech obce se zachovalou
strukturou vesnické zastavby.

= Uzemis archeologickymi nalezy
UAN kategorie |
Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(:
o Pfihrazy
0 Zbytky skalniho hradu Staré Hrady
UAN kategorie Il
uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu arch. nalezt pohybuje v rozmezi 51 — 100%:
o Brfehy - intravilan
0 Zdar - jadro vsi
o Zehrov - jadro vsi

UAN kategorie Ill
uzemi, které mohlo byt osidleno &i jinak vyuzivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych
nalezt nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%:

0 celé zbyvaijici uzemi obce nespadajici do kategorie | a Il

PFi vystavbé v Uzemi obce musi stavebnik zajistit zachranny archeologicky prazkum.

= Vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

Jsou dulezita pro Zivot v obci, pro setkavani obCanl pro kratkodobou rekreaci a relaxaci.
Uzemni plan je zachovava a vytvafi podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi,
zejména v novych plochéch pro obytnou zastavbu.

» DalsSi plochy sidelni zelené

DalSi hodnotou uzemi je sidelni zeleri (vice v kapitole 9.3.1.). Sidelni zelen je kromé zelené
vefejné tvofena dale zeleni soukromou a vyhrazenou (zahrady) a zeleni pfirodniho
charakteru. Kromé jiného ma zelen v sidle i funkci estetickou a slouzi k zapojeni zastavby
do krajiny. Z tohoto divodu je zejména zeleri v zahradach na okraji sidel dulezita a je tfeba ji
chranit pfed zastavbou.
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<+ Prehled prirodnich hodnot izemi a podminky z toho vyplyvajici:

Uzemni plan Zdar respektuje v8echny nasledujici prirodni hodnoty uzemi. Navrzeny rozvoj
neovlivni negativné plochy ochrany pfirody, vymezené plochy USES, ani dal$i pfirodné
hodnotna Gzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot krajiny:

Nasledujici pfirodné hodnotné €asti krajiny uzemni plan zafazuje do ploch pfirodnich (NP),
ev. do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi s indexem ,p“, jejichz vyuziti je podfizeno
ochrané pfirody.

(0}

0}
0}
0}

(0}

VelkoploSna chranéna uzemi

CHKO Cesky raj - zéna 1 - 3

Chranéna pfirodni Uzemi

Pfirodni rezervace a EVL Pfihrazské skaly

PFirodni rezervace Podtrosecka udoli (do feSeného Uzemi zasahuje malou ¢asti)
PFirodni rezervace Zabakor s ochrannym pasmem (do fe$eného Uzemi zasahuje
malou Casti OP)

PFirodni pamatka V dubech

= Evropsky vyznamné lokality (EVL)

(0}

EVL CZ0214012 Prihrazské skaly - zpasob ochrany: pfirodni rezervace

* Pfechodné chranéné plochy

(0}

Louky u Zehrova - slatinné louky

o Zezulicka - mokiadni louka s prstnatcem majovym (Pkihrazy)

* Biotopy zvlasté chranénych druh rostlin

(0}

Louky u Zehrova

» Vyznamné krajinné prvky
0 ze zakona: v feSeném uzemi to jsou veskere lesy, vodni toky, rybniky, a udolni nivy

= Pamétné stromy

©Oo0O0O0O0

103819 dub na Zezuladku

103 820 duby v Rohanské obore
103 766 dub v Dubech

105 516 lipa u rybara

105 539 Havli¢kav dub

= Uzemni systém ekologické stability (USES) - vice viz kap. 9.7.4)

(0]

(0]

(0]

nadregionalni biokoridory:

NK35 Prihrazské skaly - Les Krélovstvi, osa borova (s vloZzenymi lokalnimi biocentry)
NK31 Udoli Kamenice a Jizery - Pfihrazské skaly, osa vodni a nivni (s viozenymi
lokalnimi biocentry)

nadregionalni biocentrum:
NC43 Prihrazske skaly

lokalni USES:

LBC 56 - Zehrovka u Skokov
LBC 456 Hajensky rybnik
LBK 40 - Na kfemiku

LBK 350 Zehrovka
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LBK 351 Zehrovka u Skokov — Hajensky rybnik
LBK 352 Hajensky rybnik — BaZantnice
LBK 353 Hajensky rybnik — Doubsko

* Ochrana padniho fondu
O Lesy - se nachazi zejména v pfirodné nejhodnotné&jsi jizni Casti uzemi a pokryvaji
téméF 40% Uzemi obce. Je to lesnatost nadprimérna, protoze v celé Ceské republice
je cca 30%.

Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

0 Kvalitni zemédélska puda - pudy tfidy ochrany | se v feSeném Uzemi nevyskytuji, pudy
tfidy ochrany Il se nachazeji pouze na jihovychodnim okraji Zdaru - zastavitelné
plochy jsou situovany mimo tyto kvalitni pady.

* P¥irodni zdroje
0 Chranéna oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV SeveroCeska kfiida - celé uzemi
obce.
o Zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova.

«+ Prehled civilizaénich hodnot a podminky z toho vyplyvajici:

Kromé& hodnot kulturnich se v Ozemi vyskytuji dalSi hodnoty vytvofené C&lovékem,
zhodnocujici uzemi a usnadnujici a zlepSuijici zivot. Jsou to zejména:

= dopravni a technicka infrastruktura - Zeleznicni, silni¢ni a dalsi cestni sit, technicka
vybavenost - nezbytna pro kvalitni Zivot v obci. Uzemni plan respektuje stavajici
infrastrukturu a navrhuje doplnéni chybéjici infrastruktury ve savajici zastavbé i pro
nové navrzenou zastavbu.

= vefejna vybavenost - Skola, matefska Skola, obecni Ufad - dllezité pro kazdodenni
Zivot v obci. Uzemni plan v souvislosti s navrzenym rozvojem dopliiuje tuto vybavenost.

* jnvestice v pudé) - odvodnéni, pfipadné zavlahy - zhodnocuji zemédélskou pudu,
proto jsou navrhem uUzemniho planu respektovany a v pfipadé, Zze se jich néktera
rozvojova plocha dotyka, musi byt zajisténa funkénost zbyvajici ¢asti systému.

9.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pirestavby a systému sidelni zelené

ad kapitola c) vyrokoveé casti

9.3.1. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Zduvodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce
ad kapitola c.1.1) vyrokové casti

Uzemni plan pFi navrhu novych rozvojovych ploch vy3el z redlnych konkrétnich potfeb obce i
z jejiho celkového rozvojoveho trendu.

Navrh uzemniho planu skloubil potfeby obce a pozadavky majiteld pozemkl a investor(
s kapacitou a moznosti rozvoje vefejné infrastruktury i s poZzadavkem ochrany hodnot Gzemi
a s limity vyuZziti Gzemi.

Uzemni plan prebira v prvni fadé rozvojové plochy navrzené dosud platnym UPSU, dopliiuje

v v

je o nékteré nové uplatnéné pozadavky, které byly pfedbézné vyhodnoceny v ramci
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doplriujicich prlizkumu a rozbor(. Vzhledem k velkému rozsahu zastavitelnych ploch nebylo
mozné zafadit do uzemniho planu vSechny pozadavky, byt nebyly vyhodnoceny jako
nevhodné (vice v kapitole 10. Vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného uzemi).

Pro rozvoj jsou prioritné navrzeny volné plochy v zastavéném Uzemi nebo plochy obklopené
zastavénym uzemim. Dale pak proluky a dalSi vhodné plochy pfiléhajici k zastavénému
Uzemi, ¢imz dojde k zarovnani hranice zastavéného uzemi.

Uzemni plan predpoklada vyvazeny rozvoj zejména obytné a rekreaéni funkce a s tim
spojeny rozvoj odpovidajici vybavenosti, infrastruktury a nezbytného sportovniho a
rekreaniho zazemi pro obyvatele. Rozvoj vyrobnich aktivit je ale omezen, aby nedochazelo
k naruSovani obytného a rekreacniho prostfedi obce.

Uzemni plan podporuje rozvoj jednotlivych sidel jako samostatnych celkd. PFispiva tim nejen
k zachovani plvodni struktury zastavby a krajinného razu, ale i k co nejvétsi prostupnost
krajiny a zachovani vSech pfirodnich hodnot uzemi.

Nezastavéné Uzemi, tedy krajinu, jako jednu z hodnot chrani uzemni plan pfed lokalizaci
nevhodnych staveb nebo dalSim nevhodnym vyuzitim. Stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti vylu€uje nékteré stavby, pfipustné v krajiné dle § 18,
odst. 5) stavebniho zakona, jde zejména o zemédélské areadly, vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

Na uzemi CHKO Cesky raj vychazi zasady urbanistické koncepce z doporugeni Planu pége
0 CHKO a Preventivniho hodnoceni krajinného razu na tzemi CHKO.

Zdavodnéni urbanistické koncepce jednotlivych €asti obce
ad kapitola c.1.2) vyrokové casti

Jednotliva sidla maiji svUj historicky vyvoj, ze kterého plyne jejich charakter a specifika, proto
jsou stanoveny specifické zasady urbanistické koncepce pro kazdou samostatnou ¢ast sidla.

Duraz je kladen na ochranu dochovaného charakteru a struktury zejména plvodni zastavby,
tak aby realizaci nové zastavby nebyl naruSen charakteristicky obraz jednotlivych sidel.
Rovnéz nesmi dochazet k naruSovani obytného prostfedi nevhodnou lokalizaci vyrobnich
aktivit a dalSich potenciélné rusicich funkci v uzemi.

N

dar

Zd4ar si zachoval charakter ulicové zastavby, tvofené zemédélskymi usedlostmi a chalupami,
(které si rovnéz z velké Casti zachovaly svij puvodni charakter), se zahradami zaclefujicimi
zastavbu do krajiny. Tento charakter sidla bude zachovan, zastavba je doplnéna pouze
v ojedinélych prolukach. Duraz je kladen na zachovani zelené zahrad na pfechodu zastavby
do krajiny, proto jsou nékteré zahrady zafazeny do ploch sidelni zelené soukromé, aby byla
zajisténa jejich nezastavitelnost.

Nové zastavitelné plochy jsou situovany pfevazné do severni ¢asti sidla (mimo CHKO)

Zdar Bude se rozvijet jak samostatné sidlo obytného a rekreaéniho charakteru se zakladni
vybavenosti (Skola, posta, obchod, stravovaci zafizeni).

Ve Zd4aru je situovan rozsahly zemé&dé&lsky areal, ktery je stabilizovany, dalsi jeho rozvoj véak
mozny neni, stejné jako zvySovani hladiny zastavby, ktera by narusila celkovy obraz sidla.

S ohledem na polohu v CHKO musi nové navrzena zastavba splfiovat podminky stanové pro
toto sidlo v Planu pée o CHKO a v Preventivnhim hodnoceni krajinného rdzu na Uzemi
CHKO, promitnuté do podminek ochrany krajinného razu obsaZenych vtomto GUzemnim
planu.
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Doubrava

sidlo vfieSeném uzemi. Vzhledem ktomu je také zastavba nejriznorodéjSi, ovlivnéna
riznymi obdobimi vyvoje a nema jednotny charakter. Urbanisticka struktura ma v nékterych
¢astech sidla znamky Zivelného rlistu s nedostate¢nymi parametry komunikaci. Nejcennéjsi
je dochované ulicova zastavba v jihovychodni ¢asti sidla.

Rozvoj je sméfovan zejména do rozsahlych proluk a ploch obklopenych zastavénym
Uuzemim, pfipadné enklav pfiléhajicich k zastavénému uUzemi. VétSina ploch je prevzata
zdosud platného Gzemniho planu. Snahou uzemniho planu je vytvofit podminky pro
doplnéni chybégjicich vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené a kde to podminky
umoziuiji, i pro rozsifeni stavajicich komunikaci.

Kromé ploch pro bydleni navrhuje Uzemni plan i doplnéni vybavenosti - plochu pro novy
obecni Urad, rozSifeni hristé, rozSifeni hibitova.

Brehy
Sidlo ma zachovanou strukturu a charakter zastavby, ktera je doplnéna jen nékolika
novéjSimi stavbami. Usedlosti vytvareji pozoruhodné pllkruhové seskupeni na bfehu Jizery.

Rozvoj tohoto sidla je sohledem na kvalitu zastavby a urbanistické struktury oproti
stavajicimu uzemnimu planu silné redukovan.

Zehrov

Vzhledem k poloze sidla v CHKO je rozvoj omezen na drobné&jsi proluky a enklavy v
navaznosti na zastavéné uzemi. Nové navrzena zastavba musi navic splfiovat podminky
stanové pro toto sidlo v Planu péce o CHKO a v Preventivnim hodnoceni krajinného razu na
Uzemi CHKO, které jsou promitnuté do podminek ochrany krajinného rdzu obsazenych
v tomto tzemnim planu.

Jezdecky areal Dvir Zehrov je navrzen k rozsifeni dle z &asti jiz realizovanych zaméri
majitele aredlu.

Sportovnim a spoleCenskym centrem této Casti obce je =zafizeni hasi¢d u rybnika
s tenisovymi kurty a ob&erstvenim, kde se konaji i Cetné kulturni akce.

Skokovy
Sidlo mé& zachovanou strukturu zastavby pouze v severni €asti sidla. Ve zbytku sidla je

zastavba dost rozvolnéna a nesourodého charakteru. Navrzeno je pouze doplnéni zastavby
v prolukach a volnych parcelach uvnitf zastavéného Uuzemi. DalSi ploSny rozvoj s ohledem na
ochranu pfirodnich hodnot krajiny neni vhodny.

Sidlo bude i nadale hlavné obytné a rekreacni.

Navrzena je plocha pro COV, ktera bude slouzit i sousednimu Zehrovu, kde doposud
kanalizace také chybi.

S ohledem na polohu v CHKO musi nové navrzena zastavba spliiovat podminky stanové pro
toto sidlo v Planu péfe o CHKO a v Preventivhim hodnoceni krajinného réazu na uzemi
CHKO, které jsou promitnuté do podminek ochrany krajinného rdzu obsaZenych v tomto
GUzemnim planu.

Prihrazy
Puvodni zastavbu tvofilo nékolik samostatnych usedlosti a staveni. Vzhled sidla narusila
novodoba zastavba - autokemp a rekreacni zafizeni v jizni ¢asti Pfihraz.

S ohledem na nepfiznivé geologické podminky a ochranu hodnot krajiny je rozvoj zastavby
velmi omezen.
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Vzhledem k poloze v CHKO musi nové navrzena zastavba splfiovat podminky stanové pro
toto sidlo v Planu péfe o CHKO a v Preventivnim hodnoceni krajinného razu na uzemi
CHKO, tak aby nebyl déle naruSovan celkovy vzhled sidla, které jsou promitnuté do
podminek ochrany krajinného razu obsazenych v tomto tzemnim planu.

Zdavodnéni koncepce funkéniho usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
ad kapitola c.1.3) vyrokoveé casti

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou stejné jako celé uzemi rozdéleny do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou podminky pro jejich vyuziti stanoveny v kapitole
f.2).

Zde jsou hlavni zasady pro rozvoj jednotlivych hlavnich funkci zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch:

Bydleni

Bydleni je jednou z hlavnich funkci obce Zdar, zcela dominantni je v &asti Doubrava.
Predpoklady pro bydleni jsou dany pfedevSim dobrym Zivotnim prostfedim a atraktivnim
prirodnim zazemim Ceského Raje. Obec sama mé pouze zékladni vybavenost a nemé ani
velkou nabidku pracovnich pfilezitosti, ale to je vyvazeno dobrou dopravni dostupnosti
(Zeleznice, dalnice) blizkych center vybavenosti i pracovnich pfilezitosti.

Diky tomu je v obci zjem o bytovou vystavbu a i do budoucna se bude bydleni rozvijet jako
hlavni funkce obce.

Uzemni plan nabizi plochy jak pro obytnou zastavbu v rodinnych domech, tak i smisené
bydleni, kde je vedle bydleni pfipustné umistovat i dalSi funkce, zejména neruSiciho
obsluzného charakteru.

Obgé&anské vybaveni

Obec ma zakladni vybaveni soustfedéné v Doubravé (obecni ufad, matefska skola, posta,
obchod, stravovaci zafizeni, fotbalové hristé, hrbitov) a ve Zdaru (S8kola, posta, obchod,
stravovaci zafizeni, tenisové kurty, hrbitov). Tato vybavenost je Uzemnim planem
stabilizovana.

Nové je navrzena plocha pro obecni ufad a pfipadnou dal8i vybavenost obce v Doubravé,
protoZe stavajici ufad sidli v nevyhovujicich prostorach. Dale je navrZzena plocha pro
umisténi sbérného dvora na ploSe za stavajicim obecnim ufadem a plocha pro rozsifeni
hibitova v Doubrave.

Ostatni vybavenost je vzhledem k velikosti a vyznamu obce dostacujici.

V pfipadé potfeby je mozné umistovat nova zafizeni obanského vybaveni i v rlznych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v plochdch smiSenych obytnych (SV), ale i
v plochéach bydleni (BV), v ramci pfipustného vyuziti. Diky pfipustnému vyuziti skyta azemi
vétsi variabilitu ve vyuziti, ale pouze za predpokladu, Ze pfipustné funkce nijak nenarusi
kvalitu obytného prostiedi.

Sport arekreace

Pro sportovni vyZiti obyvatel obce je uréen zejména sportovni areal v Doubravé, dalSi
drobné&jsi sportovi$té se nachazi ve Zdaru a v Zehrové. Navrzeno je rozsifeni sportovisté
v Doubravé a v Zehrové a doplnéni drobné&jsi sportovni plochy ve Skokovech.

Obec je vyznamna pro nepobytovou rekreaci - zejména turistiku v oblasti Pfihrazskych
skal. V jejich zazemi jsou zafizeni pro pobytovou rekreaci (zejména autokemp Pfihrazy) a
dalSi ubytovaci zafizeni a penziony se nachézeji zejména v Piihrazech, Skokovech a
Zdaru. Vzhledem k pozadavku na ochranu pfirodnich hodnot neni vhodné dal$i rozvoj
zejména plodné narocnych rekreadnich zafizeni typu autokemp. Uzemni plan vytvaii
podminky pro vznik drobnéjSich ubytovacich zafizeni - penzionu.
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Qzemi ma také vyznam pro rodinnou (individualni) rekreaci - v Pfihrazech, Skokovech a
Zehrové je mnozstvi rekreaCnich chat v ucelenych lokalitach. V ostatnich ¢astech obce je pro
rekreaci vyuzivana ¢ast domovniho fondu (rekreacni chalupy).

Vyroba

Vyroba ma v feSeném Uzemi spiSe okrajovy vyznam a je vazana zejména na hlavni dopravni
trasu - silnici 11/610 prochézejici okrajem Doubravy. Zde se nachazeji drobng;jsi arealy vyroby
a sluzeb.

Rozsahly zemédélsky areal se nachazi ve Zdaru - v sousedstvi stavajici obytné zastavby,
mensi pak v izolované poloze v Arnosticich, jihozapadné od Doubravy a v Zehrové jsou pak
arealy chovu koni.

V8echny stavajici vyrobni plochy jsou zemnim planem stabilizovany. Vzhledem k zachovani
hodnot Uzemi a rekreaénimu charakteru uzemi neni navrzen dalSi rozvoj vyrobnich aktivit na
Gzemi obce, s vyjimkou rozSifeni Arnostického arealu dle konkrétnich zamérd vlastnika a
aredlu chovu koni Dvdr Zehrov. V zemé&délském arealu Zdar neni pfipustné rozsifovani a
zintenziviiovani vyroby vzhledem k sousedstvi obytné zastavby.

Zdavodnéni koncepce prostorového usporadani
ad kapitola c.1.4) vyrokové Casti

Koncepce prostorového uspofadani vyplyva =z polohy jednotlivych sidel v krajiné,
z dosavadniho vyvoje a z Planu péce o CHKO a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu
na uzemi CHKO.

Podminky prostorového usporadani (viz kap. f. 2) jsou stanoveny tak, aby nova zastavba ani
Upravy existujici zastavby nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici zastavby,
ani aby nebyl nenaruSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly negativné ovlivnit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny).

Dostavby a uUpravy staveb v zastavéném uzemi, zejména pak na Uzemi CHKO, musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vyskou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vic&i uliéni ¢are (zda
napf. vytvari jednotnou uliéni frontu, jasné& definujici pfilehly vefejny prostor) apod. Uzemni
plan navrhuje novou vyhradné nizkopodlazni zastavbu - v novych zastavitelnych plochach do
2 nadzemnich podlazi. Pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vyskovou
hladinou i charakterem pfizpUsobit stavajici okolni zastavbé.

Rovnéz u nové zastavby je jeji charakter a vySkova hladina zastavby stanovena s ohledem
na polohu a charakter stavajici zastavby.

Zdavodnéni koncepce rozvoje a usporadani verejnych prostranstvi
ad kapitola c.1.5) vyrokové casti

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi - zejména ulice a plochy vefejné
zelené. Navsi v sidlech feSeného uzemi nejsou typické. Vzhledem k tomu, Ze s vyjimkou ulic,
které slouzi predevsSim jako komunikace mistniho vyznamu, v obci vefejna prostranstvi
témér chybi, vytvari tzemni plan podminky pro vznik novych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi vzniknou v souvislosti s realizaci ploch pro bydleni na zakladé
podrobnégjsiho feseni téchto ploch (viz vyhlaska €.501/2006 Sb. §7, odst. 2, ktery stanovuje
pozadavky na vznik ploch vefejnych prostranstvi v plochach vétSich nez 2 ha).

Nové je vefejné prostranstvi navrzeno v Doubravé ve vazbé na navrZzenou plochu vefejné
vybavenosti a ha pomnik padlym (plocha ZD19). Zde by mohlo vzniknout chybéjici centrum
Doubravy.
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9.3.2. Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ad kapitola c.2) vyrokové casti

Uzemni plan Zdar vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném uzemi
v rozsahu, ktery odpovida realnym potfebam obce i jejiho vyznamu ve struktufe osidleni.

Pozn.: cislovani ploch je provedeno samostatnou ciselnou fadou v ramci kazdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu pfestavby (P), druhé pismeno pak
pfislusnost k sidlu: (B-Bfehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Pfihrazy, S-Skokovy, Z-Zd4r, &islo pak udéava
poradové ¢islo plochy v ramci kazdého sidla.

BREHY

ZB01 Brehy (2,03 ha)
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k roz§iteni
= limity vyuZiti plochy:
- nadzemni elektrické vedeni VN a ochranné pasmo (v jizni ¢asti plochy)
- odvodnéni (v jizni ¢asti plochy)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé i dosud platnym Guzemnim planem
= tvofi proluky mezi zastavénym uzemim, pfiléha ke stavajici komunikaci,
= mozZnost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury
= oproti dosud platnému UPSU je rozsah zastaviteIné plochy zmensen - rozsah
zastavitelnych ploch byl v ptivodnim UPSU vzhledem k velikosti a charakteru sidla
neumérny, po vefejném projednani na zakladé uplatnénych namitek, byly nékteré
pozemky do zastavitelnych ploch vraceny.

ZB02 Brehy (0,27 ha)
= hydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
» pfistup k ploSe:
- stavajici silnice IlI. tf.
= limity vyuZiti plochy:
- zéplavoveé Uzemi Qg - zastavba bude umisténa mimo néj
- O.P.silnice Ill. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé i dosud platnym uzemnim planem, do nového
uzemniho planu je zafazena na zakladé uplatnénych namitek
= tvofi proluky mezi zastavénym Uzemim, pfiléha ke stavajici komunikaci,
= mozZnost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury
= pristup ze stavajici silnice Il. tfidy

DOUBRAVA

ZD01 Doubrava, u hristé (2,69 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), plochy smiSené obytné venkovské
(SV), verejna prostranstvi (PV)

= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbocenim ze silnice 11/610

= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
- ochranné pasmo silnice . tfidy
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Zduvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

volna enklava uvnitf zastavéného Uzemi, byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné
planovaci dokumentaci

plocha obklopena ze vSech stran zastavénym uzemim

ve stfedni Casti plochy je provedena parcelace a navrh komunikace - Uzemni plan toto
fedeni pfevzal

do severni ¢asti plochy je hlavni pFistup ze silnice 11/610, proto je tento pfistup zafazen
do vefejnych prostranstvi, aby pfipadnou zastavbou nebyl zablokovan

moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD02 Doubrava, rozsireni hfisté (0,30 ha),
obcéanské vybaveni, télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
pristup k plose:

ze stavajiciho hfisté a od jihu z navrzené mistni komunikace

limity vyuZziti plochy:

odvodnéni

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

soucast enklavy uvnitf zastavéného Uuzemi, plocha byla navrzena k zastavbé predchozi
Uuzemné planovaci dokumentaci
plocha potfebna pro rozSifeni stavajiciho sportovniho areélu

ZD03 Doubrava sever, u silnice (0,17 ha)
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
pFistup k ploSe:

ze stavajici silnice llI. tfidy

limity vyuZiti plochy:

trafostanice a nadzemni elektrické vedeni VN s OP (v okraji plochy)
ochranné pasmo silnice

Zduvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha byla navrzena k zastavbé v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
vyuZita enklava mezi zastavénym uzemim a dvéma stavajicimi komunikacemi
moznost vyuZiti stvajicich siti technické infrastruktury

ZD04 Doubrava sever, (0,66 ha)
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
pristup k plose:

ze stavajici silnice lll. tfidy

limity vyuZiti plochy:

nadzemni elektrické vedeni VN s OP
ochranné pasmo silnice
odvodnéni

Zduvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha v byla navrzena k zastavbé pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci
vyuZzita enklava mezi zastavénym Uzemim a stavajici komunikaci
mozZnost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD05 Doubrava u Skolky (0,93 ha)
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
pristup k plose:

z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci
limity

vyuZziti plochy:

odvodnéni
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= volna enklava uvnitf zastavéného Uzemi, byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné
planovaci dokumentaci, z ¢asti je jiz zastavéna
= v ploSe je provedena parcelace a navrh komunikace - Uzemni plan toto feSeni prevzal
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD06 Doubrava stied | (1,03 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrzené komunikace (ZD07)
= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= gast volné enklavy uvnitf zastavéného Uzemi, kteréa byla navrzena k zastavbé predchozi
uzemné planovaci dokumentaci, z ¢asti je jiz zastavéna, proto je Uzemnim planem
rozdélena do vice samostatnych ploch
= moznost napojeni na stavajici sité technickeé infrastruktury

ZD07 Doubrava stfed - komunikaéni propojeni (0,41 ha)
» vefejna prostranstvi (PV)
» limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= komunikace mistniho vyznamu propojujici silnici lll. tfidy ve vychodnim okraji Doubravy
s navrzenou zastavbou ve stfedu Doubravy (zejména plochy ZD06 a ZD08 a s dalSimi
stavajicimi komunikacemi)

ZD08 Doubrava stied Il (3,20 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stvajici komunikace mistniho vyznamu, z navrzené komunikace (ZD07) a
z navrzeného propojeni na silnici lll. tfidy
» podminka vyuZiti plochy:
- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s 87, odst.2), vyhl.501/2006
= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= volna enklava uvnitf zastavéného uzemi, ktera byla navrzena k zastavbé predchozi
uzemné planovaci dokumentaci, z ¢asti je jiz zastavéna
= po dohodé s obci je uvnitf plochy navrzena komunikace pro obsluhu budoucich
stavebnich parcel - komunikace je vedena tak, aby se napojila ve 3 mistech na stavajici
komunikace a vedla pokud mozno po rozhrani pozemku riznych maijitelt
* moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD09 Doubrava u Skolky (0,26 ha)
* vefejna prostranstvi (PV)

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= Uprava a rozSifeni komunikace u matefské Skoly

86



ZD10 Doubrava, k Ploukonicim (0,77 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= podminka vyuZiti plochy:
- mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou plochou musi ztstat zachovan pfistup na
zemédélské pozemky
= limity vyuZiti plochy
- nadzemni elektrické vedeni VN s OP
- ochranné pasmo silnice
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci
= pavazuje na zastavéné uzemi a na stavajici silnici
=  mozZnost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD11 Doubrava, za obecnim afadem (0,25 ha)
= obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
= pfistup k plose:
- pres pozemek stavajiciho obecniho Ufadu nebo z navrZzené ucelové cesty na
severnim okraji plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné uzemi
= do navrhu zafazena na zakladé pozadavku obce, ktera chce vyuzit plochu pro potfeby
vybavenosti obce - napf. umisténi sbérného dvora
= Cast plochy je v majetku obce

ZD12 Doubrava, zapad (0,66 ha)
* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
» pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- sdélovaci kabel
- ochranné pasmo silnice Il. tf. v zapadni ¢asti plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plochy byly navrZzeny k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= proluky mezi stavajici zastavbou a silnici
= moznost vyuZziti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD13a, ZD13b Doubrava, do poli (0,34 ha)
(ZD13a lezi v zastavéném uzemi, ZD13b mimo zastavéné uzemi)

= verejna prostranstvi (PV), bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),

= pfistup k ploSe ZD13b:

-z navrzené komunikace ZD13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé konkrétniho pozadavku majitele

pozemku
* navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu
= navrzena komunikace navazuje na ucelovou cestu navrzenou k obnoveni (K03)

ZD14 Doubrava, jihozapad (0,49 ha)
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrZzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci
= proluka mezi stavajici zastavbou a silnici, zastavénim dojde k zarovnani okraje
zastavéného uzemi
= pfistup ze stavajici komunikace, moznost vyuZiti stvajicich siti technické infrastruktury

ZD15 Doubrava, jihozapad (0,12 ha)
= Dbydleniv rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé konkrétniho zaméru vystavby 1RD
= pozemek ma vybudovany pfistup, navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu
= moznost vyuZziti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD16 Doubrava, jihozpad (0,57 ha)
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- trafostanice a nadzemni elektrické vedeni VN s OP
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrZzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= proluka mezi stavajici zastavbou a silnici, zastavénim dojde k zarovnani okraje
zastavéného uzemi
= pfistup ze stavajici komunikace, moznost vyuZziti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD17 Doubrava, u pomniku (0,64 ha)
= obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje ze 2 stran na zastavéné uzemi a na zastavitelnou plochu ZD18
= do navrhu zafazena na zakladé pozadavku Zadani a zpracované studie pro toto Uzemi
(FeSeno spolu s plochou ZD18)
= plocha bude vyuZzita pro potfeby umisténi vybavenosti obce - nového obecniho ufadu a
dalSiho potfebného zazemi obce

ZD18 Doubrava, u pomniku (6,29 ha)
» bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie
= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrZzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a
podrobné byla feSena Uzemni studii (Anitas s.r.0. 9/2010) - toto feSeni je do uzemniho
planu pfevzato
= zpracovana studie pfedpoklada v ploSe vystavbu 45 RD, na zapadni strané je navrZzena
komunikace s doprovodnou zeleni
= plocha tvofi enklavu ze tfi stran obklopenou stavajici zastavbou, ze ¢tvrté uzavienou
uCelovou cestou, ktera je navrzena na rozSifeni
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ZD19 Doubrava, u pomniku (0,29 ha)
= verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné uzemi a na zastavitelnou plochu pro novou vefejnou
vybavenost (ZD17) a pro bydleni (ZD18)
= plocha bude slouzit k roz$ifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu a déle
k vytvofeni vefejného prostranstvi a k zalozeni plochy vefejné zelené, které v obci
vyrazné chybi, do plochy bude zac¢lenén i pomnik se vzrostlou zeleni

ZD20 Doubrava jih (1,79 ha)
* Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
» limity vyuziti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= volna enklava uvnitf zastavéného uzemi, kterd byla navrzena k zastavbé predchozi
Uzemné planovaci dokumentaci
= stavajici komunikace, ze kterych je plocha pfistupna, maji nedostate¢né Sitkové
parametry, proto je v mistech, kde je to jeSté mozné, navrzeno jejich rozsiteni
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD21 Doubrava, jihovychod (0,11 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stejného majitele
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé konkrétniho zaméru vystavby 1RD
= pozemek navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu

ZD22a, ZD22b Doubrava, ke hibitovu (0,16 ha)
(ZD22a lezi v zastavéném uzemi, ZD22b mimo zastavéné uzemi)
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= limity vyuZiti plochy:
- 3. zb6na CHKO
- OP silnice lll. tfidy
- sdélovaci kabel
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé zaméru majitele pozemku
= pozemek navazuje na stavajici zastavbu a stavajici komunikaci
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD23 Doubrava, jizni okraj (1,02 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= podminka vyuZiti plochy:
= vcelé ploSe je mozné umistit max. 6 RD
= limity vyuziti plochy:
- 3.z6na CHKO
- OP silnice Ill. tfidy
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= proluky na jiznim okraji Doubravy, plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné
planovaci dokumentaci, zastavénim dojde k zarovnani okraje zastavéného uzemi
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
» na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v celé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

ZD24 Doubrava, rozsireni hibitova (0,35 ha)
= obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice IlI. tfidy
= limity vyuZiti plochy:
- OP silnice lll. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé pozadavku Zadani
= navazuje na stavajici hibitov a bude slouzit k jeho rozSifeni a umisténi parkovisté pro
potfeby hibitova
= pozemek je v majetku obce

ZD25 Doubrava, chodnik ke hibitovu (0,08 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= chodnik podél silnice bude slouZzit k bezpe&nému pfistupu chodctl ke hibitovu, navazuje
na navrzenou komunikaci, ktera je soucasti plochy ZD18

ZDAR
Z7Z01 Zdar, ke hibitovu (1,88 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= limity vyuZiti plochy:
- OP silnice Ill. tfidy
- odvodnéni
- OP hibitova
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci,
= navazuje na stavajici zastavbu a silnici lll tfidy, ze které je pfistup do plochy
= plocha je jiz rozparcelovand, zemni plan toto ¢lenéni plochy respektuje

ZZ02 Zdar, ke Vieni (2,11 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy
= limity vyuZiti plochy:
- OP silnice Ill. tfidy
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci,
= navazuje na stavajici zastavbu a silnici Il tfidy,
= komunikace na jiznim okraji plochy bude rozSifena na potfebné parametry
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ZZ03 Zdar, vychod (0,95 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy
= limity vyuZiti plochy:
- OP silnice II. tfidy
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci,
= navazuje ze dvou stran k zastavénému uzemi a na komunikaci
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZZ04 Zd4ar, vychod (0,51 ha)
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= limity vyuZiti plochy:
- 3.z6na CHKO
- OP silnice Il. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= proluka v zastavéném uzemi
= zahrady smérem do krajiny jsou ponechany nezastavitelné
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZZ05 Zd'ar - rozsifeni zahumeni cesty (0,18 ha)
= verejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= zahumeni cesta je navrZzena na rozSifeni na 8 m v celé délce, navazuje na plochu PZ01
- obnova zahumeni cesty pfes zemédélsky areal.

ZEHROV

ZEO01 Zehrov, severozapad (0,66 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
» podminka vyuZziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do Uzemniho planu na zakladé konkrétniho zaméru viastnika
pozemku
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému uzemi, ze tfeti na stavajici komunikaci
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené; v ¢asti plochy ponechané v BV1 je moZzné umistit
1RD
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ZE02 Zehrov, zapad (0,46 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminky vyuZiti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v plo3e je mozné umistit max. 3 RD
- vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace musi byt Siroké min. 8 m
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do Uzemniho planu na zakladé konkrétniho zameéru viastnikd
pozemku
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému Uzemi a na stavajici komunikaci (z ¢asti lezi
v zastavéném uzemi)
= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v €asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
max. 3 RD

ZEO03 Zehrov, severovychod (0,44 ha)
» bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeler soukroma a
vyhrazena (ZS), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozsiteni
» podminka vyuZziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit 3 RD
- rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace na min. 8 m
= limity vyuziti plochy:
- 3. zb6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné planovaci dokumentaci
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému Uuzemi a na stavajici komunikaci
= stavajici komunikace na zapadnim okraji plochy, ze které je na pozemky pfistup, ma
nedostatecné Sifkové parametry, proto je navrzena k rozSiteni
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
* na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v ¢asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 3 RD

ZE04 Zehrov, na kfizovatce (0,40 ha)
= hydleniv rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZziti plochy:
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- 3.z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné planovaci dokumentaci
= volna enklava v zastavéném uzemi
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= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy

= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy smérem ke
kfizovatce zafazena do zelené soukromé a vyhrazené, v ¢asti plochy ponechané v BV1
je mozné umistit pouze 1 RD

ZE06 Zehrov, jih (0,25 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice 1. tfidy
» podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- 3. zb6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné planovaci dokumentaci
= volna enklava v zastavéném Uzemi obklopena ze 2 stran zastavbou, ze treti pfiléha k
silnici
= moZznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
» na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v €asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 1 RD

ZEO07a, ZEO7b Zehrov, jih (0,29 ha)
(ZEO7a lezi v zastavéném uzemi, ZEO7b mimo zastavéné uzemi)
= zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy
= limity vyuziti plochy:
- 3. zb6na CHKO
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné planovaci dokumentaci
= volna enklava z Casti v zastavéném Uzemi obklopena ze 2 stran stavajici zastavbou,
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
» na zakladé nesouhlasného stanoviska AOPK a vysledku nasledného dohodovaciho
fizeni je plocha zafazena do zelené soukromé a vyhrazené, bez moznosti vystavby RD

ZEO08 Zehrov, rozsifeni vodarny (0,18 ha)
» technickd infrastruktura - inzenyrskeé sité (Tl)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
» limity vyuziti plochy:
- 2.z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je navrZzena k zastavbé na zakladé zaméru obce a potfeby rozsifit vodarnu o
Upravnu vody a novy vodojem, tak aby mél obecni vodovod dostate¢nou kapacitu i pro
novou zastavbu
= plocha musi navazovat na plochu stavajici vodarny, proto nebylo mozné umisit zamér
mimo 2. zénu CHKO
= pozemek je ve vlastnictvi obce
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ZE09 Dvar Zehrov (0,80 ha)
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pristup k plose:
- ze stavaijici silnice Il. tfidy
= podminky vyuZiti plochy:
- stavby je na plode mozZné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zelené, lesni i nelesni
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je navrZzena k zastavbé na zakladé zaméru vlastnika pozemkul na rozSifeni
stavajiciho jezdeckého arealu o nezbytné zazemi pro chov koni a jeho pfimé napojeni
na pfilehlou silnici
= plocha navazuje na stavajici areal a chatovou zastavbu.

ZE10 Dvur Arnostice (0,79 ha)
= zemédélska vyroba (VZ), zelen soukromé a vyhrazend (ZS)
= pfistup k plose:
- pres stavajici plochy arealu a z uc¢elové komunikace
podminka vyuZiti plochy:
- stavby je na plode mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
limity vyuZiti plochy:
- 3. zb6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
= upozornéni Ceské geologické sluzby:
- riziko reaktivace svahovych pohybt v pfipadé podkopani akumulacni paty svahu
- doporucuji pfed stavebni €innosti provést podrobny inZenyrskogeologicky
prizkum
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do Uzemniho planu na zakladé zaméru vlastnika pozemku na
rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu
= plocha navazuje na plochu stavajiciho arealu

SKOKOVY

ZS01 Skokovy, severozapad (0,18 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je moZné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 3. zbéna CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do uzemniho planu na zakladé konkrétniho zaméru viastnika
pozemku na vystavbu RD
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému uzemi, ze tfeti na stavajici komunikaci
= moZnost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
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= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je €ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v €asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 1 RD

ZS02 Skokovy, sever (0,06 ha)
= télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= limity vyuZiti plochy:
- 3. zb6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do Uzemniho planu na zakladé konkrétniho zaméru obce vybudovat
zde drobné sportovisté
= plocha lezi v zastavéném Uzemi a v souasné dobé je soucasti vefejného prostranstvi

ZS03 Skokovy, zapad (0,45 ha)
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajicich komunikaci
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
» limity vyuziti plochy:
- 3. zb6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi Uzemné planovaci dokumentaci
= enklava obklopena ze tfi stran zastavénym uzemim
= pfistupna ze stavajici komunikace, ktera nema potfebné parametry, proto je alespon
v misté zastavitelné plochy navrzena k rozSifeni,
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho Fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v ¢asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 1 RD

2504 Skokovy, vychod (1,60 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraji plochy
» podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 2 RD
= limity vyuziti plochy:
- 3.z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa (v malé ¢asti plochy)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= vyuZita je enklava obklopena zastavénym Uzemim
= Kk propojeni s komunikaci na jiznim okraji sidla je navrzena komunikace na vychodnim
okraji plochy
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
= na zakladé nesouhlasného stanoviska AOPK a vysledku nasledného dohodovaciho
fizeni je jizni Cast plochy zafazena do zelené soukromé a vyhrazené a v €asti plochy
ponechané v BV1 je mozné umistit pouze 2 RD
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ZS05a, ZS05b Skokovy, stied (0,62 ha)
(ZS05a lezi v zastavéném uzemi, ZS05b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeler soukroma a
vyhrazena (ZS),
pristup k plose:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrZzena k roz$ifeni
(plocha ZS06)
podminka vyuZiti plochy:
- v Casti ZS05 je mozné umistit 2RD, v ¢asti ZS05b 1 RD
limity vyuZiti plochy:
- 3. zb6na CHKO
= upozornéni Ceské geologické sluzby pro ZS05a:
- riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani akumulaéni paty svahu
- doporucuji pfed stavebni €innosti provést podrobny inZenyrskogeologicky
prizkum
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné planovaci dokumentaci
= vyuZita je enklava z¢asti lezici v zastavéném uzemi
= moZnost hapojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
* na zakladé stanoviska AOPK a vysledku nasledného dohodovaciho Fizeni je v celé
ploSe mozné umistit pouze 3 RD

ZS06a, ZS06b Skokovy, uprava komunikace (0,16 ha)
(ZS06a lezi v zastavéném uzemi, ZS06b mimo zastavéné uzemi)
» vefejna prostranstvi (PV)
= upozornéni Ceské geologické sluzby pro ZS06a:
- riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani akumulaéni paty svahu
- doporuduji pfed stavebni €innosti provést podrobny inzenyrskogeologicky
prizkum
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha komunikace lezi z ¢asti v zastavéném uzemi
= protoze jde o slepou komunikaci nedostateénych Sitkovych parametr(, ktera bude
slouzit k dopravni obsluze novych zastavitelnych ploch v jejim sousedstvi, je navrzena
jeji uprava, v€etné obratisté

Z507 Skokovy, sever (0,12 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 2.zb6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= 7 urbanistického hlediska je plocha vhodna k zastavbé - vyuZita je enklava obklopena
ze tfi stran zastavénym Gzemim,
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemku uplatnéné pfi
vefejném projednani
= na zakladé dohody s AOPK je do zastavitelnych ploch zafazena pouze ¢ast pozemku o
rozloze 1200 m?, pro umisténi 1 RD, severni ¢ast pozemku je ponechana ve smisenych
plocham nezastavéného GUzemi - NS
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PRIHRAZY
ZP01 Prihrazy sever (1,64 ha)

bydleni v rodinnych domech venkovskeé - specifické (BV1), zeleii soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
pristup k plose:
-z komunikace, ktera je navrzena k upravé a rozSifeni na potfebné parametry
podminka vyuZziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20 m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnice lll. tfidy
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
- sesuvné uzemi
upozornéni Ceské geologické sluzby:
- riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani akumulaéni paty svahu
- pfed stavebni ¢innosti provést podrobny inZenyrskogeologicky prizkum

Zduvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
vyuZita je enklava pfiléhajici k zastavénému Uzemi a ohrani¢ena stavajici silnici
stavajici u€elova komunikace bude slouZit k dopravni obsluze uvnitf plochy, proto je
navrzena k upravé a rozSifeni na potfebné parametry

na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je vétsi ¢ast plochy
zafazena do zelené soukromé a vyhrazené, v plochach BV1 je ponechana pouze
proluka v jizni ¢asti plochy, ve které je mozné umistit pouze 1 RD

ZP02 Prihrazy, kfizovatka (0,12 ha)

bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
pFistup k plose:
- ze stavajici silnice
podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plode mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe smi byt umistén pouze 1 RD
limity vyuZziti plochy:
- nadzemni elektrické vedeni VN s OP
ochranné pasmo silnice lll. tfidy
3. z6na CHKO
ochranné pasmo lesa
- odvodnéni

Zdlavodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha je zafazena do uzemniho planu na zakladé Zadosti vlastnika

k vystavb& rodinného domu vydala Sprava CHKO Cesky raj vyjadreni dne 25.3.2013
pod zn. S/754/CR/2011/210, z néjz citujeme: ,Sprava CHKO Cesky raj konstatuje, ze
umisténim stavby RD v jihovychodni &asti pozemku p.¢. 1093 v k.U. Zdar u Mnichova
Hradisté bude respektovana urbanisticka struktura sidla. Takto umisténa stavba

s dostate€nym podilem zelené nebude negativnim zasahem do hodnot krajinného razu
mista chranéného dle § 12 zakona....... “

plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici silnici

plocha je zafazena do kategorie ploch BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské —
specifické, kde jsou stanoveny uzemnim planem podminky prostorového uspofadani,
které odpovidaji pozadavkim AOPK, respektive Spravy CHKO Cesky R4j.

Pozn.: Plocha ZEO5 byla z navrhu Gzemniho planu vypusténa na zakladé vysledku
spolecného jednani o izemnim planu.
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9.3.3.Zdavodnéni vymezeni ploch prestavby
ad kapitola c.3) vyrokoveé casti
Uzemni plan navrhuije tyto plochy prestavby:
ZDAR
PZ01 Zdar, obnova éasti zahumeni cesty (0,04 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
= puvodni vyuziti:
- zemédélska vyroba (V2)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= plvodni zahumeni cesta prochazela paralelné s hlavni silnici, vystavbou zemédélského
arealu byla ukoncena u jeho hranice a dnes je neprlijezdna
= zamér je obnovit propojeni cesty na silnici, trasa je vedena okrajem zemédélského
arealu a napojuje se na vnitroarealovou komunikaci podél FVE, ktera m& své vlastni
oploceni
= nedojde k naruseni provozu uvnitf arealu
= jedinym pfedpokladem pro prichod komunikace je posunuti viezdové zavory

SKOKOVY

PS01 Skokovy, COV (0,25 ha)
= technickainfrastruktura - inzenyrskeé sité (TI)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= puvodni vyuziti:
- aredl Pionyra
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= plvodné byla plocha soucasti rekreacniho arealu Pionyra
» plocha bude vyuzita pro umisténi COV pro mistni &asti Skokovy a Zehrov, kde
kanalizace a COV chybi
= vyhodou je poloha u Pfedni Zehrovky, kam budou preéisténé vody vypoustény

PS02 Skokovy, u Espera (0,60 ha)
= ob&anské vybaveni verejna infrastruktura (OV)
= pfistup k ploSe:
» ze stavajici komunikace
» plvodni vyuziti:
- plocha hromadné rekreace - aredl Pionyra
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= plocha je dlouhodobé pro puvodni u¢el nevyuzivana
= obec mé zajem zde vytvofit podminky pro umisténi zafizeni vefejné vybavenosti

PS03 Skokovy, rozsifeni komunikace od kfizovatky na jih (0,08 ha)
= verejna prostranstvi (PV)
= plvodni vyuZiti:
- soucast plochy hromadné rekreace - areal Pionyra
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= rozSifeni stavajici cesty na 8 m
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ZEHROV

PE02 Dviir Zehrov (0,037 ha)
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pristup k plose:
- pres plochu ZEQ9, se kterou tvofi jeden celek
= limity vyuZiti plochy:
- 3. zbna CHKO
- ochranné pasmo lesa
= puvodni vyuziti:
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chata s pfilehlym pozemkem)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
» plocha v zastavéném Gzemi navazuje na Dvir Zehrov a zastavitelnou plochu ZE09,
slouzici k jeho rozsifeni
= vlastnik pozemkd ma zajem o tuto plochu rozsifit areal chovu koni

Pozn.: Plocha PEOl1 byla znavrhu Uzemniho planu vypusténa na zakladé vysledku
spolec¢ného jednani o Gzemnim planu.

9.3.4.Zdavodnéni koncepce systému sidelni zelené
ad kapitola c.4) vyrokové casti

Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich, dale pak zeleri soukroma a vyhrazena a zelen pfirodniho charakteru.

Zelen ma v sidle zejména vyznam esteticky a prostorotvorny, dale pak napfiklad rekreacni,
ale i hygienicky. Uzemni plan proto chrani stavajici plochy sidelni zelené a vytvafi podminky
pro jejich doplnéni.

Vefejna prostranstvi - vefejna zelefi (ZV)

Vefejné pristupné plochy zelené v obci chybi, proto Uzemni plan podporuje vznik novych
vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach vétSich nez 2 ha pro bydleni rekreaci,
obCanské vybaveni a smiSené obytné vyuziti (viz §7 odstavec 2 vyhlasky €.501/2006 Sb.).

Zeleri soukroma a vyhrazena (ZS)

Nezastavitelné soukromé zahrady (oplocené i neoplocené) a volné nepfistupna vyhrazena
zeleni u obCanského vybaveni. Zahrady jsou stabilizovany a jako zelen sidelni a soukroma
zejména v okrajovych &astech sidel, kde se podili na zaclenéni zastavby do krajiny.

Zelen pfirodniho charakteru (ZP)

Uzemi se zvy3enou ochranou zelen&, napf. bfehova a doprovodna zelefi vodnich toku,
prochazejicich zastavénym uUzemim nebo hodnotné pfirodni plochy na nepfistupnych
lokalitach v zastavéném Uzemi apod.

9.4. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d.1) vyrokové c¢asti

9.4.1. Sirsi vztahy

V blizkosti feSeného Uzemi prochazi dalnice D10 (Praha - Turnov), na kterou je obec
napojena silnici 11/610 a 111/27917 v exitu 63 a silnici 11/610 v exitu 67. Dalnice zajiStuje rychlé
spojeni Uzemi s vyznamnymi centry vybavenosti a pracovnich pfilezitosti (Mlada Boleslav,
Turnov, Liberec, ev. Praha.)

Za hranici obce prochazi Zeleznice 070 se zastavkou Loukov v tésném sousedstvi
Doubravy. Na uzemi obce zasahuje koridor uzemni rezervy pro prelozku trati 070 - viz
nasledujici kapitola.
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9.4.2. Zdavodnéni koncepce zelezni¢ni dopravy

Jednokolejnéd neelektrifikovana Zelezni¢ni trat . 070 (Praha - Turnov) prochazi tésné za
hranici feSeného uzemi, v soubéhu s dalnici D10. Jeji ochranné pasmo zasahuje z ¢asti do
feSeného uzemi.

V souladu se ZUR je v Gzemnim planu vymezen koridor Gzemni rezervy pro prelozku trati
070 (RO1). Vlastni trat’ se nachazi na uzemi sousedni obce, jeji pfeloZka se navic planuje
vice zapadnim smérem, tudiz se od hranice obce oproti stavajici trase jesté oddali, ale
koridor, ktery je vZUR vymezen v &ifi 300 m do FeSeného Uzemi zasahuje. Protoze
z uvedenych divodl budou plo$né naroky v FeSeném Uzemi minimalni, je koridor zmensen
tak, aby se nedotykal stavajici zastavby. Dotyk&d se pouze stavajici silnice 11/610, ale ta
vzhledem k uvedenym skuteCnostem patrné zasazena také nebude.

9.4.3. Zdavodnéni navrhu koncepce silniéni dopravy

Stavajici sit’ silnic II. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovand. Na stavajicich silnicich nejsou
zavady takového charakteru, Ze by vyvolaly potfebu pfeloZzek nebo vymezeni ploch pro jejich
odstranéni.

Ochrann& pasma silnic

Ochranna pasma jsou vyznacena v Koordinacnim vykrese (O1). V kapitole 9.3.2 2 9.3.3. je u
vSech zastavitelnych ploch a ploch pfestavby zasazenych ochrannym pasmem tato
skute¢nost uvedena.

V ochrannych pasmech Ize umistovat stavby pouze na zakladé povoleni vydaného
pFisludnym silni€nim spravnim Ufadem a za podminek uvedenych v povoleni.

9.4.4. Zdavodnéni navrhu koncepce komunikaci mistniho vyznamu a tcelovych cest
Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu i uéelovych komunikaci.
Nové navrzeny jsou komunikace pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch, pokud nejsou tyto
plochy pfistupny ze stavajicich komunikaci. Dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch je
navrzena pouze Vv pfipadech, kdy jiz byla ovéfena néaslednou dokumentaci (napf.
dokumentace k uzemnimu fizeni) nebo je tfeba polohu konkrétni komunikace zafixovat napf.
z davodl prostupnosti plochy do krajiny nebo napojeni dalSich zastavitelnych ploch,
navazujicich na danou plochu, &i pfedejiti zablokovani vstupu do plochy.

Vefejna prostranstvi, na kterych budou umistény komunikace mistniho vyznamu, jsou
navrzeny v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., tedy jejich Sifka je minimalné 8 m (vyjimecné
6,5 m v pfipadé umisténi jednosmérné komunikace).

Reseni navrzenych komunikaci v nasledné dokumentaci musi byt zejména v souladu s CSN
7361110:2006, tak aby umoznily bezpecény prljezd pozarnich vozidel.

U nékterych stavajicich komunikaci s nevyhovujicimi Sitkovymi parametry, zejména pokud
zpfistupfiuji nové zastavitelné plochy, je navrZzeno, pokud to podminky dovoluji, jejich
rozSifeni, alespon v nékterych mistech. Zde mohou byt umistény napfiklad vyhybny nebo
odstavna mista pro vozidla.

Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych konkrétnich cest v krajiné (zafazeny do ploch zmén
v krajiné - viz kapitola 9.7.3). DalSi komunikace je mozné dle potfeby zfizovat
v nezastavéném uzemi v ramci pfipustného vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi.
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9.4.5.Zdavodnéni feSeni dopravy v klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vilastnich ¢€i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich. Turistickym vychodiskem jsou Pfihrazy,
kde je pro tento ucel moznost parkovani, a vyznamné misto pro rekreaci s potfebou
parkovani je téZ u rybnika v Zehrové, kde je rovnéz parkovisté.

Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho Gfadu, pfipadné dalsi
vybavenosti v Doubravé, kde se predpoklada také umisténi dostateCné kapacitniho
parkovisté pro navstévniky. DalSi parkovaci mista by méla vzniknout u hibitova v Doubravé
v ramci jeho rozsiteni.

Studie, kter4 je zpracovand pro plochu ZD18 navrhuje parkovani vramci vefejnych
prostranstvi. Obdobné& Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik parkovacich mist v dalSich
zastavitelnych plochéach.

9.4.6. ZdGvodnéni reSeni hromadné dopravy

Vefejna doprava v ifeSeném Uzemi je zajisténa autobusy, zCasti je zajisténa i zelezni¢ni
dopravou, protoZe zastavka Loukov se nachazi v tésném sousedstvi mistni ¢asti Doubrava.
ProtoZe prevazna Cast zastavitelnych ploch je situovana do volnych ploch v zastavéném

Uzemi nebo v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi, nevznikla potieba vymezovat nové
zastavky verejné dopravy.

Tato dopravni obsluha je dostateCna, uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v feSeni
hromadné dopravy, které by znamenaly Uzemni naroky.

9.4.7. Zdavodnéni koncepce pési dopravy

V souCasné dobé je na Uzemi obce minimum samostatnych péSich tras a chodnika.
Vyraznéji chybi pouze chodnik podél silnice 11/610, ktera je vFeSeném uGzemi
nejfrekventovanéjSi a je vyuzZivdna i chodci (pfistup k Zelezni¢ni zastédvce Loukov,
k fotbalovému hfisti a nékteré vybavenosti umisténé podél silnice). V nékterych usecich je
vybudovan chodnik na severozapadni strané silnice (na k.u. Loukov). Pokud to Sifkové
pomeéry umozni, budou chodniky dopinény vramci dopravniho prostoru silnice. Mimo
pozemek silnice vSak neni mozné chodniky budovat, protoze silnice sousedi se stavajici
zastavbou. Uzemné se to tedy v Gzemnim planu neodrazi.

Novy chodnik je navrzen podél silnice lll. tfidy ke hibitovu Doubrava (plocha ZD25), tento
pozemek navazuje na nové navrzenou komunikaci, ktera je soulasti zastavitelné plochy
ZD18 na jihu Doubravy.

Uzemni plan dale navrhuje pé&si propojeni ve Zdaru podél Zehrovky. Pro toto propojeni neni
navrzena samostatna plocha, je mozné jej zfidit v ramci stavajici plochy zelené pfirodniho
charakteru, coZ umoznuji stanovené podminky pro vyuZiti téchto ploch.

9.4.8.Zduvodnéni koncepce cyklistické dopravy

Uzemni plan stabilizuje stavajici cyklotrasu 4009, ktera prochazi feSenym po silnicich III.
tFidy a Ggelovych cestach pies Pfihrazy, Zehrov a Skokovy. Uzemni navrhuje je$té propojeni
této cyklotrasy s cyklotrasou 4012, ktera je vedena severné od feSeného Uzemi. Propojeni
vyuziva stavajici silnice a prochazi pres Zdar smérem na Vseri.

Samostatné cyklostezky nejsou navrzeny, jejich potfeba nevyplynula ze Zadani ani
v prubé&hu zpracovani navrhu uzemniho planu.
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9.5. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

9.5.1.Zasobovani vodou
ad kapitola d.2.1) vyrokové c¢asti a vykres O6

VSechny mistni ¢asti jsou zasobovany pitnou vodou z verejného vodovodu, jehoz majitelem
a provozovatelem je obec Zdar.

Zdrojem vody jsou 2 vodni zdroje jihozapadné od Zehrova, které maji vyhladené pasmo
hygienické ochrany I. a Il. stupné. Ze zdroju je voda Cerpana do vodojemu Belvin o objemu
2 x 250 m*® (min. hl. 278,2 m n.m.), kde je zarovef Upravna vody. Tlakové poméry ve
vodovodni siti jsou vyhovujici.

V sou€asné dobé se pfipravuje zpracovani vyhledové studie, ktera ma zjistit vydatnost
stavajicich zdroji, véetné zalozniho vrtu SZ od stavajicich vrt(, s ohledem na budouci
naroky. V pfipadé jejich nedostatecné kapacity budou vyhledany nové vrty.

Dale se pfipravuje zpracovani projektu na rozSifeni arealu stavajici Cerpaci stanice
v Zehrové, kde bude umisténa Upravna vody a dal$i vodojem - zemni o objemu 300 - 500 m®
(bude upfesnéno pfipravovanym projektem), odtud se bude jiz upravena voda precerpavat
do stavajiciho vodojemu a do rozvodné sité.

Nové navrZzena zastavba bude napojena na stavajici vodovod. Napojeni bude mozné bud na
stavajici fady, nebo na nové fady napojené na stavajici vodovodni sit. Pfedpoklada se, Ze
nové navrzené vodovodni Ffady budou uloZeny v uli¢nich profilech, jejich pfesné umisténi
bude pfedmétem nasledné dokumentace.

Limity vyuZiti Gzemi:

Ochranné pasmo . a Il. stupné& vodniho zdroje Zehrov

Ochranné pasmo vodovodniho fadu do priméru 500 mm vcéetné je vymezeno vodorovnou
vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu 1,5 m (graficky neznazornitelné
v méfitku uzemniho planu).

Ochranné pasmo pozorovacich vrtd podzemnich vod: 500 m.

9.5.2.0dkanalizovani
ad kapitola d.2.2) vyrokové casti a vykres O7

Splaskové vody

Stavajici stav 3 3
V mistnich ¢astech Doubrava a Zdar je vybudovana splaskova kanalizace napojena na COV

Zdar pro 1600 EO. Kapacita této COV je dostateéna pro napojeni stavajici zastavby véetné
mistni ¢asti Bfehy i pro zaméry navrzené timto uzemnim planem.

V ostatnich mistnich ¢astech dosud kanalizace vybudovana neni a likvidace odpadnich vod
je feSena individualné - malé Cisticky, jimky na vyvazeni.

Navrh

Uzemni plan v souladu se zaméry obce predpoklada odkanalizovani veskeré stavajici
zé&stavby z mistnich &asti Zd'ar, Doubrava a Bfehy, jako? i veskeré zde navrzené zastavby
na COV Zdar. V souéasné dobé se pfipravuje napojeni dosud nenapojené nové zastavby
v Doubravé a napojeni Bieh(. Uzemni plan navrhuje v t&chto &astech obce plochy pro cca
200 novych RD pro nasleduijicich cca 20 let, které budou rovnéz napojeny na stavajici COV.

Brfehy - zpracovan projekt tlakové kanalizace, ktera feSi odkanalizovani osady Bfehy a
odvedeni odpadnich vod na stavajici obecni COV. Kanalizace je feSena jako tlakova,
u nemovitosti jsou navrzeny cerpaci stanice (osazeny Fezacimi Cerpadly). Stavajici
podtlakova kanalizace kon¢i u €.p. 276 v sidle Doubrava. Tato podtlakova kanalizace bude
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prodlouzena o 53 metry a bude vybudovana nova (saci) Sachta, do které bude zausténa
nova tlakova kanalizace.

Doubrava stied - projekt fesi odkanalizovani nové zastavby ve stfedu sidla Doubrava a
odvedeni odpadnich vod splaskovych na stavajici obecni COV. V mistnich komunikacich
budou podtlakové stanice. Kazda stanice je vystrojena podtlakovym ventilem DN 80mm a
bude do ni napojeno nékolik nemovitosti. Kanalizaéni pFipojky do stanic budou
z kanalizacniho PVC DN 125 a 150 mm, saci potrubi je z PVC DN 80 mm. Saci potrubi jsou
celkové délky 454 metri. Rad D 221 m (DN 100 127m,DN 80 94 m), fad D 175 m (DN 80),
D 272m (DN80), D 377m (DN80) a fad D 410 m (DN 80). Rad D je napojen na stavajici
podtlakovou kanalizaci u €.p.260.

Pro mistni ¢asti Skokovy a Zehrov se pfipravuje zamér vystavby samostatné COV ve
Skokovech, na kterou bude napojena stavajici i navrzena zastavba z obou mistnich ¢asti.
Pro tuto novou COV navrhuje Gzemni plan plochu v severni &asti Skokov. Sit' splaskové
kanalizace uzemnim planem navrZzena neni, protoze bude pfedmétem FeSeni nasledné
dokumentace. Vzhledem k poloze obce v CHOPAV SeveroCeska kfida je vybudovani
kanalizace v téchto sidlech potfebné.

Prihrazy - vzhledem k poloze, vzdalenosti od ostatnich sidel a minimalnimu navrZzenému
rozvoji nebude tato mistni Cast napojena na splaSkovou kanalizaci, protoZze by to
predstavovalo neumérné naklady na jeji vybudovani. Likvidace odpadnich vod zde bude
feSena jako doposud individualnim zpUsobem. U stavajici zastavby je nezbytna rekonstrukce
nevyhovujicich jimek na vyvazeni nebo vystavba novych.

Limity vyuziti Gzemi:

Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice
stény potrubi na kazdou stranu do prdméru 500 mm v&etné: 1,5 m (graficky neznazornitelné
v méfitku uzemniho planu).

Srazkové vody

Cilem navrhu je maximalni retence destovych vod v povodi. U soukromych pozemku je
pozadovano vsakovani nebo retence destovych vod na pozemcich maijitelll. DeStovou vodu
se doporucuje jimat pro ucely pozdéjsi zavlahy pozemkad.

Pfi nové vystavbé vefejnych prostranstvi (v€etné novych ulic) je tfeba navrhovat vsakovani
do zelenych pasli a ploch zelené. Pokud tyto plochy nejsou schopny pojmout vSechny
deStové vody, je tfeba pocitat s jejich odvodem strouhami, pfikopy a propustky mimo
zastavbu do vodotedi.

9.5.3. Z&sobovéani elektrickou energii
ad kapitola d.2.3) vyrokoveé casti a vykres O4 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav
Rozvody elektrické energie v feSeném uzemi jsou napajeny z rozvodny Mnichovo Hradisté,

ktera je napojena na nadfazenou sit velmi vysokého napéti 110 kV.

VSechny distribu¢ni rozvody vysokého napéti jsou v feSeném Uzemi provozovany v napéti
22 kV.

Pfevazna ¢ast VN rozvodu je vedena vrchnim vedenim. Kabelové vedeni a kompaktni
trafostanice zabezpecuji dodavku elektrické energie pouze v malé &asti uzemi ve stfedu
Doubravy.

Na zakladé stanoviska AOPK byla dopinéna podminka, Zze na uzemi CHKO budou nové
elektrorozvody pFfednostné navrhovany jako podzemni a pfednostné budou umistovany
mimo EVL, VKP a PP.
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V feSeném Uzemi se nachazi plocha fotovoltaické elektrarny v sousedstvi zemédélského
arealu ve Zdaru a mala vodni elektrarna na Pfedni Zehrovce v Zehrové.

Navrh:
Uzemni plan navrhuje plochy pro vystavbu aZ cca 220 novych RD v navrhovém horizontu asi
20 let.

V koncepci zasobovani elektrickou energii se pfedpoklada postupné napojovani navrzené
zastavby na stavajici distribu¢ni trafostanice, az do vyCerpani jejich kapacity. Pokud to bude
technicky mozné, bude jejich kapacita jesté zvySena vyménou trafa.

Nové trafostanice i liniova vedeni je mozné umistovat v pfipadé potfeby v ramci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, coz umoznuji stanovené podminky pro jejich vyuziti. Umisténi
novych trafostanic neni v Uzemnim planu navrzeno, protoze jejich potieba vyplyne z postupu
zastavovani uzemi a umisténi bude ur€eno v dalSim stupni dokumentace.
Limity vyuZiti Gzemi:
zarizeni ochranné pasmo [m] od krajnich vodi¢t
846(zak. 458/2000 Sb. 819 (zak. 222/94 Sb.
vlad. naf.80/1957Sb. §5)

nadzemni vedeni

napéti 22 kv 7m 10m

podzemni (kabelové) vedeni

napéti 22 kv 1 m od povrchu vedeni 1 m od povrchu vedeni
elektrické stanice

stozérové trafostanice VN 7m 10 m

kompaktni trafostanice VN 2 m od vnégjSiho plasté 2 m od vnéjSiho plasté

Pozn.: 819 = zafizeni postavena do konce roku 1995

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi musi respektovat tato ochranna pasma vedeni a zafizeni
elektrizaCni soustavy. V pfipadé potfeby je mozné provést preloZku pfislusného zafizeni,
Uzemni plan je ale bez znalosti podrobného feseni pfislusné zastavitelné plochy nenavrhuje.

9.5.4.Zasobovani zemnim plynem

ad kapitola d.2.4) vyrokové c¢asti a vykres O5

Stavajici stav 3
V feSeném uzemi je pIné plynofikovana zastavba v sidlech Doubrava, Bfehy, Zdar a

Skokovy. Bez plynofikace jsou pouze Pfihrazy.

Zastavba je zasobovana prostfednictvim stfedotlaké sité, napojené na vysokotlakou
regulacni stanici umisténou v severni &asti tzemi.

Navrh:
Uzemnim planem je zachovana tato koncepce zasobovani plynem.

Uzemni plan predpoklada plynofikaci i nové navrzené zastavby, prodlouZenim stavajici
stfedotlaké plynovodni sité v blizkosti novych zastavitelnych ploch.

Nové STL plynovody budou ulozeny pfevazné v uliénich profilech a jejich pfesné umisténi
bude pfedmétem nasledné dokumentace

Mistni Cast PFihrazy vzhledem k velikosti a vzdalenosti moznych napojovacich bodl na
stavajici stfedotlaké siti plynofikovana nebude.
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Limity vyuziti dzemi:
Ochranna pasma (graficky neznazornitelné v méfitku uzemniho planu):

STL v zastavéném uzemi Im
STL mimo zast. Uzemi 4m

Bezpec€nostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni:

Regulacni stanice VTL 10m
VTL do DN 100 15m
9.5.5.Spoje

ad kapitola d.2.5) vyrokové casti a vykres O4

Telekomunikace

Stavajici zastavba je napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve vSech mistnich
Castech. Nové navrzena zastavba bude napojena na tuto telekomunikacni sit'.

Prelozky sdélovacich vedeni navrzeny nejsou, ale v pfipadé potieby je mozné zejména
v zastavitelnych plochach prelozky provést - budou navrzeny v dalSim stupni dokumentace.

Radiokomunikace
Jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi prochézi dvé radioreléove trasy.

Limity vyuZiti Gzemi:
Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni €ini 1,5 m od obrysu krajniho vedeni
(graficky neznazornitelné v méfitku uzemniho planu).

9.6. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

ad kapitola d.3) vyrokové casti

Obec ma vybavenost spadajici do kategorie vefejna infrastruktura odpovidajici velikosti a

dostupnych center v okoli (Mnichové Hradisté, Mlada Boleslav...).

Stavajici zafizeni vefejné infrastruktury - obCanského vybaveni jsou Uzemnim planem
stabilizovana.

NavrZzena je plocha pro novy obecni ufad, ktery nahradi stavajici, sidlici v nevyhovujicich
prostorech, pfipadné pro dalSi potfebnou vefejnou vybavenost (plocha ZD17 v Doubraveé).
Soucasti plochy by mély byt i parkovaci mista pro navstévniky. Plocha navazuje na navrzené
vefejné prostranstvi ZD19, proto by zde mohlo vzniknout nové centrum Doubravy, které
v této Casti obce chybi. Plocha by méla prejit do vlastnictvi obce vyménou za pozemek
v sousedstvi fotbalového hfisté, ktery je navrzen pro rozsifeni hfisté.

Za stavajicim obecnim ufadem je navrZena plocha pro umisténi sbérného dvora a dalSi
potfebné vybavenosti obce (plocha ZD11). Plocha ma vyhodu navaznosti na stavajici
zafizeni obce i mozny samostatny pfistup od severu z uUcelové komunikace, ktera je
navrzena k obnoveni.

V pfipadé potfeby je mozné dalSi zafizeni ob&anského vybaveni umistovat pfi dodrzeni
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v plochach bydleni a
plochach smiSenych obytnych).

105



9.7. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

9.7.1.Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny
ad kapitola e.1) vyrokové casti

Nezastavéné Uuzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou - Uzemni
plan do krajiny nenavrhuje Zzadné zastavitelné plochy a v podminkach pro vyuZziti ploch
v nezastavéném uUzemi navic vyluCuje nékteré druhy staveb, které tam lze umistovat
v souladu s 818, odst. 5) SZ.

Zastavitelné plochy jsou situovany do zastavéného Uzemi nebo do pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Rozptylena zastavba je rozvijena zcela minimalné. V zadném pfipadé neni
v krajiné mozné zakladani jader nové obytné zastavby. V uzemich ochrany pfirody neni
moznd Zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a
nezbytnych komunikaci v krajiné.

Nezastavéné uzemi je roz€lenéno na tyto plochy:

* Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby vCetné
intenzivnich forem obhospodarovani, tj. Gzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované.
Tyto plochy jsou vymezeny v rovinaté severni ¢asti feSeného uzemi, mimo CHKO.

* Plochy pfirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v izemi a potfebou ochrany
pfirodnich prvkd. Pfirodni plochy nejCastéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni
uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli (maloplo$na chranéna uzemi, I. a ll.
z6na CHKO, evropsky vyznamné lokality, vybrané plochy USES, zejména biocentra).
Plochy pfirodni jsou vymezeny zejména v jizni €asti Uzemi

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)) - v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit pfrevazujici uc€el vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaCeny pfislusnym
indexem i (viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzgjemném souladu. Do plochy
smiSené nezastavéného Uzemi jsou v feSeném Uzemi zahrnuty pozemky pfirozenych a
prirodé blizkych ekosystéma. Jde predevsim o stfedni ¢ast Uzemi, lezici pfevazné ve lll.
z6né CHKO, kde se prolinaji drobnégji Clenéna pole, louky a pastviny s lesiky a
rozptylenou zeleni. Zde se uplatfuje funkce pfirodni (index p), zemédélska (index z),
lesnicka (index ). Do smiSenych ploch jsou zafazeny také plochy s funkci rekreaéni
nepobytovou (index r) - jsou to napfiklad pobytové louky, pfipadné travnata hfisté a
plochy s funkci ochrannou a protierozni (index o), které zahrnuji zejména plochy
zemédélské pudy ohrozené vodni (popf. vétrnou) erozi. Zde by mély byt ve vySSi mife
uplatnény prvky a opatfeni protierozni ochrany.

Pro uvedené plochy v nezastavéném Uzemi jsou uUzemnim planem stanoveny podminky
pro jejich vyuZiti (viz kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmeérnéni budouciho utvareni
krajiny. Podminky pro vyuZiti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji
umistovani nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona, zejména vétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary mobilnich operatorl, zemédélské
stavby, stavby pro sport a rekreaci.

Uzemni plan vytvali podminky pro zvySeni podilu zelend ve smiSenych plochach
nezastavéného uzemi i v plochach zemédélskych. Podil zelené ve vétSiné vymezenych
ploch nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci navrhu Uzemniho systému
ekologické stability, v€etné prvkl liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a
mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a
druhova skladba této zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych spolecenstev.
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9.7.2.ZdUvodnéni feSeni postupnosti krajiny
ad kapitola e.2) vyrokové casti.

Pro vyuziti nezastavéného Uzemi - krajiny je dllezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych komunikaci, ty mimo jiné zpfistupfuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto
cestach a dalSich pfedevsim péSich cestach jsou vedeny pési turistické trasy, nau¢né stezky
i cyklotrasy. Ugelova cestni sit je dostatecna a izemnim planem stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje z podnétu obce Zdar obnovu dvou cest v okoli Doubravy, které jsou
zafazeny do ploch zmén v krajin& (viz nasledujici kapitola). Uzemni plan dale vytvafi
podminky (zafazenim ucelovych cest do pfipustného vyuziti ploch v nezastavéném uzemi)
pro pfipadnou realizaci dalSich cest v krajiné.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za oploceni
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doasna oploceni pastvin pomoci ohradnik( i
dfevénych bradel). PFipustné je stavajici oploceni pozemka v krajiné s kulturou "zahrada".

Uzemni plan dale zajistuje zachovani napojeni zakladniho komunikaéniho systému sidel na
sit uCelovych komunikaci v krajiné. Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkl, které nejsou
vylou€eny z prava volného prichodu, musi viastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo
jinymi opatfenimi moznost jejich volného pridchodu na vhodném misté pozemku.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylucuje srustani sidel.

9.7.3.Zdavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné
ad kapitola e.3) vyrokové casti
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Zalozeni nefunkénich prvki USES nebo jejich &asti:
KO1 - Zdar
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpz) - €ast lokalniho biokoridoru LBK 40

K02 - Zehrov
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpz) - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK
351

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o casti biokoridor(, ktera v soucasné dobé neplni svoji funkci, protoZze jsou
vymezeny na zemédeélské pidé
= |okalni biokoridory jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi s indexem
“p* (NSp...),
= vSechny tyto prvky jsou zafazeny do vefejné prospé&snych opatieni s moznosti
vyvlastnéni, ¢imz je zajisténa jejich uzemni ochrana pro zalozeni

Obnova cest v krajiné:

K03 - Doubrava, Na panském
- verejna prostranstvi (PV) - obnova cesty
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= obnova cesty mezi JZ okrajem Doubravy a silnici lll. tfidy - jeji trasa je soubé&zna
s hlavni silnici
= kromé pfistupu k zemédeélskym pozemkum zajisti cesta i bezpe€néjsi pFistup pésich
z ¢asti Doubravy ke hibitovu
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K04 - Doubrava, Brehy
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= obnova cesty severné od Doubravy propojujici silnice 11/610 a 11/279
= bude slouzit jako zahumeni cesta pro pfistup na drobné zemédélské pozemky na
severnim okraji Doubravy a k navrzené ploSe pro sbérny dvur

9.7.4.Zdavodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.4) vyrokové casti

Uzemni plan Zdar vymezuije trasy a hranice biokoridorti a biocenter v nadregionalni, a lokalni
arovni. Z hlediska prostorové funkénosti se jedna prvky USES funkéni (existujici,
jednoznacné vymezené, zafazené do etapy stav) a ¢astecné funkeni a nefunk&ni, (ramcové
vymezené, zarazené do etapy navrh).

Podkladem pro navrh Uzemniho planu Zdar jsou nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace, které uréuji umisténi nadregionalnich a regionalnich prvka USES, uzemné
technické podklady, uzemné analytické podklady, uUzemné planovaci dokumentace
navazujicich obci, komplexni pozemkové Upravy:

1. Aktualizace nadregionalniho USES CR, AOPK CR - aktualizace vymezeni NR USES
na zékladé povéfeni MZP (2011)

2. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

3. Studie USES Stfedodeského kraje, 2009 U-24 s.r.0. Praha a kol.,

4. Uzemné analytické podklady ORP Mnichovo Hradisté a ORP Turnov (aktualizace
2014)

5. Okresni generel USES Mlada Boleslav (dale OG USES Mlada Boleslav) Ing. Milena

Moréavkovéa, 11/2001

Generel MUSES véetn& mapovani krajiny; PFiroda, s.r.o., 1996).

Plan pé&e o Chranénou krajinnou oblast Cesky raj na obdobi 2014 - 2023

UPD - Zdar a navazujicich obci ve StfedoCeském kraji (Bosen, Branzez, Brezina,

KnézZzmost, Loukov, Loukovec), v Libereckém kraji (PfiSovice, Svijany, VSen, Vyskef) a

Kralovéhradeckém kraji (LiboSovice)

9. Komplexni pozemkové Upravy Vseri (dale KoPU)

Vymezeni systému na Gzemi obce Zdar je v navrhu UP podstatnéji revidovano (oproti stavu
v platném UPSU). Podkladem byly vySe uvedené dokumentace a vysledky terénniho Setfeni
zpracovatele UP. Udaje podklad(i byly vyhodnoceny dle podminek metodickych poZadavkii
pro vymezovani USES a jeho zapracovani do UPD.

© N

V névrhu tzemniho planu je provedeno sjednoceni viech podkladd, vzajemné propojeni a
diléi upravy ve vazbé na katastraini mapu. Prvky USES byly v ramci zpracovani tzemniho
planu upfesnény do parcel. Cislovani prvki USES nadmistniho systému odpovida
celostatnimu &islovani, &islovani prvki lokalniho vyznamu bylo na Gzemi obce Zd'ar prevzato
z Okresniho generelu USES Mlada Boleslav, nové prvky jsou nové ogislovany.

% Nadregionalni USES

Do feSeného uUzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 43 "Pfihrazské skaly".
Biocentrum v UP Zdar je vymezeno na zakladé "Aktualizace vymezeni nadregionalniho
USES CR*, kterou zpracovala firma Ekotoxa, s. r. 0. pro AOPK CR na zékladé povéfeni MZP
v letech 2010 — 2011. Celkova rozloha 1025 ha, rozloha v feSeném Uzemi 157,3 ha.

V navazujicim k.u. Bfezina u Mnichova Hradisté je vymezeni nadregionalniho biocentra
totozné se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, resp. s ndvrhem USES
zpracovaného pro CHKO Cesky raj vr. 1999. Uprava hranice biocentra byla upravena a
odsouhlasena MZP v roce 2009 pfi zpracovani UP Bfezina.

Navrh zakladnich opatfeni a ekologicky vhodného obhospodafovani dle planu péée pro
CHKO, PR Ptihrazské skaly a PR Zabakor.
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Nadregionalni biokoridor NRBK 31 Udoli Kamenice a Jizery — Pfihrazské skaly, osa
vodni a nivni prochazi tdolim Jizery. Biokoridor zahrnuje vlastni vodni tok s bfehovymi a
doprovodnymi porosty a navazujici pozemky v udolni nivé toku. Biokoridor je pfiveden do
feSeného uzemi ve sméru proudu toku z Libereckého kraje (VSen, PfiSovice, Svijany), ve
Stfedodeském kraji prochazi izemim k.G. Zd'ar u Mnichova Hradisté, Loukov a v Bfeziné se
napojuje na nadregionalni biocentrum NRBC 43 ,Pfihrazské skaly* (vymezené v ramci UP
Bfezina).

V trase nadregionalniho biokoridoru jsou vlozZena lokalni biocentra, feSeného Uzemi se
dotykaiji:

LBC 25/7 Nalukach; vymezené, funkéni

Dle OG USES Miada Boleslav a UPO Zdar LBC 25 "Na lukach", dle UP PriSovice LBC 7 "U
Podoli". Celkova rozloha 4,8 ha, z toho v feSeném Uzemi 0,8 ha

V feSeném uzemi se jedna o vodni tok, bfehové a doprovodné porosty i navazujici luéni
spole€enstva v nivé toku.

LBC 26/8 Brehy

Dle OG USES Miada Boleslav a UPO Zd'ar LBC 26 "Brehy", dle UP P¥iSovice LBC 8 "Bfehy".
Celkova rozloha 5,3 ha, z toho v feSeném Uzemi 0,9 ha

V FfeSeném uzemi se jedna o vodni tok a biehové porosty u osady BFehy.

Mimo feSené uzemi jsou v tésné blizkosti za hranici vymezena lokalni biocentra: LBC 9 -
Meandr Jizery a LBC 24 - Loukov.

Nadregionalni biokoridor NRBK 31 pfichazi do feSeného uzemi z druhé strany ve sméru od
Vyskefe a v oblasti Za lukami se napojuje na nadregionalni biokoridor NRBK 35
Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova. Trasy obou biokoridort jsou zpfesnény na
zakladé podkladi MZP, UP Vyskef a UP Libo3ovice.

NRBK 35/B prochazi Zehrovskou oborou, nad byvalym loveckym zameckem Bellevue
(Belvin). V trase biokoridoru vystupuji jednotlivé piskovcové skaly a jejich skupiny na povrch;
rokliny, skalnaté srazy a lesni porosty jsou vhodnym Zivotnim prostfedim pro mufloni a dan¢i
zvéfe chovanou v obofe. Trasa mimo oboru je dale vedena lesnimi porosty Skokovského
lesa az ke svahim nad udolim Zehrovky. Jedna se o pfirozena a pfirodé blizka lesni
spoleCenstva, zejména bory (relikini bor skalnaty a viesovy, roklinovy bor, chudy
dubohabrovy bor brusinkovy), kysela stanovisté nizSich poloh a misty svahova pramenisté.

V trase nadregionalniho biokoridoru NRBK 35/B jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech
vloZzena funk&ni lokalni biocentra:

LBC 450 Obora Zehrov, vymezené funkvc“:nl'
Biocentrum zahrnuje dilCi ¢ast obory Zehrov, zalesnéné skalni utvary mezi pramennou
oblasti Arnostického potoka a Jalovice; rozloha 10,3 ha.

LBC 451 Skokovsky les I., vymezené, funkéni 3
Biocentrum vymezené cca 200 m od silnice Zehrov - Podkost ve vrcholové partii
zalesnéného komplexu Skokovského lesa; rozloha 9,3 ha.

LBC 452 Skokovsky les Il., vymezené, funkéni
Biocentrum vymezené ve stfedni ¢asti Skokovského lesa, ve vrcholové partii mensi skalni
Gtvary; rozloha 8,1 ha.

LBC 453 Les nad Pfredni Zehrovkou

Biocentrum vymezené na zalesnénych svazich nad Gdolim Zehrovky, na &ast plochy
zasahuje OP PR Podtrosecké udoli; rozloha 6,5 ha

LBC 454 Za Lukami

Biocentrum je spoleéné pro nadregionalni biokoridory NRBK 31/B a NRBK 35/B, je
vymezené na zalesnénych svazich nad udolim Zehrovky, na Uboé&i svahu silné prameny
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mineralni vody a evidovany pramen Pod Vysokym kolem; na &ast plochy zasahuje OP PR
Podtrosecké udoli; rozloha 5,4 ha

LBC 455 K Podvyskeiskému mlynu ]
Biocentrum je vymezené na zalesnénych svazich nad udolim Zehrovky, na hranici feSeného
uzemi, na ¢ast plochy zasahuje OP PR Podtrosecka udoli; rozloha 3 ha

V trase NRBK 31/B, NRBK 35/B a v ploSe vloZzenych lokalnich biocenter postupovat dle
ramcovych smérnic péce o les v CHKO Cesky raj - na skalnich vystupech (sténach, vézich)
samovolny vyvoj, v pfistupnéjSich ¢astech dle terénnich a stanovi$tnich pomér skupinovy
vybér, v odlivodnénych pfipadech pfipadné clonna se¢ nebo naseky s ponechanim trvalych
vystavku; prvofadé hledisko ochrany lesnich pud. Podpora zmlazeni cilovych dfevin. Zasady
hospodareni na lesnich pozemcich v OP rezervace jsou totozné s ramcovymi zasadami pro
lesni pozemky v PR.

< Lokalni USES
Nadmistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvk( - biocentry (LBC), biokoridory (LBK)
a interak&nimi prvky (IP).

Lokalni biocentra

(Lokalni biocentra vioZzena v trase nadregionalnich biokoridortG jsou jejich soucasti a jsou
popsany v pfedchozi kapitole, u prislusného biokoridoru).

LBC 56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkéni

N&hon Predni Zehrovky s bfehovym porostem, prilehla kvétnatad louka extenzivniho
charakteru a fragmenty jasanové olSiny na levém i pravém bfehu vodoteCe. V ploSe
vymapovany pfirodni biotopy- vlhké pchacové louky, vihka tuzebnikova lada a udolni
jasanovoolSové luhy. Louky jsou v fe§. Uzemi vyuZivany jako pastvina. Biocentrum je oproti
predchozi UPD rozsiteno o jasanovou ol$inu a téZ v navaznosti na vymezeni v ramci KoPU
VSen na pravém biehu vodotec€e. Celkova rozloha 5,7 ha, z toho v feSeném uzemi 3,9 ha.

Opatieni: Zachovat pfirodni charakter kvétnaté louky, louky vyuzivat extenzivné, podpora
pfirozené druhové skladby dievin.

LBC 456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni

Lokalni biocentrum zahrnuje vodni plochu Hajenského rybnika a rybnika Lapku s bifehovymi
a doprovodnymi porosty, navazujici mokfadni porosty v luznim lese. V ploSe vymapovany
pfirodni biotopy - makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod,
rakosiny eutrofnich stojatych vod, mokfadni vrbiny, mokfradni olSiny, jasanovoolSové luhy.
Oproti pfedchozi UPD biocentrum vymezeno nové a to v plvodni nadregionainiho
biokoridoru.

Opatfeni: extenzivni hospodafeni na rybniku; pfi nadmérném rozvoji rakosin (pfi vice jak
25% vyuZzitelné vodni plochy) mozna redukce mechanicky kosenim, péce o bfehové porosty
v souladu s pozadavky Planu péce pro CHKO a vodopravnimi predpisy.

Lokalni biokoridory

LBK 40 Na kiemiku, vymezeny, ¢astecné funkeni

Lokalni biokoridor propojuje nadregionalni biocentrum NRBC 43 Piihrazské skaly s lokalnim
biocentrem LBC 13 U svatého Jana (k.u. VSen). Biokoridor vymezen podél vodotece v polich
severné od Zdaru. Jedna se o regulovanou vodoteé s bfehovymi a doprovodnymi porosty,
misty s rakosinami. Oproti pfedchozi UPD do$lo ke zmé&né trasy- zruSena &ast severni podél
cesty v lokalit¢ Nad Cernavou (ochrana letist&), nebot zde nebyla zajisténa navaznost na
prvky vymezené a jiz realizované v ramci KoPU V3en. Nové je &ast biokoridoru navrzena
podél strouhy v polich a podél silnice k biocentru LBC 13.
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Délka 2700 m, pfi€emz stfedni funkéni rozSifena ¢ast svymi parametry odpovida lokalnimu
biocentru (proto neni tfeba navrhovat biocentrum na orné pudeé), Sitka min. 20 m.

Opateni: Na orné pudé zalozit koridor Sifky min. 20 m (louka s rozptylenou zeleni), louky a
bfehy vodoteCe pravidelné kosit.

LBK 350 Zehrovka, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridor propojuje prvky v k.u. OleSnice a VSen s lokalnim biocentrem LBC 56
Zehrovka u Skokov. Biokoridor veden v trase Pfedni Zehrovky, zahrnuje vodni tok s ol$inami
podél vodoteCe. Podél toku jsou jasanovoolSové luhy, misty rakosiny a vihké, jedno az
dvousecné louky stfidavé mokrych stanovist. Pivodné nadregionalni biokoridor zménén na
lokalni. Délka mezi biocentry 1084 m, v feSeném uUzemi 612 m; Sifka dana doprovodnym
porostem toku.

Opatieni: zachovani porostu podél vodotece

LBK 351 Zehrovka u Skokov — Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni, na orné pudé
nefunkéni - navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor veden pfiblizné v plGvodni trase nadregionalniho biokoridoru, Koridor
zahrnuje vodote& Piedni Zehrovky s bfehovymi a doprovodnymi porosty, louky a litoralni
pasmo Horniho rybnika na Arnostickém potoku. V trati biokoridoru vymapovany pfirodni
biotopy — rakosiny eutrofnich stojatych vod, stfidavé vlhké bezkolencové louky, udolni
jasanovoolSové luhy a mezofilni ovsikové louky.

Délka mezi biocentry 1330 m, Sifka min. 20 m.

Opatfeni: zachovani porostl podél vodoteci, na sussich mistech spole€enstva kosenych luk,
na vihkych mistech kosenych extenzivng, nad Zehrovem na zemédé&lské pudé zaloZit pas
TTP s rozptylenou zeleni.

LBK 352 Hajensky rybnik - BaZzantnice, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridor veden podél odpadni strouhy pFi okraji bazantnice Zezulitka. Biokoridor
propojuje lokalni biocentrum LBC 456 Hajensky rybnik s nadregionalnim biocentrem NRBC
43 Pfihrazské skaly. Podél vodote€e jsou vymapovany pfirodni biotopy - mokfadni vrbiny,
mokradni olSiny, jasanovoolSové luhy, dubohabfiny, na né navazuji lu¢ni spoleCenstva typu
vlhka tuzebnikova lada. Délka mezi biocentry 877 m, Sitka min. 20 m.

Opatfeni: zachovani porostl podél vodotece, podpofit tvorbu mokifadud a drobnych vodnich
ploch.

LBK 353 Héjensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridor propojuje nadregionalni biocentrum NRBC 43 Pfihrazské skaly a lokalnim
biocentrem LBC 456 Hajensky rybnik. Veden lesnim porostem pfiblizné v trati jedné ze
zdrojnice Hajenského rybnika. V ploSe jsou vymapovany jasanovoolSové luhy a dubohabfiny
na stanovisti poto€ni luh a vrbova mokradni olSina. Délka 393 m, Sitka 50-80 m.

Opatieni: pfi obnové preferovat cilové listnace vE€. ponechani vystavk(, jednotlivé souSe
mozno ponechat bez asanace pfi respektovani zasad ochrany lesa, bezpecnosti a ochrany
zdravi a majetku, podpora pfirozeného zmlazeni cilovych dfevin

Interakéni prvky

Interakéni prvek je skladebna &ast USES, ktera svou velikosti a stavem ekologickych
podminek doplriuje biocentra a biokoridory. Jde o bodovou, liniovou i ploSnou zelef v krajiné
— plochy nezastavéného Uzemi s pFirodni funkci (NSp ...).

V feSeneém Uzemi je jako IP 1 vymezena soustava vodnich toku Zehrovky (PFedni Zehrovka
od Zehrova a Zehrovka) s bfehovymi a doprovodnymi porosty a misty i s navazujicimi
luénimi porosty. Celkova plocha 8,7 ha.
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Zaver:

V navrhu UP Zdar jsou provedeny nasledujici Upravy:

- vieSeném uzemi upravena hranice nadregionalniho biocentra dle vymezeni MZP zZr.
2011, za hranici v k.U. Bfezina u Mnichova Hradisté dle ZUR StfedoCeského kraje a UP
Bfezina — schvaleny navrh MZP z r. 2009;

- nové jsou vymezeny trasy biokoridorl nadregionalniho biogeografického vyznamu:
- vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK 31/B dle UP Vyskef, zajisténi
navaznosti na NRBK 35/B
- vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK 35/B (v€. doplnéni novych vliozenych
mistnich biocenter v puvodné délkové nadmérnych Usecich). Trasa vymezena dle
navrhu MZP a UP Vyskef, zajisténa navaznost na NRBK 31/B a navaznost na NRBK
35/B za hranici feSeného uzemi

- upravena trasa lokalniho biokoridoru LBK 40 tak, aby byla zajisténa navaznost na prvky
za hranici feSeného Uzemi;

- veSkeré prvky systému jsou upresnény dle parcelniho ¢lenéni katastru nemovitosti a
pokud mozno i podle jednotek prostorového rozdéleni lesa (popf. lesni cestni sité);

- jsou provedeny zmény v oznaceni prvka systému — v pfipadé prvki vysSiho vyznamu
je jejich oznageni prevzato ze statni sité¢ (NR a R USES, v intencich navrht ZUR STK),
prvky mistniho vyznamu jsou oznageny dle OG USES Miada Boleslav a nové prvky maji
nové ¢&islovani;

- veSkeré prvky systému jsou po provedeném upfesnéni vymezené, misty je aktualni
funk&nost prvkd vymezenych na lesnich pozemcich snizena vlivem neplvodni dfevinné
skladby (naprava je dlouhodoba, v kompetenci organt ochrany pfirody), nefunkéni ¢asti
prvkd vymezenych na nelesnich pozemcich jsou dle metodiky vymezovani USES v
respektovatelnych a tolerovatelnych parametrovych odchylkach;

- vymezeny systém je ve svém celku funkéni, dle pouzitych podkladi navazuje na
sousedici uzemi, na hranicich feSeného uzemi obce v jednoznaénych mistech napojeni.

9.7.5.Zdavodnéni navrhu ochrany nerostnych surovin a geologickych podminek
ad kapitola e.5) vyrokové casti

V zajmovém Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor (DP), chranéné loziskové uzemi
ani prognozni lozisko.

Dle udaji CGS - Geofondu CR se zde nachazi v jizni asti Uzemi, zejména v oblasti Pfihraz
a jizné od Skokov, fada do€asné uklidnénych sesuva (svahovych nestabilit), ploSnych i
bodovych. Rozvoj zastavby je proto v Pfihrazech omezeny.

Sesuvy zasahuji do zastavitelné plochy ZPO01, tato plocha je pfevzata z predchoziho
GUzemniho planu. Zé&kladni podminkou vystavby v sesuvnych Uzemich je podrobny
geologicky prizkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym
predstihem pfed stavbou.

Sesuvna uzemi nejsou pro vystavbu nepfili§ vhodna, ale pokud specialni geologicky
prizkum vyhodnoti, Ze pfi provedeni urcitych technickych opatfeni je vystavba mozna, Ize s
ni souhlasit za podminky, Ze investor ponese veskeré naklady na tato technicka opatfeni.
Pro vystavbu v Gzemi nachylném na stabilitu svahu je pozadavek, Ze nesmi dojit ke zhorSeni
stavajicich stabilitnich poméri uzemi a jeho okoli, navrhnout takova preventivni opatfeni,
kterymi budou zlepSeny stavajici poméry, pfipadné bude zvySena odolnost stavebnich
objektu vuci poruseni.

- je nutno minimalizovat nepfiznivé ovlivnéni stabilitnich pomérl zemnimi pracemi, je

nutno predchazet projevim nestability stén docasnych vykopu
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disledné musi byt zabranéno uniku odpadnich vod do okolniho horninového prostiedi,

veskeré odpadni vody museji byt odvadény mimo uzemi zastavby

- je nutno vyloucit u€inky vody z vodovodniho Fadu, nesmi byt pouzivana k zavlazovani
voda pfivadéna do uzemi vystavby vodovodnim fadem

- srazkové a tavné vody ze svahu nad lokalitami i z Gzemi lokality je nutno melioranimi
Upravami odvadét tak, aby bylo minimalizovano zatékani povrchovych vod do uzemi
uvazovaného k zastavbé

- zvySit odolnost objektl vuci poruSeni vyztuzenim zakladové konstrukce formou
monolitického Zelezobetonového skeletu (ve tvaru zkfizenych zakladovych pasu,
zakladového rostu nebo zakladové desky) jehoz jednotlivé prvky jsou soucasti
jednolitého celku

- pfi vystavbé Uzemi nachylného k sesouvani, i pokud budou dodrzena vySe doporucena

opatfeni nelze vyloucit vznik projevl nestability béhem vystavby a pfipadné i po uvedeni

objektu do provozu. Zastavba bude vzdy spojena s urcitou mirou rizika, kterou je mozno

omezit dodrzenim vhodnych stavebnich postupl na minimum.

9.7.6.Zdavodnéni navrhu ochrany pired povodnémi a protierozni ochrany
ad kapitola e.6) vyrokové casti

Vodohospodarska a protipovodiiova opatreni

Zaplavové uzemi Qi je stanoveno na toku Jizery. Tyka se pouze severni Casti uzemi
v oblasti Bfeh(ll, kde jsou dotéeny 2 stavajici objekty a mala ¢ast nékolika zahrad. Aktivni
zbna se zastavby nedotyka.

Protipovodiiova opatieni jsou na Jizefe navrzena, ale netykaji se GUzemi obce Zdar.
NavrZzeny jsou zejména na pravéem bfehu, na uzemi P¥iSovic, které jsou rozlivem Jizery
zasazeny daleko vice.

Uzemni plan nenavrhuje Zadnou zastavbu do zaplavového tzemi Q100

Pro zvySeni ochrany Gzemi je nutno dale dodrzet:

»= podél koryt vodnich tokl je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o
Sifi 8 m (vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany na
obé strany (tzv. potocni koridory) - pro priichod velkych vod a zaroven jako manipulacni
pruh pro ucCel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou
umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty;

* vuzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni
nutno feSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
pfisusku);

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do pudy (odvodnéni) a které jsou soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funk&nost zbyvajicich Casti
téchto zafizeni na okolnich pozemcich;

* pavrZena jsou opatieni zvySujici reten¢ni kapacitu uzemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych
past pozemkU podél vodnich tokd smiSenym funkcim (index p - pfirodni, v —
vodohospodarska). V plochach smiSeného nezastavéného uzemi s indexem p — pfirodni,
o — ochranné, v - vodohospodaiské budou ve vyS$Si mife uplatnény prvky protierozni
a protipovodfiové ochrany, prvky zvysujici ekologickou stabilitu Gzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.
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Protierozni ochrana
Cast pozemku v oblasti PFihraz je dle udaji vefejného registru pidy LPIS ohroZena vodni

Protoze jde o pudy mirné erozné ohrozené a v malé ¢asti Uzemi, nejsou navrzena zadna
konkrétni protierozni opatteni. Uzemni plan v8ak vytvafi podminky pro jejich pfipadnou
realizaci - vymezuje plochy, kde je mozné v pfipadé potfeby protierozni ochranu realizovat
(NS, -plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,0“). Protierozni opatfeni je mozné
realizovat i v plochach zemédélskych (NZ), které se vyskytuji v severni ¢asti uzemi a mohou
byt vzhledem k rozsahlému zornéni a k absenci zelené ohroZeny vétrnou erozi.

Protierozni opatfeni zmirfiuji negativni projevy vodni a vétrné eroze jako jsou napf.
nedkodné odvedeni povrchovych vod z povodi, sniZzeni povrchového odtoku a zachycovani
smyté zeminy, retenci vody v krajiné, ochranu intravilanu obci a komunikaci pred dusledky
eroze pudy a na snizeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych ucinka.

Opatfeni mohou byt technickd (napf. protierozni meze), organizacni (zatravnéni)
a agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) nebo jejich kombinace.

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES a nové prvky zelené napf. liniova zelef
podél komunikaci a drobnych vodnich toka.

9.8. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.8.1.Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.2) vyrokové Casti

Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v souladu
s Vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v 8 4 - 19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoziiuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému
sidelni zelené, je vhodné je stabilizovat, ¢i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

Na zakladé §3 odst. (4) jsou plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi podrobnéji Clenény, jde o tyto specifické plochy:
- BV1 plochy bydleni v RD venkovské: plochy, ve kterych jsou stanoveny specifické
podminky prostorového usporadani a podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na polohu v CHKO,

- SV1 plochy smiSené obytné venkovské - specifické: plochy, ve kterych jsou stanoveny
specifické podminky prostorového usporadani a podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na polohu v CHKO,

- VZ1 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba, specifické podminky jsou stanoveny pro
zafizeni pro chov koni, v téchto plochach neni pfipustna jina zemédélska zZivociSna
vyroba a je pfipustné ubytovani a dalSi doprovodné sluzby pro uZivatele aredlu a
majitele koni.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou dale
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu ke krajiné, ke krajinnému razu.
Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi.

Do podminek vyuZiti ploch v CHKO Cesky raj (podminky pro ochranu krajinného razu) je
zapracovan pozadavek respektovani podminek stanovenych pro zastavbu AOPK.
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9.8.2.Zdavodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu

ad kapitola f.4) vyrokové casti

Podminky ochrany krajinného rézu jsou zapracovany do podminek pro vyuZiti ploch a jejich
prostorové uspofadani v kapitole f) vyrokové &asti. Podminky se zaméfuji zejména na
zaclenéni nové zastavby do krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného rdzu. Regulovany
jsou vySkové hladiny zastavby (stanovenim maximalniho po&tu podlazi, ¢i vySek staveb nad
terénem). V krajiné je vyloueno zakladani novych jader zastavby a je omezena mozZnost
umistovani dalSich staveb uvedenych v §18 odst. 5) SZ, zejména pak vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, stozarti mobilnich operatort a zemédélskych areald.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
mélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny
tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

Zvlastni pozadavky na ochranu krajinného razu jsou pak stanoveny pro tGzemi CHKO Cesky
r4j v Planu péée o CHKO, v Preventivnim hodnoceni krajinného razu na uzemi CHKO Cesky
raj a v ,Urbanistickych, objemovych a architektonickych limitech* stanovenych AOPK pro
stavby v CHKO Cesky raj, zejména pro oblasti Pfihrazsko s Zd'arsko. Tyto pozadavky jsou
promitnuty do pfisluSnych kapitol tzemniho planu.

AOPK nedoporuCuje zakladani velkoploSnych sadu na ,Plochach zemédélskych”
oznacenych v Uzemnim planu NZ. Uvadime toto doporuceni AOPK, ackoliv ,Plochy
zemédélskeé“ nelezi v CHKO Cesky Ra3;.

9.9. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny vsouladu s 8§ 170 stavebniho z&kona. Podle 8170 lIze také prava
k pozemkim omezit.

Do vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro ktera Ize vyvlastnit, jsou zafazeny:

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

= NavrZzené komunikace mistniho vyznamu, potfebné pro zlepSeni prostupnosti uzemi
a zpfistupnéni vymezenych zastavitelnych ploch a komunikace uvnitf zastavitelnych
ploch pro obsluhu budoucich stavebnich parcel, pokud je feSeni jednoznacné nebo je
treba komunikaci zafixovat napf. z divodu zajisténi prostupnosti plochy apod. Do této
kategorie je zahrnuto i rozSifeni a uUprava stavajicich komunikaci nevyhovujicich
parametr(l. V ostatnich pfipadech budou komunikace prfedmétem feSeni v dalSich
stupnich dokumentace.

= Navrzené (pfipadné obnovované) ucelové cesty v krajing, které slouzi ke zlepSeni
prostupnosti krajiny i ke zpfistupnéni zemeédélskych pozemkau.

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu
= navrzené plochy pro zafizeni technické infrastruktury,

= v pfipadé Zd4aru to je plocha pro COV Skokovy
Plocha pro rozsiteni vodarny Zehrov je ve vlastnictvi obce, proto neni do vefejné
prospésnych staveb zarazena.

Do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, nejsou zafazeny
stavby na pozemcich, které jsou jiz ve vlastnictvi obce. Do vefejné prospéSnych staveb
nejsou dale zafazeny liniové sité technické infrastruktury ulozené v uli¢nich profilech a
dalSich vefejnych prostranstvich, podzemni objekty na vodovodni a kanaliza¢ni siti (napf.
Cerpaci stanice); dale pak trafostanice, jejichz polohu nelze pfesné v méfitku uzemniho
planu urcit - bude upfesnéna naslednou dokumentaci.
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Veiejné prospésna opatieni - zalozeni prvka USES
» jde o &asti USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (nefunkéni prvky nebo jejich &asti),
zafazenim do vefejné prospésnych opatfeni bude zajiSténa jejich uzemni ochrana pro
stanoveny ucel.

9.10. Zduvodnéni vymezeni_verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce, jsou
vymezeny v souladu s 8101 stavebniho zakona.

Do vefejné prospéSnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou zafazeny
stavby na pozemcich, které jsou jiz ve vlastnictvi obce.

Do vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo, jsou
zafazeny verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu - obéanské vybaveni:

= POO01 - Doubrava, plocha pro novy obecni Ufad a dalSi vybavenost obce
= POO02 - Skokovy, plocha pro vybavenost obce

Poznamka:

Kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena, protoZe
uzemni plén Zdar nemé vyznamny negativni viiv na pfiznivy stav a celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

9.11. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv

ad kapitola i) vyrokové casti
Uzemni plan Zdar vymezuje koridor Gzemni rezervy:
RO1 Koridor uzemnirezervy pro modernizaci trati 070
= dopravniinfrastruktura zelezni¢ni (DZ)
Koridor je vymezen v souladu se ZUR StfedoCeského kraje a je upfesnén dle podminek v

Gzemi. Je upfesnén s ohledem na stavajici zastavbu, dalSi omezeni v zemi i s ohledem na
Sitku koridoru v okolnich obcich.

V koridoru nejsou umistény Zadné zastavitelné plochy, ani zde nesmi byt realizovany Zadné
stavby a vyuZiti, které by znemoznily realizaci Zelezni€ni trati a souvisejicich staveb.

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.
Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muzZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.

Jejich potfeba nevyplynula ze Zadani ani v pribéhu zpracovani uzemniho planu.
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10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz 8 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Plochy pro novou zastavbu jsou vymezeny prioritné v prolukach a dalSich volnych plochach
v zastavéném uzemi (zejména v Doubravé). Pokud jsou navrZzeny nové zastavitelné plochy
mimo zastavéné uzemi, pak vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, hlavné v enklavach
tak, aby doSlo realizaci zastavby k zarovnani okraje zastavéného uzemi.

Pfevazna cast zastavitelnych ploch v novém uzemnim planu byla navrZzena k zastavbé
pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci (UPSU a jeho zmé&nami), coz je odlieno v textu i
v grafice vykresu vénovaného zaborim puadniho fondu. Oproti dosud platné dokumentaci je
rozsah zastavitelnych ploch zredukovan v mistni ¢asti Bfehy, kde byl rozvoj vzhledem
k velikosti a zachovanému charakteru sidla nevhodny.

K novému Uzemnimu planu bylo uplatnéno mnoho novych podnéti a pozadavk, které byly
vyhodnoceny jiz v pribéhu zpracovani Doplrfiujicich prizkum( a rozbord. Vzhledem
k rozsahu ploch pfevzatych z pfedchoziho UPSU je z novych pozadavk( do uzemniho planu
pfevzata jen mala &ast, a to hlavné v pfipadech, ze jde o konkrétni pfipravované zaméry
vlastnikl pozemkl na plochach, které spliuji kritéria uvedena v prvnim odstavci této
kapitoly.

Bydleni

Zvysujici se zajem o novou vystavbu rodinnych domu v obci je dan kromé dobrych Uzemné
technickych podminek vyplyvajicich z polohy zejména sidla Doubrava ve struktufe osidleni
také zvysujicim se standardem bydleni - zmenSovani obloznosti bytl a z€asti pak odpadem
zastaralého bytového fondu a také jeho vyuzitim pro rekreacni bydleni.

Odborny odhad potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Pocget obyvatel obce Zdar byl v roce 2005 cca 1205, podet obyvatel obce v roce 2015 byl
cca 1355 a trend je stéle rostouci. V poslednich 10 letech stoupl po&et obyvatel obce o 150,
to je meziro¢ni narust cca 15; béhem roku 2015 to bylo dokonce o 17. Zajem o bydleni v obci
dokumentuji i Uudaje o poctu dokonlenych bytd Vv RD - za rok 2015 to bylo 13 bytd,
v pfechozich letech cca 6 - 9 byt za rok. Pro nasledujici rozvahu budeme pocitat cca 11 RD
za rok.

Pokud predpokladame obdobnou dynamiku vyvoje obce i v budoucich letech, z téchto udajl
vyplyva, Ze potieba parcel pro rodinné domy na cca 20 let (navrhovy horizont uzemniho
planu) je cca 20 (pocet let) x 11 (poCet domu za rok) = 220 RD.

Plochy pro bydleni navrZzené v izemnim planu Zd'ar

Uzemni plan navrhuje v kategorii plochy Bydleni vrodinnych domech - venkovské
10,34 ha v zastavéném Uzemi a 18,39 ha mimo zastavéné uzemi. Na téchto plochach by Slo
realizovat cca 250 parcel pro RD, pokud po&itdame 1000 m® na jednu parcelu primérné
(stanovena minimalni velikost parcel pro RD je 800 m? a na uzemi CHKO, kde jsou tradiéné
vétsi pozemky, je stanovena minimalni velikost parcely 1200 m?). V ramci této vyméry
mohou v souladu s regulativy byt realizovany i komunikace mistniho vyznamu zpfistupnujici
jednotlivé stavebni pozemky a dalSi vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, pfipadné
pfipustna drobna vybavenost. Rozsah ploch pro bydleni byl po spoleéném jednani
redukovan asi 0 4 ha. Na zakladé pozadavkl AOPK byly totiz ¢asti nékterych ploch na tzemi
CHKO zafazeny do ploch zelené soukromé a vyhrazené. Po vefejném projednani byly
naopak rozSifeny zastavitelné plochy pro bydleni, pfevzaté z dosud platného Gzemniho
planu v mistni ¢asti Bfehy v rozsahu cca 0,86 ha.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rozsah ploch vymezenych Uzemnim planem pro bydleni
odpovida s jistou rezervou potrebé téchto ploch stanovené odbornym odhadem.
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Z 18,39 ha ploch navrzenych novym tGzemnim planem pro bydleni mimo zastavéné uzemi je
17,05 ha pfevzato z pfedchoziho uzemniho planu, 1,34 ha je nové navrzeno. Rozsah ploch
pro bydleni pfevzatych z pfedchoziho Uuzemniho planu obce je v8ak zredukovan o cca
2,09 ha (zmenSena plocha v Bfezich), takze celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
je prakticky srovnatelny s pfedchozim uzemnim planem.

Ob¢anské vybaveni

Pro rozvoj obanského vybaveni je navrzeno 1,49 ha ploch (v€. jedné plochy pFestavby). Jde
predevsim o doplnéni ploch pro vefejnou infrastrukturu - novy objekt obecniho Ufadu, sbérny
dvlr a dal$i vybavenost obce a dale je navrzena plocha pro rozsifeni hrbitova v Doubravé
(0,35 ha).

Vyroba

Pro rozvoj zemédélské vyroby je urCeno cca 1,12 ha ploch. Jde o rozSifeni stavajicich
areall na zakladé konkrétnich zameérd provozovatell. K rozsifeni je navrzen dvar Arnostice
a dvar Zehrov, ktery je zamérfen na vycvik koni a na novych plochach budou zejména vybéhy

fwve v

Sport arekreace

Pro rozvoj sportovnich ploch je navrzeno celkem 0,3 ha. Je o rozSifeni stavajiciho
sportovniho areélu v Doubravé a doplnéni drobného sportovisté ve Skokovech. DalSi drobné
sportovni a rekreacni aktivity je pak mozné umistovat v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy vefejné zelené) - kde
mohou vznikat nové rekreacni a relaxacni plochy pro obyvatele. Plochy pro rekreaci
rozSifovany nejsou.

Dale jsou navrzeny plochy pro verejna prostranstvi, které jsou uréeny jednak pro
nezbytnou dopravni obsluhu zastavitelnych ploch, jednak pro umisténi ploch verejné zeleng,
plochy soukromé a vyhrazené zelené (sady a zahrady) a plochy pro technickou
infrastrukturu (COV Skokovy, rozsifeni vodarny v Zehrové).

| tyto plochy, které nejsou uréeny k bydleni, jsou v Uzemnim planu Zdar navrZeny v rozsahu
Uumérném potiebam oéekavaného rozvoje obce.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)
viz Vykres 8irSich vztah( (vloZeny na konci textu Oddvodnéni)

Obec Zdar lezi na okraji Stredoceského kraje a sousedi s obcemi: Loukov, Bfezina, Bosen,
Branzez, Knézmost (StfedoCesky kraj, ORP Mnichovo Hradisté), LiboSovice (kraj
Kralovéhradecky, ORP Ji¢in), Vyskef, OleSnice, VSen a PfiSovice (Liberecky kraj, ORP
Turnov).

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy pfirodni i technické.

Pozornost byla vénovana koordinaci USES v navaznosti na sousedni obce a jejich tzemni
plany - vice v kap. 9.7.4. ORP Ji¢in upozornil pfi vefejném projednani na nesrovnalost ve
vymezeni USES na uzemi obce Zdar a LiboSovice (Kralovéhradecky kraj). USES na Gzemi
obce Zdar je vymezen vsouladu se ZUR Stfedodeského kraje. V navaznosti na
nadregionalni biokoridor K35B na Uzemi obce LiboSovice je na Uzemi obce Zdar vymezeno
lokalni biocentrum. P¥i aktualizaci ZUR bude nutné vymezeni regionalniho a nadregionalniho
USES na hranicich krajt koordinovat.
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Z hlediska koordinace je vyznamnd i doprava: Koridor Uzemni rezervy pro zelezniCni trat
070 je zpracovan v souladu se ZUR. Obec Loukov bezprostfedné sousedici se Zdarem na
severozapadé dosud Uzemni plan nema, na né& navazujici Svijany (Liberecky kraj, ORP
Turnov), které se FfeSeného uzemi dotykaji jen vjednom bodé&, v uzemnim planu koridor
Uzemni rezervy sleduji v obdobné Sifi.

Uzemni plan Zdar nenavrhuje zadné dal$i zaméry, které by ovlivnily $irsi vztahy.

12. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A VYHODNOCENI SOULADU

S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNiHO PLANU

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavka Zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zZlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,

v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury.

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani zastavéného Gizemi a na provéireni moznych zmén,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch.
Pozadavky na plosné usporadani:

Uzemni plan respektuje dochovanou urbanistickou strukturu stanovenim podminek
prostorového usporadani.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi - kap. a) vyrokové ¢asti a vykresova Cast.
Uzemni plan rozviji a posiluje hlavné obytnou funkci - jeji rozsah odpovida

dlouhodobym potfebam obce i moznostem rozSifeni vefejné vybavenosti - viz kap
c.1) Urbanisticka koncepce a kap. d) Koncepce vefejné infrastruktury.

Uzemni plan prebira zejména zastavitelné plochy jiz provéifené dosud platnym UPSU
a jeho zménami.

Podnéty, uplatnéné k novému UP, byly vyhodnoceny v rdmci doplfiujicich prizkumd
a rozborl. Rozsah zastavitelnych ploch z UPSU je dostaduijici pro dlouhodoby rozvoj
obce, proto z nové uplatnénych pozadavku je do navrhu pfevzata jen mala ¢ast, napfr.
pokud jde o konkrétni pfipravovany zamér.

Uzemni plan navrhuje plochu pro novy obecni Ufad a daldi obecni vybavenost
(plocha ZD17) a rozSifeni hibitova v Doubravé (ZD24 ).

Pro umisténi sbérného dvora je navrzena plocha ZD11.

Stavajici plochy drobné vyroby jsou Uzemnim planem stabilizovany (jde zejména o
plochy v navaznosti na silnici 11/610 a zemédé&lsky areal ve Zdaru. Nové plochy jsou
navrzeny na zakladé konkrétnich zaméri pro rozsifeni dvora Zehrov a Arnostického
dvora. Uzemni plan dale vytvafi podminky pro umistovani drobné vybavenosti a
sluzeb ve smiSenych plochach a plochach bydleni stanovenim podminek pro jejich
vyuziti (kap. f.2) vyrokové Casti).

Uzemni plan navrhuje rozsifeni a doplnéni sportovnich ploch v mistnich &astech
(plochy ZD02, ZS02).

Pro &ast Zehrov a Skokovy je navrzena splaskova kanalizace a nova COV ve
Skokovech. Pfihrazy budou odkanalizovany individualné.

V feSeném Uzemi se dle LPIS nachazeji pfrevazné pudy erozné neohrozené, pouze
v okoli PFihraz se sporadicky vyskytuji pady mirné erozné ohrozené. Konkrétni
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protierozni opatfeni (zatraviiovani, meze, vysadby zelené apod.) lze v pfipadé
potfeby realizovat v ramci ploch v krajiné, zejména pak v plochach smiSenych NS
s indexem ,0".

- Protipovodriova opatieni na Jizefe na uzemi obce navrzena nejsou. Zaplavové uzemi
Jizery zasahuje pouze jeden objekt na severu uzemi. Opatfeni na Zehrovce tzemni
plan nenavrhuje, protoZe je neni mozné navrhnout pouze na Uzemi jedné obce.

- Zastavba v PFihrazech je stabilizovana. Uzemni plan prevzal z predchozi UPD 1
zastavitelnou plochu a nové je navrzena plocha pro 1 RD na zakladé konkrétniho
zaméru. Vystavba je zde podminéna geologickym prizkumem.

- Uzemni plan nenavrhuje nové rekreaéni plochy.

-V dobé zpracovani navrhu vyplynula potfeba obnovy cest v krajingé, které jsou
zafazeny do ploch zmén v krajiné (K03, K04). Uzemni plan dale vytvafi podminky
pro doplnéni cest v krajiné i mimo tyto konkrétni plochy. Cesty v krajiné je mozné
umistovat dle potfeby a v souladu s regulativy v plochach nezastavéného uzemi.

- Kulturni pamétky jsou Uzemnim planem respektovany. Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby v jejich okoli zastavba respektovala charakter a
strukturu stavajici zastavby.

- Kultivace obrazu sidel je zajisténa stanovenim podminek prostorového uspofadani a
pozadavky na zachovani krajinného razu.

- Uzemni plan stabilizuje i navrhuje nové plochy sidelni zelen&, zejména na vefejnych
prostranstvich - viz kap. c.4) Koncepce systému sidlen zelené.

- Nezastavéné Uzemi zejména na Uzemi CHKO (pokud nejde o plochy ochrany
pfirody) je zafazeno do ploch smiSenych, kde dle stanovenych podminek pro vyuziti
ploch se predpokladaji u ploch sindexem ,z“ maloplosné formy obhospodarovani
zemédélské pudy.

- Uzemni plan nenavrhuje Zadné plosné zalesfiovani, ani jiné zmény v krajiné.

- Uzemni plan podporuje zachovani prostupnosti krajiny. Vylu€uje srdstani sidel ani
nenavrhuje zadné dalSi zaméry, které by tvofily migraéni bariéry v zemi.

- Uzemni plan na zakladé& zpracované studie ,O bezpeénosti dopravy v obci*, navrhuje
vybudovani chodniku podél silnice 11/610, pokud to prostorové podminky umoznuiji.

- Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny v Hlavnim vykrese (P2) a jsou
pro né stanoveny podminky pro vyuZiti (kapitola f.2) vyrokové ¢asti).

Zasady prostorového uspofadani dzemi:
- Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspofadani tak, aby byl zachovan raz
jedinecné urbanistické struktury

- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v kapitole f.2) vyrokové Casti a
zohlednuji kvality stavajici zastavby i minimalizaci negativniho vlivu nové zastavby na
krajinny raz.

- P¥i stanoveni podminek prostorového uspofadani na uzemi CHKO byla zohlednéna i
uvedena studie.

Verejna prostranstvi a vefejna zelen:
- Uzemni plan navrhuje vefejna prostranstvi pro umisténi komunikaci nezbytnych pro
pFistup k zastavitelnym plocham i pro zlepSeni prostupnosti Uzemi.

- V8echna stavajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovana. Nové navrzena vefejna
prostranstvi slouzi k zpfistupnéni zastavitelnych ploch i k umisténi vefejné zelené.
Verfejna prostranstvi je mozné vymezovat v ramci i ploch pro bydleni a dalSich ploch.

Vymezovani zastavitelnych ploch
- Uzemni plan pFevzal vétSinu dosud nezastavénych rozvojovych ploch z platného
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UPSU s vyjimkou ploch v mistni &asti Biehy, kde je rozvoj takového rozsahu
neodlvodnitelny a navic by narusil zachovalou strukturu tohoto sidla. Proto zde byl
rozsah zastavitelnych ploch redukovan.

- Zastavitelné plochy jsou vymezeny predevSim na volnych plochach uvnitf
zastavéného uzemi, pfipadné v prolukach a enklavach na okraji zastavéného uzemi.

- Dal8i pozadavky uplatnéné k novému Uzemnimu planu byly posouzeny s ohledem na
poZadavek ochrany hodnot Uzemi a limity vyuZiti GUzemi vramci doplfujicich
prizkumu a rozbord. Vzhledem k rozsahu ploch prevzatych z pavodniho Uzemniho
planu bylo mozné do navrhu zafadit jen malou €ast z nich.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Technicka infrastruktura
- Koncepce rozvoje technické infrastruktury je navrZzena v souladu se stavajicim
stavem a konkrétnimi zaméry obce - zde jde konkrétné o zamér nové splaskove
kanalizace pro misti &asti Zehrov a Skokovy se samostatnou COV ve Skokovech. Do
vybudovani kanalizace budou splaskové vody likvidovany individualné v souladu s
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje.

- Jednotlivé poZzadavky Zadani na technickou infrastrukturu jsou feSeny v kapitole 9.5
tohoto Oddvodnéni.
Dopravni infrastruktura
- Z doplnujicich prizkumu a rozborl nevyplynula potieba zlepSeni parametrt silni¢ni
sité na uzemi obce.

- Vefejna prostranstvi pro umisténi komunikaci mistniho vyznamu jsou navrzena
v potfebnych parametrech stanovenych provadécim pfedpisem ke SZ.

- Uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy RO1 pro pFeloZku Zelezniéni trati 070.

- Dal8i pozadavky Zadani na Dopravni infrastrukturu jsou feSeny v kapitole 9.4. tohoto
Odavodnéni.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

- Jednotlivé poZzadavky Zadani na koncepci uspofadani krajiny jsou feSeny v kapitole
9.7 tohoto Oduvodnéni.

- Zejmeéna jsou chranény v8echny hodnoty izemi, upfesnéno je vymezeni vSech prvkd
USES (navrzené prvky jsou zafazeny do verejné prospésnych opatfeni).

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

V souladu se ZUR Gzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy pro pfelozku trati 070
(Uzemni rezerva RO1).

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Verejné prospésné stavby a opatfeni jsou na zakladé pozadavki Zadani vymezeny v kap.

g) a h) vyrokové ¢asti a zdavodnény v kap. 9.9. a 9.10 tohoto Oduvodnéni.
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d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim requla¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Plochy, ve kterych je podminé&no rozhodovani o zménach v uzemi vydanim regulaéniho

planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, nebyly vymezeny.

Jejich potfeba v prabéhu zpracovani navrhu tzemniho planu nevyplynula.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.
Zpracovani variantnich feSeni zemniho planu nebylo v Zadani pozadovano.

f) Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni.

Uzemni plan Zdar je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathém znéni, a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivil izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

nebylo v Zadani poZzadovano.

12.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu tUzemniho planu

Navrh dzemniho planu k vefejnému projednani byl upraven v souladu s pokyny pofizovatele
zpracovanymi na zakladé zavérd vyhodnoceni spoleé¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu
Zdar ze dne 8. 11. 2016 a dohodovaciho Fizeni mezi pofizovatelem Uzemniho planu Zdar a
dot&enym organem AOPK CR.

(Cislovéni odpovida pfedanym pokyniim)
1. - 6. bez pfipominek

7. (Ceska geologicka sluzba) - doporugeni byla doplnéna do textové &asti OdGvodnéni
k popisu a zdlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch v kap. 9.3.2.

8. - 9. bez pfipominek

10. RWE Gaznet, s.r.o.

- stavajici plynarenska zarizeni v€. ochrannych pasmem jsou respektovana.

- stanice katodové ochrany v€. ochranného pasma se nachazi za hranici feSeného
azemi

11. (M&U Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a ZP),
lesy:

- podminka realizace vystavby v O.P. lesa byla doplnéna do textové €asti Uzemniho
planu v kap. c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a do Oduvodnéni k popisu a
zdUvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch v kap. 9.3.2,

- plocha ZEQ9 byla zmenSena dle stanoviska organu ochrany lesa

pamatkova péce:
- plocha ZZ03 byla zmen3ena dle stanoviska organu pamatkové péce

ostatni: bez pfipominek
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12. - 19. bez pfipominek

20. (AOPK CR + vysledky dohodovaci fizeni 15. 11. 2016)
Doubrava

Zdar

Zehrov

Skokovy

ZD23 - Cast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit max. 6 RD: podminka dopInéna do popisu zastavitelné
plochy v kap. c.2) vyrokové Casti.

ZZ04 - ¢ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS.

ZEO1 - c&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné plochy
v kap. c.2) vyrokoveé &asti.

ZEQ2 - ¢&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit celkem 3 RD: podminka doplnéna do popisu
zastavitelné plochy v kap. ¢.2) vyrokové &asti.

ZEOQ3 - c&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 2 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné plochy
v kap. c.2) vyrokové &asti.

ZEO4 - Cc&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné
plochy v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

ZEO5 - plocha z navrhu vypusténa na zakladé nesouhlasu AOPK.

ZEO06 - plocha leZi v zastavéném Uzemi ze 3 stran obklopena zastavbou, na zakladé
dohodovaciho fizeni je severni ¢ast plochy ponechana v zastavitelnych plochach
bydleni v rodinnych domech venkovské BV, jizni je zafazena do ploch sidleni zelené
ZS, v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné
plochy v kap. c.2) vyrokové &asti.

ZEOQO7a, ZEO7b - plocha zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS.

ZEO8 - rozpor odstranén, plocha pro rozSifeni vodarny ponechana v plvodnim
rozsahu.

ZEOQ9 - vychodni ¢ast plochy zmensena dle pozadavku.

PEO1 - z navrhu vypusténa, stavajici pozemek a chata ponechana v plochach staveb
pro rodinnou rekreaci RI.

ZS01 - ¢&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné
plochy v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

ZS04 - cast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v severni €asti plochy bude mozZné umistit 2 RD: podminka doplnéna do popisu
zastavitelné plochy v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

ZS05a - plocha se nachéazi v zastavéném uUzemi, obklopena je ze tfi stran stavajici
zastavbou, v plose jsou tfi rizni majitelé (pozemek p.¢. 308/36 je vSak mensi nez
pozadovanych min. 1200 m?, proto je zafazen do zelen& soukromé a vyhrazené ZS);
poZzadavek umistit 1 RD pouze na pozemku p.C. 308/24 je diskriminujici pro
zbyvajiciho majitele - v ploSe bude mozné umistit 2 RD: podminka doplnéna do
popisu zastavitelné plochy v kap. c.2) vyrokové casti.

ZS05b - plocha se nachazi v zastavéném Uzemi, obklopena je ze tfi stran stavajici
zastavbou, v ploSe, kterd mé jednoho majitele bude mozné umistit 1 RD: podminka
doplnéna do popisu zastavitelné plochy v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

Pfihrazy

ZP01 - pro moznou vystavbu 1 RD ponechana pouze &ast plochy v jizni &asti, zbytek
plochy, kter4 byla v souladu s dosud platnou Uzemné planovaci dokumentaci
zastavitelna cela, je zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS.

ZP02 - plocha v navrhu ponechana, nebot bylo dohledano souhlasné vyjadieni
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CHKO Cesky raj s umisténim stavby RD pii dodrzeni jejich podminek (vyjadreni ze
dne 25.3.2013 pod zn. S/754/CR/2011/210)

DalSi pozadavky

Koncepce zasobovani el. energii - pozadavek dopInén do textové Casti.

BV1, RI - podminky prostorového uspofadani, vztahujici se na plochy na uzemi
CHKO byly upraveny.

RH - v izemnim planu nejsou zastavitelné plochy, pouze stavajici plochy, proto Ize
pozadované podminky akceptovat jen u pfipadné dostavby na stavajicich plochach
(tyka se napf. pozadavku: ,zastavba nesmi byt zvySovana nad 1NP a podkrovi“ -
protoZe v Uzemi se nachazeji stavajici stavby hromadné rekreace vyssi).

OS - podminky prostorového uspofadani, vztahujici se na plochy na uzemi CHKO
byly upraveny obdobné jako u ploch BV1.

NZ - plochy zemédélské se vyskytuji vyhradné mimo uzemi CHKO, proto byla
podminka zménéna na doporuceni a uvedena v Oduvodnéni.

NP, NSi - podminka nepfipustnosti zakladani velkoplosnych sadu na uzemi CHKO
byla doplnéna; podminka druhové skladby dfevin a rostlin pfesahuje svou
podrobnosti rAmec Gzemniho planu, proto nebyla akceptovana.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu - podminky byly doplnény s vyjimkou
podminek druhové skladby dievin a rostlin, ktera pfesahuje svou podrobnosti ramec
GUzemniho planu.

U ploch v nezastavéném uUzemi NP a NSi je uvedeno, Ze podminky ochrany
krajinného razu nebyly dohodnuty.

21. na zakladé doporuceni pofizovatele nebylo pfipomince vyhovéno.

22., 23. pfipominkam bylo vyhovéno.

24. pfipomince nebylo vyhovéno na zakladé vyhodnoceni pofizovatele, nebot pfistup do
krajiny je mozny pfes pozemek p.&. 1392/2, respektive p.6. 852/8 a p.6. 861/2 k.4. Zdar
u Mnichova Hradisté (ZD Bfezina)

25. pfipomince nebylo vyhovéno na zakladé vyhodnoceni pofizovatele, protoze sidlo Bfehy
je vhodné rozSifovat postupné smérem od stavajici zastavby a vlastnik na pfedmétném
pozemku necinil od roku 2004 (nabyti G&innosti 1.zmé&ny UPNSU) Zzadné administrativni
kroky vedouci k zastavéni pozemku (pan Libor Zdrazil, p.¢.508 k.t. Zdar u Mnichova
Hradisté)

26. pfipomince nebylo vyhovéno na zakladé vyhodnoceni pofizovatele, protoZze pozemky se
nachazeji v CHKO, v odlou€ené lokalité (u myslivny Panny Marie), kde neni vhodné
dalSi zastavbu rozvijet zejména z hlediska zajmu ochrany krajiny.

DalSi poZzadavky obce

Pozadavek na pfesahy stfeSnich konstrukci prekracuje svoji podrobnosti ramec
uzemniho planu, proto mu nebylo vyhovéno.

Pozemek byl zafazen do ploch NSz - jejich regulativy umoziuji vyuziti jako péstebni
plochy.

Moznost oplocovani byla dopInéna do pfipustného vyuziti v plochach NZ a NSi.
Plocha Pionyra ve Skokovech je navrZzena k vyuZiti pro vefejné ob&anské vybaveni
QV (plocha pfestavby PS02.

Cesta ve Skokovech je navrzena k rozSifeni (plocha prestavby PS03).

Plocha ZD11 je zmenSena a vyjmuta z vefejné prospésnych staveb.

Zahumenni cesta ve Zdaru je navrzena k rozsiteni (plocha ZZ05) a zafazena do
verejné prospésnych staveb (VD18).

Koncepce kanalizace je doplnéna dle aktualnich zaméra.

V plochach OV jsou do pfipustného vyuziti dopIinény reten¢ni nadrze.
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Navrh Uzemniho planu k opakovanému vefejnému projednani byl upraven v souladu
s pokyny pofizovatele zpracovanymi na zakladé zavér( vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu_Zdar ze dne 1. 8. 2017 a dohodovaciho fizeni mezi porfizovatelem
Uzemniho planu Zdar a dot€¢enym organem AOPK CR, konaného 31. 7. 2017.
(Cislovéni odpovida pfedanym pokyntim)
1. - 9. bez pfipominek
10. (Ceska geologicka sluzba) - upozornéni na nutny podrobny geologicky prizkum je
dopInéno u uvedenych lokalit do textové Casti.
11. (AOPK CR)

- ZP02 - do zastavitelnych ploch zafazena pouze JV &ast pozemku o vyméfe 1200 m?

a smi zde byt umistén pouze 1 RD. (pozn.: plocha vymezena dle uvedené podminky

AOPK je z velké c¢asti dotéena OP nadzemniho vedeni 22 kV a bez jeho pfelozky
zde neni mozné stavbu umistit)

12. (Josef Hradil) - ndmitce nebylo vyhovéno
12 (Nora Hradilovd)

- na zakladé konzultace s AOPK je do zastavitelnych ploch (ZS07) zafazena jizni ¢ast
pozemku 1200 m? a smi zde byt umistén pouze 1 RD.

13. (Ing. Mir. Roubicek)
- plocha ZEO2 je rozSifena o uvedeny pozemek za podminek dohodnutych s AOPK

14. (ZD Bfezina)
- zapadni ¢ast pozemku je zafazena do zastavitelnych ploch (ZB02)

15. Michal Drazil
- pozemek je zafazen do zastavitelnych ploch (rozSifeni plochy ZB01)

16. (Ing. Fr. Patocka)
- pozemek je zafazen do zastavitelnych ploch (rozSifeni plochy ZB01)

17. (Cesky rybarsky svaz) - namitce nebylo vyhovéno

18. (Marcela Drazilovd)
- pozemek je zafazen do zastavitelnych ploch (rozSifeni plochy ZB01)

19. (Lucie Maruskova)
- Cast pozemku je vramci dfive vymezené zastavitelné plochy ZEO3 pfefazena
z ploch zelené soukromé a vyhrazené do ploch pro bydleni v RD venkovské (celkovy
rozsah zastavitelné plochy se neméni)
20. (Jaroslav Trkal) - pfipomince nebylo vyhovéno

21.- 22 (Jaroslav Trkal) - namitkam nebylo vyhovéno

23. (Jifina Svobodova)
- zapadni ¢ast pozemku je zafazena do zastavitelnych ploch (ZB02)

24. Ing. (Jakub Hlavi¢ka, Ing. Ondfej Baték) - namitce nebylo vyhovéno

25. (Ivana Novakova) - namitce nebylo vyhovéno

125



Dale bylo dohodnuto nasledujici

Obec pozZaduje zachovani komunikace - stavba VPS v min. §ifi 8 m a to ve Skokovech podle
byvalého pozemku Pionyru. Tento
- uvedena VPS je ponechana, tak jak byla vymezena k vefejnému projednani

Plochu u fotbalového hfisté obec poZaduje celou ponechat do sportovni plochy.
- poZadavek je akceptovan

ORP Jicin
- USES na Uzemi obce Zdar je vymezen v souladu se ZUR Stfedoeského kraje.
V navaznosti na nadregionalni biokoridor K35B je na Uzemi obce Zdar vymezeno
lokalni biocentrum. Pfi aktualizaci ZUR bude nutné vymezeni regionalniho a
nadregionalniho USES na hranicich krajti koordinovat.

p. Mares
- pozemky, v souCasné dobé stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci, jsou
zafazeny do plochy prestavby PEO2 pro zemédélskou vyrobu specifickou a budou
tvorit jeden celek se zastavitelnou plochou ZEQ9 - Dvir Zehrov

13. VYCET ZALEZITOSTiI NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Uzemnim planem Zdar nejsou fedeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

14.1. Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zabort pldniho fondu je podrobné dokumentovano v pfilozenych tabulkach (na
konci Odlvodnéni). Vyhodnoceni je provedeno samostatné pro plochy prevzaté z pavodni
UPD (UPNU Zd4ar a jeho zmén €. 1 - 3) a pro plochy nové navrzené.

Popis a zdGvodnéni vSech zastavitelnych ploch je podrobné uveden v kapitole 9.3.2 a ploch
zmeén v krajiné je v kapitole 9.7.3. tohoto Odlvodnéni. Zdivodnéni nové navrzenych ploch je
dale takeé v kapitole 14.1.4.

14.1.1. Plochy, které se z hlediska zabori ZPF nevyhodnocuji

Z hlediska zaboru padniho fondu se nevyhodnocuji v souladu se spoleénym metodickym
doporuéenim Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
pudniho prostiedi MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného
feSeni na pudni fond v izemnim planu“ (€erven 2013) tyto plochy:

= plochy pfestavby:
- Pz01, PS01, PS02 a PS03, PE0O2

=  zastavitelné plochy v zastavéném uzemi, ur€ené pro bydleni nebo smiSené vyuziti

s pfevahou bydleni:

- ZD01 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD05 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD06 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD08 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD12 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD13a Doubrava, bydleni v RD venkovské (¢ast plochy lezici v zastavéném
Gzemi), zbyvajici ¢ast ZD13b je pfedmétem vyhodnoceni

- ZD20 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD22a Doubrava, bydleni v RD venkovské (€ast plochy lezici v zastavéném
Uzemi), zbyvaijici ¢ast ZD22b je pfedmétem vyhodnoceni

- 77204  Zdar, bydleni v RD venkovské

- ZEO2  Zehrov, bydleni v RD venkovské (&ast plochy leZici v zastavéném
Uzemi), zbyvaijici ¢ast je predmétem vyhodnoceni

- ZE04  Zehrov, bydleni v RD venkovské

- ZE06  Zehrov, bydleni v RD venkovské

- ZEO7a Zehrov, bydleni v RD venkovské (&ast plochy leZici v zastavéném
Uzemi), zbyvaijici ¢ast ZE7b je predmétem vyhodnoceni

- ZS05a Skokovy, bydleni v RD venkovskeé (€ast plochy lezici v zastavéném
Uzemi), zbyvaijici ¢ast ZS05b je predmétem vyhodnoceni

= zastavitelné plochy v zastavéném uzemi, ur€ené pro dalsi funkce, pokud jsou mensi
nez 2000 m*:
- ZS02 - Skokovy, plocha pro sport - 0,06 ha
- ZS06a - Skokovy, vefejné prostranstvi 0,05 ha

= plochy zmén v krajiné uréené pro zaloZeni prvki USES:
- KO1 a K02 uréené pro zalozeni nefunkénich &asti lokalnich biokoridor(

= plochy a koridory Uzemnich rezerv:
- ROL1 - koridor tzemni rezervy pro modernizaci trati 070
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14.1.2. Vyhodnoceni zabort ZPF

V8echny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, které jsou pfedmétem vyhodnoceni,
predstavuji celkem 28,90 ha (24,11 ha ploch pfevzatych z dosud platné UPD, 4,79 ha nové
navrzenych); z toho zemédélska ptda Cini 27,46 ha (z toho: 23,20 ha ploch prevzatych
z dosud platné UPD, 4,26 nové navrZenych).

Zabory PF dle dotéenych druhll pozemku...celkem (z toho prevzaté + nové navrzené)

- ornapuda 23,02 ha (20,40 ha + 2,62 ha)
- trvaly travni porost 3,57 ha (2,14 ha + 1,43 ha)
- sady 0,61 ha (0,61 ha + 0 ha)

- zahrady 0,26 ha (0,05 ha + 0,22 ha)

= zastavitelné plochy predstavuji celkem 27,39 ha zemédélské pldy
= plochy zmén v krajiné predstavuji celkem 0,07 ha zemédélské pldy

Zabory ptudniho fondu dle tfid ochrany (TO)
- TO1: 0,00 ha
- TO2: 0,00 ha
- TO3: 5,23 ha (3,19 ha prevzatych ploch, 2,04 ha nové navrzenych)
- TO4: 12,43 ha (10,32 ha pfevzatych ploch, 2,11 ha nové navrzenych)
-  TOS5: 9,80 ha (9,69 ha pfevzatych ploch, 0,11 ha nové navrzenych)

Navrhem uzemniho planu Zdar nejsou dotéeny pudy tfidy ochrany 1 a 2.

Podrobné je prehled dotéenych tfid ochrany jednotlivymi zastavitelnymi plochami a plochami
zmén v krajiné uveden v tabulce ,bilance tfidy ochrany*.

Investice v pudé - odvodnéni

Odvodnéni je provedeno prakticky v celé severni €asti uzemi lezici mimo CHKO (v€etné
dosud nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Uzemi v Doubravé) a dale na velké Casti
zemé&délskych pozemkil mezi Zdarem a PFihrazy.

Zastavitelnymi  plochami a plochami zmén v krajiné je dotceno odvodnéni
v celkovém rozsahu 14,62 ha (14,11 ha pfevzatymi plochami + 0,18 ha nové navrzenymi
plochami). Pfehled jednotlivych ploch zasahujicich odvodnéné pozemky je v tabulce ,bilance
investic do puady*.

Vesmeés jde o okrajové €asti odvodnénych pozemkl nebo celé menSi odvodnéné pozemky.
Pri realizaci vystavby na odvodnénych pozemcich musi byt zajiSténa funkénost
zbyvajici ¢asti systému.

14.1.3. Zastavitelné plochy provéiené dosud platnou izemné planovaci dokumentaci

VétSina zastavitelnych ploch byla provéfena dosud platnym Uzemnim planem a jeho
zménami (jsou obsazeny v platném Gzemnim planu). U popisu jednotlivych ploch je tato
skute¢nost uvedena. Prevzaté plochy jsou vyhodnoceny samostatné v tabulkove pfiloze.

Oproti puvodné navrzenym rozvojovym (zastavitelnym) plocham je jejich rozsah zmenSen o
cca 2,09 ha (zmenSeny zastavitelné plochy v Bfehach).
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14.1.4. Zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné nové vymezené novym Uzemnim
planem

Nové vymezené plochy jsou vyhodnoceny samostatné v tabulkové pfiloze na konci
OdUvodnéni.

Oproti puvodnimu Uzemnimu planu a jeho zménam jsou tedy nové vymezeny tyto
zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi:

= 7ZD11

(0,25) Doubrava, OV - ob&anské vybaveni - plocha je do zastavitelnych ploch
zafazena na zakladé pozadavku obce, ktera zde chce zfidit sbérny dvur.
Vyhodou je moznost samostatného pfistupu ze severu z obnovené ucelové
cesty.

» ZD13b (0,32 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych

= ZD15

= ZD21

= ZD22b

= ZD24

= ZD25

= ZEO1

= ZEO2

= ZEO8

= ZEQ9

ploch zafazena na zékladé konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku; navazuje
ze dvou stran na stavajici zastavbu (¢ast ZD13a neni pfedmétem vyhodnoceni,
protoZe lezi v zastavéném dzemi).

(0,12 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru vystavby 1 RD, navazuje ze dvou
stran na stavajici zastavbu, ma vybudovany pfistup, moznost napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu, zarovnani okraje zastavéného uzemi.

(0,11 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku - vystavba
1 RD; navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu, pfistup pfes pozemek
stejného majitele.

(0,08 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku; navazuje
na stavajici zastavbu a stavajici jednostranné obestavénou komunikaci, moznost
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu (¢ast ZD22a neni pfedmétem
vyhodnoceni, protoZe lezi v zastavéném tzemi).

(0,35 ha) Doubrava, OH - hibitovy - plocha je do zastavitelnych ploch zafazena
na zakladé pozadavku obce a bude slouZit k rozSifeni stavajiciho hibitova a
vybudovani potfebného parkovisté pro potfeby navstévnika.

(0,08 ha) Doubrava, PV - vefejna prostranstvi, chodnik ke hfbitovu - plocha je
do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé poZadavku obce; chodnik podél
silnice bude slouZzit k bezpe&nému pfistupu chodcu ke hrbitovu, navazuje na
navrzenou komunikaci, ktera je soucasti plochy ZD18.

(0,66 ha) Zehrov, BV - bydleni v RD venkovské a zelefi soukroma a vyhrazena
(ZS) - plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru
vlastnika pozemku; navazuje ze dvou stran k zastavénému uzemi, ze tfeti na
stavajici komunikaci, moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury.

(0,26 ha) Zehrov, BV - bydleni v RD venkovské a zeleri soukroma a vyhrazena
(ZS) - plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho
zameéru vlastnika pozemku; navazuje ze dvou stran k zastavénému Uzemi a
ke stavajici komunikaci, dojde k zarovnani okraje zastavéného uzemi.

(0,18 ha) Zehrov, TI - technické infrastruktura, rozsifeni vodarny - plocha je

do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé poZadavku obce; stavajici vodarna
kapacitné nedostacuje, proto je tfeba jeji rozSifeni, bude zde umistén i novy
vodojem.

(0,80 ha) Zehrov, VZ1 - zemé&délska vyroba specificka, rozsifeni Dvoru Zehrov; -
plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru
vlastnika pozemkU na rozsifeni arealu chovu a vycviku koni; plocha navazuje
na stavajici areal.
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ZE10

ZP02

ZS01

2507

(0,79 ha) Zehrov, VZ - zemé&délska vyroba specificka, rozsifeni Dvora Arnostice -
plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru
vlastnika pozemku na rozSifeni zemédélského arealu

(0,12 ha) Pfihrazy, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru vlastnika pozemku postavit zde 1
RD; s vystavbou pfedbézné souhlasila AOPK, plocha navazuje na stavajici
silnici, ze které je pfistup na pozemek; moznost napojeni na technickou
infrastrukturu v blizkosti plochy

plocha je oproti navrhu k vefejnému projednani zmensena cca 0,44 ha

(0,18 ha) Skokovy, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru vlastnika pozemku; plocha
navazuje ze 2 stran k zastavénému uzemi a ke stavajici komunikaci; moznost
napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

(0,12 ha) Skokovy, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé namitky uplatnéné pfi vefejném projednani a
konkrétniho zaméru vlastnika pozemku; plocha je navrzena v enklavé, ze 3 stran
obklopené zastavénym uzemim; pfistup je ze stavajici komunikace a moznost
napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZZ05 (0,18 ha) Zd'ar PV - vefejna prostranstvi - je zafazena do zastavitelnych ploch

na zakladé pozadavku obce, aby mohla byt stavajici cesta rozSifena na 8 m.

Dale jsou nové navrzeny plochy zmén v krajiné, které jsou pfedmétem vyhodnoceni zabor

ZPF:

= KO3 a K04 - obnova cest v krajiné - obé jsou zafazeny do Uzemniho planu na zakladé

poZadavku obce.

14.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

= Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou ndvrhem Gzemniho planu dotéeny.

= Ochranné pasmo lesa (Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa) zasahuje do
téchto zastavitelnych ploch: ZE02, ZEO4, ZE08, ZEQ9, ZE10, ZS03, ZS04, ZS05a,
ZPO01, ZP02,

Stavby v téchto plochach je mozné realizovat v minimalni vzdalenosti 20 m od okraje
lesa a je zde nutny souhlas organu statni spravy lesu.
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15. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V prubéhu verejného projednavani byly pofizovateli dorué¢eny namitky:

Dne 01.03.2017 byla uplatnéna namitka Josefa Hradila, trvale bytem Skokovy 30, 294
12 Zd4ar, Nory Hradilové trvale bytem Bryksova 763/46, 198 00 Praha - Cerny Most,
Magr. lvany Rosbekové, trvale bytem Letnovska 556, 199 00 Praha - Lethany, Renaty
ValiSove, trvale bytem Machova 24, 295 01 Mnichovo Hradisté (ze dne 20.02.2017,
JID: 6356/2017/MH) tykajici se nesouhlasu se zafazenim celych pozemkl parc. €.
279/4 a parc. &. 280/2, vée vk.0. Zehrov do ploch hromadné rekreace z diivody
planované stavby rodinného domu na &asti pozemku parc.&. 280/2 v k.0. Zehrov, ktery
by zarover mél pFijezd pres pozemek parc.¢. 279/4 v k.(. Zehrov.

Rozhodnuti 0 namitce: Zastupitelstvo obce Zd'ar nevyhovuje namitce Josefa Hradila,
trvale bytem Skokovy 30, 294 12 Zd'ar, Nory Hradilové trvale bytem Bryksova 763/46,
198 00 Praha - Cerny Most, Mgr. Ivany Rosbekové, trvale bytem Letnovska 556, 199
00 Praha - Lethany, Renaty ValiSové, trvale bytem Méachova 24, 295 01 Mnichovo
Hradisté uplatnéné dne 01.03.2017, kterou nesouhlasi se zafazenim pozemku parc. €.
279/4 a parc. &. 280/2, v8e v k.U. Zehrov do ploch hromadné rekreace.

Odiivodnéni: Namitce se nevyhovuije, jelikoZz namitajici v pribé&hu pofizovani UP Zdar
spoleéné s AOPK-CHKO Cesky raj nasli moznost umisténi pfipadného RD na jiném
pozemku v jejich vlastnictvi. Pozemek bude ponechan v navrzeném funk&nim vyuziti.

Dne 06.03.2017 byla uplatnéna namitka Nory Hradilové trvale bytem Bryksova 763/46,
198 00 Praha - Cerny Most, Mgr. Ivany Rosbekové, trvale bytem Letnovska 556, 199
00 Praha - Lethany, Renaty ValiSové, trvale bytem Méachova 24, 295 01 Mnichovo
Hradisté (ze dne 06.03.2017, JID: 6949/2017/MH) tykajici se nesouhlasu se zafazenim
pozemk(l parc.g. 275/1 a 806, k.u. Zehrov do ploch nezastavitelného Gzemi (NSpz).
Planujeme na pozemcich parc.¢. 275/1 a parc.¢.806,v3e v k.U. Zehrov postavit rodinny
dam, ktery by zarovenn mél pfijezd pfes pozemek parc.C. 730 &i parc.. 739 v k.U.
Zehrov. Z vy$e uvedeného diivodu zadame o zménu vyuziti pozemku k zastavbé.
Rozhodnuti o némitce: Zastupitelstvo obce Zdar &asteéné vyhovuje namitce Nory
Hradilové trvale bytem Bryksova 763/46, 198 00 Praha - Cerny Most, Mgr. Ivany
Rosbekové, trvale bytem Letnovska 556, 199 00 Praha - Letriany, Renaty ValiSové,
trvale bytem Machova 24, 295 01 Mnichovo Hradisté uplatnéné dne 06.03.2017, kterou
nesouhlasi se zafazenim pozemk(l se zafazenim pozemk parc.¢. 275/1 a parc.¢. 806,
v3e v k.0. Zehrov do ploch nezastavitelného tzemi (NSpz). Vyhovuje namitce tykajici
se pozemku parc.&. 806 a jizni Sasti pozemku parc.€.275/1 , vde v k.U. Zehrov s tim, Ze
budou navrZzeny do ploch pro bydleni a nevyhovuje v Casti tykajici se severni Casti
pozemku parc.E. 275/1 vk.G. Zehrov, ktery bude ponechana v nezastavitelnych
plochach NSps. Celkovéa plocha pro bydleni je vymezena o velikosti 1200m? pro max. 1
rodinny diim.

Odlvodnéni: Vzhledem ktomu, Ze severni Cast pozemku parc.C. 275/1 pfiléha
k lokalnimu biokoridoru LBK350 a vodnimu toku, je nevhodné rozSifovani zastavby az
k témto pfirodnim prvkim. Na zakladé konzultace s pfisluSnym organem ochrany
pFirody a krajiny byl pozemek parc.€.275/1 k.U. Zehrov zafazen do zastavitelnych ploch
jen Gastecné (pouze jizni ¢ast) a pozemek parc.E. 806 k.0. Zehrov cely. Celkova
plocha pro bydleni byla vymezena pouze ve velikosti o vyméfe cca 1200m2 pro max.
1RD. Severni ¢ast bude ponechat v plochach NSpz.

Dne 16.03.2017 byla uplatnéna namitka Ing. Miroslava Roubicka, trvale bytem
Ploukonice 17, 51101 Turnov (ze dne 15.03.2017, JID: 8161/2017/MH) tykajici se
nesouhlasu pozemku parc.¢. 75/14, ktery je zafazen do ploch vyuziti ,zelefi*. Zadam o
apravu navrhu UP Zd4r a to zafazenim pozemku 75/14 k.G. Zehrov, do ploch uréenych
k vystavbé rodinného domu ,bydleni®.
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Rozhodnuti o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje namitce Ing. Miroslava
Roubicka, trvale bytem Ploukonice 17, 51101 Turnov uplatnéné dne 16.03.2017,
kterou nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.6. 75/14 k.. Zehrov do ploch vyuZiti
,zelen&“. Namitce se vyhovuje a pozemek parc.8. 75/14 k.U. Zehrov je zafazen do
ploch bydleni s moznosti umisténi 1RD a vymezené zastavitelné max. plochy1200m?
ve vzdalenosti 40m od pozemku parc.&. 75/8 v k.U. Zehrov a zbyvajici &ast je navrzena
jako zeleh soukroma a vyhrazeni (ZS).

Odiivodnéni: Pozemek parc.&. 75/14 v k.4. Zehrov je soudasti rozvojové plochy ZE02,
ktery z duvodu zachovani krajinného razu, charakteru zastavby a na zakladé
pozadavkl na organu ochrany pfirody a krajiny je vymezen jako zastavitelny pro
zastavbu 1RD o zastavitelné ploSe max. 1200m2 stim, Ze na kazdém z pozemku
(parc.6. 75/11, 75/13, 75/14, vSe k.4. Zehrov) zastavitelné plochy ZE02 bude mozné
umistit pouze 1RD o vyméfe max. 1200m2 a zastavitelna plocha bude vymezena od
pozemku parc.&. 75/8 v k.u. Zehrov ve vzdalenosti 40m a zbyvajici ¢ast bude navrzena
jako zelen soukroma a vyhrazeni (ZS). Pro rozSifeni komunikace bude oddélen
z parcel navrzenych k zastavbé potfebny pas plochy vefejného prostranstvi, aby bylo
dosazeno Sitky 8m. Vzhledem ktomu, Ze v méfitku uzemniho planu je rozSifeni
nezobrazitelné, je pozadavek na dodrZzeni 8m Sifky uveden v textu pro tuto plochu
ZEO2.

Dne 16.03.2017 byla uplatnéna namitka ZD Bfezina nad Jizerou, druzstvo, Bfezina 41,
294 11 Loukov u Mnichova Hradisté (ze dne 16.03.2017, JID 8204/2017/MH) tykajici
se nesouhlasu s vyfazenim pozemku parc.6.530 v k.0. Zdar u Mnichova Hradité do
nezastavitelnych ploch ze zastavitelnych ploch oproti Gzemnimu planu sidelniho ttvaru
Zdar.

Rozhodnuti o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje Gasteéné namitce ZD
Bfezina nad Jizerou, druzstvo, Bfezina 41, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté
uplatnéné dne 16.03.2017, které nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.¢.530 v k.U.
Zdar u Mnichova Hradi$té do nezastavitelnych ploch ze zastavitelnych ploch. Namitce
se vyhovuje Gasteéné a to tak, Ze pozemek parc.¢. 530 k.4. Zdar u Mnichova Hradi§té
bude zafazen do zastavitelnych ploch pouze ze zapadni Casti.

Odiivodnéni: Podle UPSU Zdar byl pozemek parc.. 530 k.G. Zdar u Mnichova
Hradist€ navrZen jako zastavitelna plocha. Namitce se timto vyhovuje tak, Ze ze
zapadni strany bude vySe uvedeny pozemek navracen zpét do zastavitelnych ploch
pro bydleni.

Dne 16.03.2017 byla uplatnéna namitka Michala Drazila, trvale bytem Loukov €.p.2,
294 11 Loukov u Mnichova Hradisté (ze dne 15.03.2017, JID 8253/2017/MH) tykajici
se nesouhlasu s vyfazenim pozemku parc.¢. 508/1 k.4. Zd'ar u Mnichova Hradisté ze
zastavitelnych ploch, bez dal$i mozZnosti vystavby rodinného domu.

Rozhodnuti o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje namitce Michala DraZila,
trvale bytem Loukov &.p.2, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté uplatnéné dne
16.03.2017, ktery nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.é. 508/1 v k.G. Zdar u
Mnichova Hradisté do nezastavitelnych ploch z plvodnich zastavitelnych ploch.
Odiivodnéni: Podle UPSU Zdar byl pozemek parc.¢. 508/1 v k.u. Zdar u Mnichova
Hradisté navrzen jako zastavitelna plocha. Namitce se timto vyhovuje tak, ze bude
navracen do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Dne 17.03.2017 byla uplatnéna namitka Ing. FrantiSka PatocCky, trvale bytem Bfehy 7,
294 11 Loukov u Mnichova Hradisté (JID 8319/2017/MH) tykajici se nesouhlasu s
vyfazenim pozemku parc.6. 506 k.U. Zdar u Mnichova Hradisté ze zastavitelnych
ploch, bez dalSi mozZnosti vystavby rodinného domu.

Rozhodnuti o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje namitce Ing. Frantika
PatocCky, trvale bytem Bfehy 7, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté uplatnéné dne
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17.03.2017, ktery nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.t. 506 v k.U. Zdar u
Mnichova Hradisté do nezastavitelnych ploch.
Odiivodnéni: Podle UPSU Zdar byl pozemek parc.é. 506 v k.4. Zdar u Mnichova
HradiSté navrzen jako zastavitelna plocha. Namitce se timto vyhovuje tak, ze bude
navracen do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Dne 17.03.2017 byla uplatnéna namitka Ceského rybafského svazu, z.s. mistni
organizace Zdar 140, 463 46 PFiSovice (JID 8320/2017/MH) tykajici se zafazeni
pozemku parc.§. 29/149 k.G. Zdar u Mnichova Hradisté do zastavitelnych ploch pro
bydleni smiSené za ucCelem umisténi vrtu pro Cerpani vody a zemédélské stavby.
Rozhodnuti o némitce: Zastupitelstvo obce Zdar nevyhovuje namitce Ceského
rybarského svazu, z.s. mistni organizace Zdar 140, 463 46 P¥iSovice uplatnéné dne
17.03.2017 tykajici se zafazeni pozemku parc.¢. 29/149 k.4. Zdar u Mnichova Hradisté
do zastavitelnych ploch.

Odlvodnéni: Namitce se nevyhovuje, jelikoz stavby pro zemédélstvi, umisténi zafizeni
pro chov ryb Ize umistit i v plochach NSpz v€etné oploceni.

Dne 17.03.2017 byla uplatnéna namitka Marcely Drazilové a AleSe Drazila, oba trvale
bytem Lidicka 988, 295 01 Mnichovo Hradisté (ze dne 17.03.2017, JID 8449/2017/MH)
tykajici se nesouhlasu s vyfazenim pozemku parc.6. 570 k.0. Zdar u Mnichova
Hradisté ze zastavitelnych ploch, bez dalSi moznosti vystavby rodinného domu.
Rozhodnuti 0 ndmitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje namitce Marcely Drazilové a
AleSe Drazila, oba trvale bytem Lidicka 988, 295 01 Mnichovo Hradisté uplatnéné dne
17.03.2017, ktefi nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.. 570 vk.u. Zdar u
Mnichova Hradisté do nezastavitelnych ploch.

Odiivodnéni: Podle UPSU Zdar byl pozemek parc.é. 570 v k.u. Zdar u Mnichova
HradiSté navrzen jako zastavitelna plocha. Namitce se timto vyhovuje tak, ze bude
navracen do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Dne 20.03.2017 byla uplatnéna namitka Lucie Maruskové, Zehrov 47, 294 12 Zdar u
Mnichova Hradisté (ze dne 19.03.2017, JID 8498/2017/MH) tykajici se nesouhlasu se
zafazenim pozemku parc.6. 4/16 k.U. Zehrov do nezastavitelnych ploch, bez dal$i
mozZnosti vystavby rodinného domu.

Rozhodnuti 0 _namitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje &asteéné namitce Lucie
Maruskoveé, Zehrov 47, 294 12 Zdar u Mnichova Hradisté uplatnéné dne 20.03.2017,
ktera nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.§. 4/16 v k.G. Zdar u Mnichova Hradisté
do nezastavitelnych ploch.

Oduvodnéni: Namitce se vyhovuje jihozapadni asti pozemku o 4/16 v k.U. Zehrov
roz$ifena o velikosti 1200m? za uéelem mozné vystavby 1 rodinného domu. Zbyvajici
Cast jiz vymezené plochy ZE 03 je v plochach zelené soukromé a vyhrazené. Toto
opatfeni je z davodu umérného rozsifovani zastavitelnych ploch do ploch krajiny a
z davodu krajinného razu. Vzhledem k tomu, Ze podél zastavitelné plochy ZEO3 je
nedostateény prostor vefejného prostranstvi, ktery je nutné 2z duavodu splnéni
zakonnych predpisl rozsifit. Je podminka rozSifeni vefejného prostranstvi na Sifi 8m,
jehoz soucasti je komunikace u lokality ZEO3 navrzena.

Dne 20.03.2017 byla uplatnéna namitka Jaroslava Trakala, trvale bytem Doubrava
215, 294 11 Loukov (ze dne 16.03.2017, JID 8549/2017/MH) tykajici se nesouhlasu se
zafazenim pozemku parc.&. 771/3 v k.4. Zdar u Mnichova Hradi$té do planu vefejné
prospé&snych staveb (oznadeni VD9, v navrhu UP) a jeho zafazenim do zastavitelného
Uzemi a moznou zménou vyuziti. Pozaduji ponechani pavodniho stavu bez zmény.

Rozhodnuti o némitce: Zastupitelstvo obce Zdar nevyhovuje namitce Jaroslava
Trakala, trvale bytem Doubrava 215, 294 11 Loukov uplatnéné dne 20.03.2017, tykajici
se nesouhlasu se zafazenim pozemku parc.&. 771/3 v k.. Zdar u Mnichova Hradisté
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do planu vefejné prospé&snych staveb (oznadeni VD9, v navrhu UP),zafazeni do
zastavitelného Uzemi a zménou vyuziti.

Odudvodnéni: Pozemek se nachéazi v zastavéném uzemi, které bylo vymezeno ke dni
1.8.2016. Je zafazen do zastavitelné plochy ZD07 a ve vefejné prospésnych stavbach
jako soucast plochy pro komunikaci mistniho vyznamu ZD07. Pozemek parc.¢. 771/3
v k.G. Zdar u Mnichova Hradisté je soudasti plochy pro komunikaci, ovéem, na vyse
zminéném pozemku se nebude nachazet vlastni téleso komunikace, pozemek 771/3
bude slozit jako odvodnovaci pfikop — vodoteC (viz koordinacni vykres). V sou€asné
dobé jiz na pozemku parc.8. 771/3 v k.. Zdar u Mnichova Hradi$té¢ se nachazi
odvodiovaci zafizeni.

Dne 20.03.2017 byla uplatnéna namitka Jaroslava Trakala, trvale bytem Doubrava
215, 294 11 Loukov (ze dne 17.03.2017, JID 8550/2017/MH) tykajici se nesouhlasu se
zafazenim pozemku parc.§. 816/75 v k.4. Zdar u Mnichova Hradisté, do planu vefejné
prospésnych staveb (oznaceni VD9). Pozaduji ponechani pavodniho stavu bez zmény.
Rozhodnuti 0 némitce: Zastupitelstvo obce Zdar nevyhovuje namitce Jaroslava
Trakala, trvale bytem Doubrava 215, 294 11 Loukov uplatnéné dne 20.03.2017, tykajici
se nesouhlasu se zafazenim pozemku parc.€. 816/75 v k.(. Zdar u Mnichova Hradists,
do vefejné prospésnych staveb (oznaceni VD9).

Odivodnéni: Na pozemku parc.&. 816/75 v k.U. Zdar u Mnichova Hradi$té se nachazi
stavba vefejné pfistupovou komunikace, ze které jsou pfistupné vstupy do jednotlivych
soukromych nemovitosti (RD).

Dne 20.03.2017 byla uplatnéna namitka Jaroslava Trakala, trvale bytem Doubrava
215, 294 11 Loukov (ze dne 16.03.2017, JID 8552/2017/MH) tykajici se nesouhlasu se
zafazenim pozemku parc.§. 816/43 k.0. Zdar u Mnichova Hradisté do planu vefejné
prospésnych staveb (oznaceni VD9). Pozaduji ponechani pavodniho stavu bez zmény.
Rozhodnuti 0 néamitce: Zastupitelstvo obce Zdar nevyhovuje namitce Jaroslava
Trakala, trvale bytem Doubrava 215, 294 11 Loukov uplatnéné dne 20.03.2017, tykajici
se nesouhlasu se zafazenim pozemku parc.&. 816/43 v k.(. Zdar u Mnichova Hradists,
do vefejné prospésnych staveb (oznaceni VD9).

Odiivodnéni: Na &asti pozemku parc.¢. 816/43 v k.U. Zdar u Mnichova Hradisté se
nachazi stavba vefejné pfistupovou komunikace, ze které jsou pfistupné vstupy do
jednotlivych soukromych nemovitosti (rodinnych domu). Z vySe vedeného divodu se
namitce nevyhovuje a ast pozemku parc.¢. 816/43 v k.0. Zdar u Mnichova Hradisté je
zarazen jako verejné prospésné stavby.

Dne 20.03.2017 byla uplatnéna namitka Jifiny Svobodové, trvale bytem Svijany 11,
46346 PfiSovice (JID 8610/2017/MH) tykajici se nesouhlasu s vyfazenim pozemku
parc.6. 532 k.U. Zdar u Mnichova Hradi$té¢ ze zastavitelnych ploch. PoZadavek
zachovani zastavitelnosti jako v UPSU Zd4r.

Rozhodnuti 0 némitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje namitce Jifiny Svobodové,
trvale bytem Svijany 11, 46346 PfiSovice uplatnéné dne 20.03.2017, ktera nesouhlasi
se zafazenim pozemku parc.8. 532 vkuO. Zdar u Mnichova Hradisté do
nezastavitelnych ploch.

Odtivodnéni: Podle UPSU Zdar byla &ast pozemku parc.§. 532 v k.U. Zdar u Mnichova
Hradisté navrzena jako zastavitelna plocha. Namitce se timto vyhovuje tak, Ze je
zapadni &ast pozemku parc.€. 532 v k.U. Zdar u Mn. Hradi$té zahrnuta do ploch pro
bydleni.

Dne 20.03.2017 byla uplatnéna namitka Ing. Jakuba Hlavi¢ky, trvale bytem Kruhova
534/14, 100 00 Praha - StraSnice a Ing. Ondfeje Batéka, Za Hladkovem 105/8, 169 00
Praha - StfeSovice (ze dne 20.03.2017, JID: 8673/2017/MH) tykajici se nesouhlasu s
vyhodnoceni celé plochy (pozemky parc.é. 923/2, 923/21, 923/22 k.4. Zdar u Mnichova
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Hradist&) jako nevhodné pro zafazeni do ,Navrhu Uzemniho planu Zdar k vefejnému
projednani* jako zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech. Navrhujeme do
Uzemnim planu zahrnout plochu naSich pozemku s funkénim zafazenim BV1 — bydleni
v rodinnych domech — venkovské - specifické“ a to v omezeném rozsahu zahrnujici
pouze pozemek parc. &. 923/2 o vyméfe 1070 m? k.U. Zd'ar u Mnichova Hradisté, ktery
ma pfimy pfistup na komunikaci a dopliuje okolni zastavéné uzemi sidelni jednotky
tvorené objekty €p. 76, Ce. 8 a objekt bez &p/Ce. na pozemku st. 612., a to za stejnych
podminek vyuZiti plochy jako u zastavitelnych ploch ZP01 a ZP02 - mimo jiné, Ze
podminka vyuZiti plochy bude stanovena na realizaci max. 1 RD.

Rozhodnuti o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar nevyhovuje namitce Ing. Jakuba
Hlavicky, trvale bytem Kruhova 534/14, 100 00 Praha - Strasnice a Ing. Ondfeje
Batéka, Za Hladkovem 105/8, 169 00 Praha - StfeSovice uplatnéné dne 20.03.2017,
ktefi nesouhlasi se zafazenim pozemkl parc.8. 923/2, 923/21, 923/22 k.4. Zdar u
Mnichova HradiSté v nezastavitelnych ploch a namitce se nevyhovuje ani v zafazeni
pouze pozemku parc. &. 923/2 o vyméfe 1070 m2 k.G. Zdar u Mnichova Hradisté do
zastavitelnych ploch

Odlvodnéni: Pozemky parc.€. 923/2, 923/21, 923/22 k.. Zdar u Mnichova Hradisté
se nachazeji v blizkosti U&elové komunikace ve vlastnictvi Lest CR s.p., ktefi si vlastni
pFistup vybudovali ke stavbé lesniho hospodarstvi ¢p. 76. Dale v okoli se nenachéazi
Zadna stavba pro trvalé bydleni. Historicky se zde nachazi stavby pro zemédélské
hospodafteni (stodola) a drobna stavby do 25m?. Pozemek parc.§. 923/16 v k.. Zdar u
Mnichova Hradisté je uCelovou komunikaci, jelikoz je ve vlastnictvi soukromého
subjektu. Misti komunikace je dle silniéniho zakona vzdy ve vlastnictvi obce (tato
podminka v8ak v daném pfipadé neni splnéna). Dale na vySe zminéném Kkfizeni
ucelové komunikace a sinice 111/27923 podatelé namitky odlvodriuji, Ze se nachazi
dopravni znacka z mistni komunikace na komunikaci lll.tf. Po terénnim prizkumu na
misté uvadéného kfizeni se zadna dopravni znacka nenachazi. Pozemek parc.¢. 923/2
o vyméfe 1070m?ktery podatelé namitky navrhuji pouze zafadit do zastavitelnych
ploch, nenavazuje pfimo na zastavéné uzemi (viz vykres zakladniho ¢lenéni). Dale
podatelé v odavodnéni nesouhlasi s vyhodnocenim zpracovatell s limity v Uzemi, Ze
na pozemku parc.§. 923/2 v k.G. Zd'ar u Mnichova Hradi$té neni provedena meliorace.
Dle uzemné analytickych podkladd se na vySe uvedeném pozemku nachazi podrobné
odvodfiovaci zafizeni zroku 1966 (vroce 2007 tuto informaci vlozila Zemé&délska
vodohospodafska sprava). Dale dle vodniho zdkona je povinnost viastnika pozemku
umoznit pFistup k udrzbé vodniho toku v $ifi 6m od bfehové hrany (u bezvyznamnych
vod. toku). Tudiz informace v textové Casti je limitem v Gzemi, nejedna se o vymysl
zpracovatele &i obce, ale o zakonnou povinnost (viz. vodni zakon). V odivodnéni
namitky podatelé uvadéji pfiklady navrhovanych ploch ZE 110, ZEQ9, Z2Z01, ZzD12, ZD
14, ZD16, kde si mysli, ze podminky limitd nejsou spinény. VSechny limity jsou
uvedeny v textové ¢asti a je nutné je respektovat, stejné i zakonné predpisy. Plocha ZE
110 navazuje uzemi stavajiciho zemédélského aredlu. Z vétsi Casti je plocha ZE10
navrzena do ploch ZS (zelefi soukroma a vyhrazend) a Cast na VZ, jelikoz na této
plose je dle sougasné platného UPSU Zdér plocha vyuzivana k chovu skotu. Na plose
ZE09 je povolend zem. stavba, kter4 neni zkolaudovéna, tudiz musi byt lokalita
navrzena jako navrhova plocha a nelze ji zahrnout do ploch zastavéného uzemi. V
rozvojové plose je jiz vydano Gzemni rozhodnuti, které musi navrh UP Zdar
akceptovat. Plochy ZD12, ZD14, ZD16 se nachazi v proluce v zastavéném uUzemi, kde
v blizkosti se nachazi umeéle zatrubnéné koryto vodniho roku, podminka z vodniho
zakona zde plati 6m a je nutno ji respektovat. Podatelé dale poZaduji v odGvodnéni
stejné podminky, jako jsou u ploch ZP01 a ZP02. V pfipadé plochy ZP01 se jedna o
proluku v izemi a k ploSe ZP02 jiz byl vydan souhlas AOPK. Vzhledem k tomu, Ze
pozemek parc.8. 923/16 v k.U. Zdar u Mnichova Hradi$té nenavazuje na zastavéné
uzemi, ucelova komunikace nesplriuje Sifi vefejného prostoru véetné Sife obousmeérné
komunikace 8m k pfipadné rozvojové plode a obec nema zajem na rozSifovani dané
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lokality, ¢imz by mohlo ¢asem dojit ke srlistanim jednotlivych sidel (obec ma dostatek
rozvojovych ploch pro bydleni a neni tedy divod pro vymezovani dalSich ploch a
poruSovat charakter stavajici struktury velikosti sidla, ktery byl historicky samotou,
pouze s budovou lesniho hospodare (hajenka) a hospodarskymi stavbami.

Po Ihaté pro uplatnéni namitek byla dorué¢ena nasledujici namitka:

Dne 16.05.2017 byla uplatnéna namitka lvany Novakové, trvale bytem NoteCska 568/2,
180 00 Praha (JID 14778/2017/MH) tykajici se pozadavku zafazeni pozemku parc.¢.
235 a parc.&. 232/3, vie k.u. Zehrov do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Rozhodnuti 0o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar nevyhovuje namitce lvany Novakové,
trvale bytem Note€ska 568/2, 180 00 Praha uplatnéné dne 16.05.2017, ktera pozaduje
zafazeni pozemk( parc.§. 235 a parc.¢. 232/3, vse k.u. Zehrov do zastavitelnych ploch.
Odlvodnéni: Namitce se nevyhovuje, vzhledem k tomu, Ze z urbanistického hlediska
roz$ifovani sidla Zehrov smérem na Skokovy je nevhodné a z ohledem na ,Plan péce
o CHKO Cesky raj*, kde je zachovani oddélenosti jednotlivych sidel a ochrana volné
krajiny pfed suburbanizaci. Zafazenim pozemku do zastavitelnych ploch by doSlo k
vyznamnému naruSeni volné linie mezi obéma sidly a ruSivému vlivu na dochovany
krajinny raz sidel. Z tohoto duvodu je pfi rozvoji sidel je potfeba pfedevsSim vyuzivat
vhodné proluky stavajici zastavby, pfipadné vhodné& navazovat na stavajici sidelni
strukturu, ale je vzdy nutné zachovat oddélenost jednotlivych sidel.

V pribéhu opakovaného verejného projednavani byly pofizovateli dorué¢eny namitky:

Dne 13.03.2017 byla uplatnéna namitka ZD Bfezina nad Jizerou, druZstvo, Bfezina 41,
294 11 Loukov u Mnichova Hradisté (ze dne 12.10.2017, JID 30909/2017/MH) tykajici
se souhlasu se zafazenim &asti pozemku parc.¢. 530 v k.U. Zdar u Mnichova Hradisté
do zastavitelnych ploch ze zastavitelnych ploch.

Rozhodnuti o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar vyhovuje namitce ZD Bfezina nad
Jizerou, druzstvo, Bfezina 41, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté uplatnéné dne
13.03.2017. Souhlasi se zafazenim &asti pozemku parc.§. 530 v k.(. Zd'ar u Mnichova
Hradisté do zastavitelnych ploch.

Odiivodnéni: Podle UPSU Zdar byl pozemek parc.. 530 k.G. Zdar u Mnichova
Hradi$té navrzen jako zastavitelna plocha. Namitce bylo ve vefejném projednani
vyhovéno a vySe uvedeny pozemek byl pro opakovaném vefejném projednavani
zaFazen o zastavitelnych ploch, tak jak tomu bylo v UPSU Zd4ar.

Dne 23.10.2017 byla uplatnéna namitka Ing. Jakuba Hlavi¢ky, trvale bytem Kruhova
534/14, 100 00 Praha - Strasnice a Ing. Ondfeje Batéka, Za Hladkovem 105/8, 169 00
Praha - StfeSovice (ze dne 20.03.2017, JID: 8673/2017/MH) tykajici se nesouhlasu s
textovou €asti navrhu izemniho planu pro opakované vefejné projednavani, kdy v Casti
Odlvodnéni jsou na str. 52 jsou vyjmenovany doslé pfipominky a namitky, véetné nami
podané namitky, pficemz nase namitka je zde nespravné uvedena jako pfipominka,
pfestoze z hlediska platné legislativy ma namitka rozdilny rezim. Rozdil mezi
namitkami a pfipominkami je zasadni, protoZe o namitkach se musi rozhodnout. Dale v
textové Casti uzemniho planu, v ¢asti Oduvodnéni, v kapitole ,12.2. Vyhodnoceni
souladu s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu® je v ¢asti nadepsané ,Navrh
uzemniho planu k opakovanému vefrejnému projednani byl upraven v souladu s pokyny
pofizovatele zpracovanymi na zakladé zavéri vefejného projednani navrhu Uzemniho
planu Zdar ze dne 1. 8. 2017 a dohodovaciho Fizeni mezi pofizovatelem Uzemniho
planu Zdar a dotéenym organem AOPK CR, konaného 31. 7. 2017“ k nami podané
namitce stroze uvedeno pouze, citujeme: ,24. Ing. (Jakub Hlavicka, Ing. Ondrej Baték)
- namitce nebylo vyhovéno”.

Rozhodnuti o namitce: Zastupitelstvo obce Zdar nevyhovuje namitce Ing. Jakuba
Hlavicky, trvale bytem Kruhova 534/14, 100 00 Praha - Strasnice a Ing. Ondfeje
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Batéka, Za Hladkovem 105/8, 169 00 Praha - StfeSovice uplatnéné dne 23.10.2017,
tykajici se oduvodnéni v textové ¢asti kap. 1 ,Postup pofizovani uzemniho planu“ a
kap. 12.2 ,Soulad s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu®“.

Oduavodnéni: Podatelé namitky vyslovili nesouhlas s konstatovanim v textové casti
,Odtivodnéni uzemniho planu Zdar*, v kapitole 1. ,Postup pofizeni tzemniho planu*
s konstatovanim, Ze byla uplatnéna namitka nikoli pfipominka ze strany podatelQ.
Vzhledem ktomu, Ze dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni. V 850 odst.3 se konstatuje, Ze lze
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky, nikoliv namitky. Ztohoto ddvodu
pofizovatel podani ze dne 28.9.2016 pfehodnotil z namitky jako pfipominku, ktera je
soucasti textové casto odOvodnéni kap. 16 ,Vyhodnoceni pfipominek®. Daéle
pofizovatel konstatuje, Ze po spole¢ném jednani byl proveden v souladu
s ustanovenimi § 51 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce Zdar vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Zdar, jako
podklad pro jeho upravu pfed jeho vefejnym projednanim. Tento ,zapis z vyhodnoceni
spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Zdar, ktery je soudasti spisu byl
vyhotoven ze dne 8.11.2016, JID: 32423/2016/MH. Dale je v kapitole 1 v Casti
,Odlvodnéni“ je uvedeno, Ze kapitola bude doplnéna na zakladé dalSich vysledku
projednani navrhu uzemniho planu. Pfi¢emz v textové ¢asti odlvodnéni je pfedmétem
kap.15 (Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni) a kap. 16 (Vyhodnoceni
pfipominek), kde se konstatuje, Ze kapitola bude doplnéna po opakovaném vefejném
projednani. Obsahem spisu &.j.:.MH-VZP/10664/2015 je mimo jiné vyhodnoceni
vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zdar, jako podklad pro pfipadnou
Upravu (8 53 odst. 1 a 2 stavebniho zakona) nebo pfepracovani (§ 53 odst. 3
stavebniho zakona) pfedmétného navrhu UP Zdar, ptipadné pro zpracovani navrhu na
vydani UP Zd4ar. Toto vyhodnoceni ze dne 1.8.2017 JID: 11109/2017/MH konstatuije,
7e s je tfeba provadét podstatnou Gpravu navrhu UP Zdar a upravit dokumentaci pro
opakované vefejné projednavani navrhu UP Zdar. Na zakladé téchto skuteénosti byl
upraven navrh UP Zdar a dne 16.10.2017 se konalo opakované vefejné projednavani
navrhu UP Zd'ar. Po opakovaném projednavani bude doplnéna kap.1 ,Postup pofizeni
GUzemniho planu®, kterou namitajici komentuje ve své namitce. Dale podatelé namitaji,
Ze v kap. 12.2. ,Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu® je
konstatovano, ze namitce nebylo vyhovéno. V této kapitole 12.2. zpracovatel navrhu
UP konstatuje, které podklady (zapisy z vyhodnoceni v prib&hu jednotlivych
projednavani), vyhodnocené pofizovatelem ve spolupraci s urenym zastupitelem)
dostal od pofizovatele a na zakladé téchto podkladii upravil navrh UP pro dalsi fazi
projednavan. K obsahu namitky v&etné oddvodnéni slouzi kap. 15 (Rozhodnuti o
namitkach a jejich odlvodnéni), ktera je doplnéna po opakovaném vefejném
projednavani. Samotné rozhodnuti o namitkdch je v kompetenci zastupitelstva
prislusné obce, kterému je navrh UP Zdar po opakovaném vefejném projednavani
predkladan. V pfipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem UP
Zdar nebo s vysledky projednavani UP Zdar, vrati predlozeny navrh pofizovateli se
svymi pokyny k upravé a novému projednavani nebo jej zamitne. Z tohoto divodu je
zifejmé, Ze vyhodnoceni namitek véetné oduvodnéni nemohlo byt v odGvodnéni
Uuzemniho planu doplnéno dfive.
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16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V prabéhu spolec¢ného jednani byly pofizovateli doru¢eny pfipominky:

Dne 06.09. 2016 uplatnil pfipominku Libor Drazil, trvale bytem Loukov 2, 294 11
Loukov (ze dne 04.09.2016, JID: 25559/2016/MH) tykajici se Zadosti o zafazeni
pozemku parc. &. 508 k.. Zd'ar u Mnichova Hradisté z ddvodu mozné zastavby (RD);
pozemek by mél byt rozdélen na dvé parcely.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince nebylo vyhovéno.

Dne 06.09. 2016 uplatnila pfipominku Ceska geologicka sluzba , Klarov 131/3, 118 21
Praha (zn.: CGS-441/16/1229*SOG-441/551/2016 ze dne 06.09.2016, JID:
25600/2016/MH) tykajici se doporuceni v lokalitach ZP 01, ZP 02, ZE 10, ZS 05a a ZS
06a prfed eventuelni stavebni cinnosti provést podrobny inZenyrsko - geologicky
prizkum. Dale upozornéni na riziko reaktivace svahovych pohyb( v pfipadé podkopani
akumulacéni paty svah(.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Dne 08.09. 2016 uplatnilo pfipominku Povodi Labe, s.p., Vita Nejedlého, 500 03
Hradec Krélové (&.j.:PVZ/16/25778/Hm/0 ze dne 06.09.2016, JID: 25979/2016/MH),
tykajici se stavajiciho vodovodu, ktera je dostateCny i pro napojeni stavajici zastavby.
UP respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich OP. A
pfipominka tykajici se doplnéni textové Casti, ze spravce vyznamnych vodnich tokl
Jizera a Zehrovka maze uzivat pozemkd sousedicich s korytem toku v $ifce do 8 m od
bfehové ¢ary, podél drobnych vodnich tokl( pak bude respektovan volny nezastavény
pruh v Sifce do 6 m od biehové €ary (toto textova Cast jiz obsahuje). Dale pfipominka
tykajici se upozornéni, Ze u rozvojovych aktivit je tfeba respektovat stanovené
zaplavové uzemi a aktivni zonu zaplavového uzemi vyznamnych vodnich tokd Jizera a
Zehrovka. Cast FeSeného Uzemi se nachazi v oblasti s vyznamnym povodiiovym
rizikem, kde je tfeba zohlednit principy protipovodiové prevence, zejména
nevytvarenim novych ploch v nepfijatelném riziku. Nova vystavba by neméla byt
planovana v oblastech svysokym a stfednim stupném ohrozeni. Tyto principy
pozadujeme pfi navrhu novych ploch pro vystavbu a pfi zmé&nach vyuziti uzemi
respektovat. Dale upozornéni, tykajici se odvadéni odpadnich a desStovych vod.
Upozoriiujeme, Ze podle Ramcové smérnice 2000/60/ES o vodni politice SpoleCenstvi
ma byt dosazeno dobrého stavu vodnich utvar( povrchovych vod. Dale upozornéni ze
dle pfilohy &. 1 nafizeni vlady €. 169/2006 Sb., kterym se méni nafizeni viady ¢.
71/2003 Sb., je vodni tok Zehrovka v daném Useku vyhlasen kaprovou vodou. Déle se
pfipominka tykala uprav v ramci USES, které nesmi vyrazn& omezovat & znemozfiovat
povinnosti spravce toku

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Dne 13.09. 2016 uplatnilo pfipominku RWE GasNet, s.r.0., KliSska 940/96, 401 17 Usti
nad Labem (zn.: 5001374452 ze dne 08.09.2016, JID: 26313/2016/MH) tykajici se
respektovani stavajici plynarenska zafizeni (VTL plynovod, regulaéni stanice, STL
plynovod) v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem. Pozadavek zakresleni
plynarenskych zafizeni v aktualnim stavu. Pro anodové uzemnéni (AU) tohoto zafizeni
nutné dodrZeni ochranného pasma 100 m, vrtand anoda 40 m, elektricky kabel 1 m.
Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Dne 13.09. 2016 uplatnil pfipominku Méstsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby
a ZP — odd. ZP (&.j.: MH-VZP/8591/2016/Si ze dne 13.09.2016, JID: 24222/2016/MH,
ze dne 13.09.2016) tykajici se nesouhlasu s umisténim &asti plochy ZEQ9 (pozemku
parc.6. 248/9, 248/13 a 267/2, vée k.U. Zehrov — pozemky uréené k plnéni funkce lesa),
plocha bude zakreslena pouze na stavby, které se na téchto pozemcich jizZ nachazeji a
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jsou povolené stavebnim udfadem. Dale pfipominka pamatkové péce tykajici se
doporuceni tykajicim zastavba plochy ZZ03 s tim, ze ¢ast pozemku parc.¢. 181/2 k..
Zdar navazujici pfimo na aredl kulturni pamatky (pozemek parc.g. st. 126 a 153/1)
zUstane nezastavéna.

Vyhodnoceni_pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno. Plocha ZE 09 v zapadni ¢ast
bude zmensena na stavby povolené stavebnim ufadem ¢&i realizované. Plocha ZZ03
byla zmenSena podle uplatnéné pfipominky pamatkové péce.

Dne 14.09.2016 uplatnilo pfipominku ZD Bfezina nad Jizerou, druzstvo, Bfezina 41,
294 11 Bfezina (JID: 26391/2016/MH ze dne 13.09.2016) tykajici se nesouhlasu s
navrhovanou zastavitelnou plochou ZD23, Doubrava, jizni okraj, kterym dojde
k zamezeni pfistupu obhospodafrovani pudniho bloku o vymére témeér 7 ha. Bylo by
vhodné vyfesit pFistupovou cestu k zajisténi dalSiho obdélavani pudniho bloku,
pfipadné pfimo pozemku jednotlivych vlastniku.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince nebylo vyhovéno. Na obhospodarovanou plochu
je mozny pristup pfes pozemek parc.§. 1392/2 v k.0. Zdar u Mnichova Hradisté, ktery
je ve vlastnictvi obce Zd'ar a je veden jako ostatni plocha, ostatni komunikace.

Dne 16.09.2016 uplatnila pfipominku Mgr. Doubravka FiSerov4, trvale bytem Mladoslav
9,511 01 Turnov (JID: 26725/2016/MH ze dne 12.09.2016) tykajici zafazeni pozemku
parc.6. 136 k.U. Zehrov z plivodné& navrzeného vyuziti jako ZS (zelefi soukroma a
vyhrazena) do ploch s funkénim vyuzitim: plochy pfirodnich (NP). Vy\fadit z ploch
zastavéného i zastavitelného uzemi.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Dne 21.09.2016 uplatnili namitku Josef Lojda a Jitka Lojdova, oba trvale bytem, Zd'ar —
Doubrava 44, 294 11 Loukov (JID: 27216/2016/MH ze dne 19.09.2016), (Porizovatel
pfehodnotil namitku jako pfipominku, jelikoZ k ndvrhu UP Zdér dle § 50 zakona é&.
183/2006 Sbh. v platném znéni Ize uplatnit pouze pripominku.) tykajici se rozSifeni
Uzemi vhodného pro rodinnou zastavbu na pozemek parc.8. 640/13 k.4. Zdaru
Mnichova Hradisté, a to alespori v rozsahu obsazené v platném UPSU Zdar.
Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Dne 22.09.2016 uplatnilo pfipominku Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor
vykonu statni spravy | (zn.: 2425/500/16,54380/ENV/16 ze dne 21.09.2016, JID:
27366/2016/MH) tykajici se upozornéni, ze vjizni poloviné uUzemi se vyskytuji
potencialni plodné sesuvy a bodové propady, které musi byt v UP zakresleny a
komentovany.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno. OP energetickych zafizeni jsou
v ndvrhu UP Zdar zapracovéna a respektovana

Dne 29.09.2016 uplatnila pfipominku Agentura ochrany pfirody a krajiny CR,
Regionalni pracovisté Liberecko, Sprava CHKO Cesky raj (¢.j.:SR/1323/L1/2016-3 ze
dne 27.09.2016, JID: 27937/2016/MH) tykajici se omezeni plochy ZD23 (Doubrava)
pozemku parc.€. 851/2 (1 RD), parc.¢. 833/10 a parc.€. 833/11 (celkem 1 RD), parc.C.
833/13 (1 RD), parc.¢. 868/3 (1 RD), parc.C. 833/22 a parc.C. 876 (celkem 1 RD),
parc.¢. 878/1 (1 RD),max. vymezena plocha na vystavbu 1 RD bude 1000 m?, zbyla
plocha pozemku bude zafazena do ploch ZS - zelefi soukroma a vyhrazena. Pozemky
parc.C. 877/1, parc.C. 877/2, parc.C. 877/3 budou zarazeny do funkénich ploch ZS -
zeleri soukromé a vyhrazena. Dale pfipominka tykajici se omezeni plochy ZZ04 (Zdr)
za predpokladu, Ze plocha zmén BV1 bude vymezena max. 50 m od komunikace,
zbyla Cast bude zafazena do funkénich ploch ZS — zelené soukromé a vyhrazené
(pozemky parc.&. 154/1 a 164, v8e k.U. Zdar). Déle pripominka tykajici se omezeni
plochy ZEO1 (Zehrov) za pfedpokladu, Ze umisténi jednoho RD v jihovychodni &asti
plochy, vymezena plocha zmé&n BV1 max. 1200 m? pozemek parc.é. 75/7 bude
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zafazen do stabilizovanych ploch o vyméie pouze 1200 m? z pozemku, zbyla &ast bude
zarazena do funk&nich ploch ZS - zeleri soukroma a vyhrazena. Pfipominka tykajici se
omezeni plochy ZE02 (Zehrov) ze predpokladu, Zze bude umisténi jednoho RD v
severovychodni &asti plochy, vymezena plocha zmén BV1 max. 1200 m?. Pfipominka
tykajici se omezeni plochy ZE03 (Zehrov) ze predpokladu, Ze bude umisténi jednoho
RD v severozapadni &asti plochy, vymezena plocha zmé&n BV1 max. 1200 m”
Pfipominka tykajici se omezeni plochy ZE04 (Zehrov) ze piedpokladu, Ze bude
umisténi max. dvou RD v severni ¢asti plochy, vymezena plocha zmén BV1 max. 1200
m?/1 RD, bude ponechan volny prostor od kfizovatky ke zvoniéce. Pfipominka tykajici
se omezeni plochy ZE08 (Zehrov) ze pFedpokladu, Ze plocha zmén bude vymezena na
velikost odsouhlasenych stavebnich uprav. Pfipominka tykajici se omezeni plochy
ZE09 (Zehrov) ze predpokladu, Ze plocha zmén bude vymezena na velikost
odsouhlasenych stavebnich Gprav a staveb, a staveb odsouhlasenych k trvalému
uzivani. Pfipominka tykajici se omezeni plochy ZS03 (Skokovy) ze pfedpokladu, ze
bude umisténi jednoho RD ve vychodni Casti pozemku. Pfipominka tykajici se
omezeni plochy ZS05a, ZS05b (Skokovy) ze pfedpokladu, ze bude umisténi jednoho
RD v ploSse ZS05a a jednoho RD v ploSse ZS05b. Pfipominka tykajici se omezeni
plochy ZP01 (Pfihrazy) ze predpokladu, Zze bude umisténim jednoho RD do proluky -
jizni ¢ast navrhované plochy. Pfipominka tykajici se nesouhlasu s navrzenym funk&nim
vyuZitim plochy_ZEQ7a, ZEO7b (Zehrov). Souhlas bude udélen za predpokladu
zafazenim pozemku ZEO7 a funk&nich ploch ZS - zelefi soukroma a vyhrazena. Dale
pfipominka u lokalit ZEQ5, ZEQO6, ZS01, ZS04, ZP02, PEOQ1 tykajici se navrZzeného
funkéniho vyuziti. Dale pfipominka tykajici se upravy a doplnéni textové Casti v kap.
,Koncepce zasobovani el. energii (d.2.3). DopInéni o pozadavek: ,Elektrorozvody
navrhovat jako podzemni vedeni a prfednostné je umistovat mimo uzemi EVL, VKP,
PP“. Dale u ploch: ,BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské — specifické"
pozaduje doplnit: ,Podminé&né pfipustné vyuZiti - prvnich pét podminek nahradit vétou -
RD s men$im podilem ploch pro podnikani, podminky prostorového uspofadani upravit
takto: maximalni vyskova hladina zastavby 1.NP + podkrovi, minimalni plocha
pozemku 1200 m?, maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou 240 m?, koeficient
zastavéni vSemi stavbami na pozemku, v€etné zpevnénych ploch: maximalné 0,2. U
ploch ,RlI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci® doplnéni "podminky
prostorového uspofadani pro dostavby jako je u BV1" a u ploch ,RH Rekreace - plochy
staveb pro hromadnou rekreaci® o "podminky prostorového uspofadani pro dostavby
jako je u BV1 a zastavba nesmi byt zvySovana nad 1 NP a podkrovi. Dale u ploch ,0S
Obcganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni“ pozadavek upraveni ve
smyslu: ,maximalni vySkova hladina zastavby 1.NP + podkrovi® a doplnéni o
"podminky prostorového uspofadani pro dostavby jako je u BV1". Dale u ploch ,NZ
Plochy zemédélské a NP Plochy pfirodni“ pozadavek doplnéni u nepfipustného vyuziti
0: ,vysazovani geograficky neplvodnich druhl( dfevin, rostlin a jejich kfizencu“ a
,zakladani velkoploSnych sadid“, u ploch ,NP Plochy pfirodni“ v podminkach
prostorového uspofadani o: ,podminky ochrany krajinného razu podle § 12 zak.C.
114/1992 Sb. v platném znéni nebyly dohodnuty“. U ploch ,NSi Plochy smiSené
nezastavéného uzemi“ poZadavek doplnéni: v nepfipustném vyuziti o: ,vysazovani
geograficky neplvodnich druht dfevin, rostlin a jejich kfizencu, zakladani
velkoploSnych sadl, u podminky prostorového uspofadani o:podminky ochrany
krajinného razu podle § 12 zak.¢. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly dohodnuty.*
Pfipominka tykajici se kapitoly ,Stanoveni podminek ochrany krajinného razu (f.4)“ o
pozaduje doplnéni: ,Na uzemi CHKO se nepfipousti vysazovani nepuvodnich druht
dfevin, rostlin a jejich kfizencd. Na uzemi CHKO se nepfipousti zakladani
velkoplo$nych sadd. Na uzemi CHKO podminky ochrany krajinného razu podle § 12
zak.C. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly dohodnuty. Na uzemi CHKO se
nepfipousdti budovani specifického technického opatieni pro chranéné objekty a
chranéné venkovni plochy.*

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince nebylo vyhovéno.
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Dne 29.09.2016 uplatnil namitku Jaroslav Trakal, trvale bytem Doubrava 215, 294 11
Loukov (JID: 27927/2016/MH ze dne 28.09.2016, doruceno 29.9.2016 23.50h)
(Porizovatel prehodnotil namitku jako pripominku, jelikoZ k ndvrhu UP Zd'r dle § 50
zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni Ize uplatnit pouze pfipominku.), tykajici se
nesouhlasim se zafazenim pozemku p.¢. 771/3 do planu VP staveb a jeho zafazenim
do zastavitelného UOzemi a moznou zménou vyuziti. Na pozemku se nachazi
odvodnovaci prikop, ktery je soucasti vodohospodarskych melioraci a v dané oblasti
kladné pfispiva ke snizovani hladiny spodnich vod (v€etné ZD05 a ZD06) a jejich
odvodu z této oblasti. Zastavénim dojde k podstatnému zhorSeni soucasného stavu a
nasledné k poSkozeni mého majetku a ztraté hodnoty. Zména vyuZiti je také v rozporu
s bodem 9.5.2 navrhovaného UP.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince nebylo vyhovéno.

Dne 29.09.2016 uplatnil pfipominku Ing. Jakub Hlavi¢ka, trvale bytem Kruhova 534/14,
100 00 Praha - Stradnice a Ing. Ondfej Baték, Za Hladkovem 105/8, 169 00 Praha -
StreSovice (JID: 27940/2016/MH ze dne 29.09.2016, doruceno 29.9.2016 23.44h)
(Porizovatel prehodnotil namitku jako pripominku, jelikoZ k ndvrhu UP Zdr dle § 50
zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni Ize uplatnit pouze pfipominku.), tykajici se
nesouhlasim proti vyhodnoceni celé plochy Z03 jako nevhodné pro zafazeni do navrhu
UP pro spoleéné jednani jako zastavitelné plochy pro bydleni. Navrhujeme do UP
zahrnout plochu Z03 s funkénim zafazenim BV1 - "Bydleni v rodinnych domech -
venkovské - specifické" a to bud: v rozsahu zahrnujici pozemky parc. €. 923/2, 923/21
a 923/22 k.G. Zdar u Mnichova Hradi$té¢ s podminkou vyuZiti plochy, jeZ bude
stanovena na realizaci max. RD nebo alespori v omezeném rozsahu zahrnujici pouze
pozemek parc. & 923/2 o vyméie 1070 m?, ktery ma pfimy pfistup na komunikaci a
doplriuje okolni zastavéné uzemi sidelni jednotky tvofené objekty Cp. 76, C.e. 8 a objekt
bez Cp/Ce. na pozemku st. 612, a to za stejnych podminek vyuziti plochy jako u
zastavitelnych ploch ZP01 a ZP02 - mimo jiné, Ze podminka vyuZiti plochy bude
stanovena na realizaci max. 1 RD.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince nebylo vyhovéno.

V pribéhu verejného projednavani byly pofizovateli doruéeny pfipominky:

Dne 21.02. 2017 uplatnilo pfipominku RWE GasNet, s.r.o., KliSska 940/96, 401 17
Usti nad Labem (zn.: 5001457320 ze dne 15.02.2017,JID: 5397/2017/MH) tykajici se
respektovani stavajici plynarenska zafizeni (VTL plynovod, regulacni stanice, STL
plynovod) v&etné jejich ochrannych a bezpefnostnich pasem. Pozadavek zakresleni
plynarenskych zafizeni v aktualnim stavu. Pro anodové uzemnéni (AU) tohoto zafizeni
nutné dodrZeni ochranného pasma 100 m, vrtand anoda 40 m, elektricky kabel 1 m.
Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Dne 17.03. 2017 uplatnila pfipominku Ceskéa geologicka sluzba , Klarov 131/3, 118 21
Praha (zn.: CGS-441/17/0173*SOG-441/081/2017, ze dne 17.03.2017, JID:
8301/2017/MH) tykajici se doporuceni v lokalitach ZP 01, ZP 02, ZE 10, ZS 05a a ZS
06a prfed eventuelni stavebni Cinnosti provést podrobny inZenyrsko - geologicky
prizkum. Dale upozornéni na riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani
akumulacni paty svahu.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Dne 20.03. 2017 uplatnila pfipominku Agentura ochrany piirody a krajiny CR,
Regionalni pracovisté Liberecko, Sprava CHKO Cesky raj (&.j.:.SR/1323/L1/2016-5 ze
dne 17.03.2017, JID: 8576/2017/MH) tykajici se doplnéni v zavazné &asti UP Zdar
v kap. c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch: ZP02 — Pfihrazy kfizovatka - lll. z6na
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CHKO Cesky raj. Navrzené funkéni vyuziti - bydleni v rodinnych domech venkovské -
BV1. Na zakladé vyjadieni ze dne 25. 3. 2013 pod ¢j. S/754/CR/2011/210, vydané
Spravou CHKO Cesky raj - Ing. Jemelikovou, Agentura souhlasi se zafazenim
pozemku do ploch bydleni v rodinnych domech venkovské - BV1, za téchto podminek:
do ploch BV bude zafazena pouze ¢ast pozemku v JV Casti, zastavitelna ¢ast pozemku
bude o ploSe max. 1200 m2 , na ploSe bude umistén pouze jeden RD, od vychodni -
rovné hranice pozemku bude zastavitelna ¢ast ve vzdalenosti max.38 m, zbyla ¢ast
pozemku bude ponechana ve stavajici nezastavitelné plose.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

V prabéhu opakovaného verejného projednavani byly pofizovateli doruc¢eny pfipominky:

Dne 16.10. 2017 uplatnila pfipominku Ceskéa geologicka sluzba , Klarov 131/3, 118 21
Praha (zn: CGS 441/17/1144*S0G-441/612/2017 ze dne 13.10.2017, JID:
31043/2017/MH) tykajici se doporuceni v lokalitach ZP 01, ZP 02, ZE 10, ZS 05a a ZS
06a prfed eventuelni stavebni Cinnosti provést podrobny inZenyrsko - geologicky
prizkum. Dale upozornéni na riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani
akumulaéni paty svahu.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.

Po |haté pro uplatnéni pfipominek byla dne 26.10. 2017 uplatnilo pfipominku RWE
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 401 17 Usti nad Labem (zn: 5001608967 ze dne
23.10.2017,JID: 32445/2017/MH) tykajici se respektovani stavajici plynarenska
zafizeni (VTL plynovod, regulacni stanice, STL plynovod) v&etné jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem. PoZadavek zakresleni plynarenskych zafizeni v aktualnim
stavu. Pro anodové uzemnéni (AU) tohoto zafizeni nutné dodrzeni ochranného pasma
100 m, vrtana anoda 40 m, elektricky kabel 1 m.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince bylo vyhovéno.
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Zdar vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,
podat opravny prostiedek.

Ve ZAAru dne ..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereen

Jan Susser
starosta

Josef Snajdr JiFi Dumek
1. mistostarosta 2. mistostarosta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, ucinnosti patnactym dnem
po dni vyvéSeni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy f{j. .....................
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ZABORY PUDNIHO FONDU

TO
ID Nova RzZV DRUH [INVEST 0 3 Celkem HA
K03 PV oS |- 0.13 0.13
OS Celkem 0.13 0.13
PV Celkem 0.13 0.13
K03 Celkem 0.13 0.13
K04 PV 0S [ 0.07 0.07
OS Celkem 0.07 0.07
PU  |------ 0.00 0.00
0] 0.07 0.07
PU Celkem 0.07 0.07
PV Celkem 0.07 0.07 0.14
K04 Celkem 0.07 0.07 0.14
ZB01 BV PU |- 0.06 1.40 1.46
O 0.40 0.40
PU Celkem 0.46 1.40 1.86
T |- 0.08 0.08
TT Celkem 0.08 0.08
BV Celkem 0.46 1.49 1.94
PV PU |- 0.00 0.06 0.06
0] 0.02 0.02
PU Celkem 0.02 0.06 0.08
T |- 0.00 0.00
TT Celkem 0.00 0.00
PV Celkem 0.02 0.06 0.08
ZB01 Celkem 0.48 1.55 2.03
ZB02 BV PU |- 0.27 0.27
PU Celkem 0.27 0.27
BV Celkem 0.27 0.27
ZB02 Celkem 0.27 0.27
ZD02 0S PU |O 0.30 0.30
PU Celkem 0.30 0.30
OS Celkem 0.30 0.30
ZD02 Celkem 0.30 0.30
ZD03 BV PU |- 0.17 0.17
PU Celkem 017 0.17
BV Celkem 0.17 0.17
ZD03 Celkem 0.17 0.17
ZD04 BV PU  |------ 0.12 0.12
O 0.54 0.54
PU Celkem 0.66 0.66
BV Celkem 0.66 0.66
ZD04 Celkem 0.66 0.66
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TO
ID Nova RzZV DRUH [INVEST 0 3 Celkem HA
ZD07 PV ST O 0.00 0.00
ST Celkem 0.00 0.00
oS |- 0.02 0.02
0 0.27 0.27
OS Celkem 0.29 0.29
PU |O 0.12 0.12
PU Celkem 0.12 0.12
ZA |- 0.00 0.00
O 0.00 0.00
ZA Celkem 0.00 0.00
PV Celkem 0.29 0.13 0.41
ZD07 Celkem 0.29 0.13 0.41
ZD09 PV ST |O 0.01 0.01
ST Celkem 0.01 0.01
oS |- 0.05 0.05
O 0.13 0.13
OS Celkem 0.18 0.18
PU |- 0.02 0.01 0.03
O 0.00 0.00 0.01
PU Celkem 0.02 0.01 0.03
ZA |- 0.00 0.00
O 0.00 0.04 0.04
ZA Celkem 0.01 0.04 0.04
PV Celkem 0.19 0.03 0.05 0.26
ZD09 Celkem 0.19 0.03 0.05 0.26
ZD10 BV PU |- 0.16 0.16
O 0.62 0.62
PU Celkem 0.77 0.77
BV Celkem 0.77 0.77
ZD10 Celkem 0.77 0.77
ZD11 oV PU |- 0.25 0.25
PU Celkem 0.25 0.25
OV Celkem 0.25 0.25
ZD11 Celkem 0.25 0.25
ZD13b BV PU |- 0.30]  0.00 0.30
PU Celkem 0.30 0.00 0.30
BV Celkem 0.30 0.00 0.30
PV 0S [------ 0.02 0.02
OS Celkem 0.02 0.02
PV Celkem 0.02 0.02
ZD13b Celkem 0.02 0.30 0.00 0.32
ZD14 BV PU [ 0.27] 0.2 0.49
PU Celkem 0.27 0.22 0.49
BV Celkem 0.27 0.22 0.49
ZD14 Celkem 0.27 0.22 0.49
ZD15 BV PU [ 0.12 0.12
PU Celkem 0.12 0.12
BV Celkem 0.12 0.12
ZD15 Celkem 0.12 0.12
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TO
ID Nova RzV DRUH [INVEST |0 3 Celkem HA
ZD16 o[ BV os |- 0.00 0.00
0] 0.00 0.00
OS Celkem 0.00 0.00
PU |- 0.01 0.01
0] 0.17 0.17
PU Celkem 0.18 0.18
T |- 0.21 0.21
0] 0.18 0.18
TT Celkem 0.39 0.39
BV Celkem 0.00 0.57 0.57
ZD16 Celkem 0.00 0.57 0.57
ZD17 0| ov PU O 0.64 0.64
PU Celkem 0.64 0.64
OV Celkem 0.64 0.64
ZD17 Celkem 0.64 0.64
ZD18 o BV PU  |------ 0.18 0.31 0.49
0] 1.32 3.39 4.71
PU Celkem 1.50 3.70 5.20
BV Celkem 1.50 3.70 5.20
PV os |- 0.01 0.01
0] 0.17 0.17
OS Celkem 0.18 0.18
PU  |------ 0.00 0.00
0] 0.35 0.54 0.90
PU Celkem 0.36 0.54 0.90
1T [0 0.00 0.00
TT Celkem 0.00 0.00
PV Celkem 0.18 0.36 0.55 1.09
ZD18 Celkem 0.18 1.86 4.25 6.29
ZD19 o PV PU  |---—--- 0.04 0.04
0] 0.20 0.20
PU Celkem 0.24 0.24
T |- 0.03 0.03
0] 0.03 0.03
TT Celkem 0.05 0.05
PV Celkem 0.29 0.29
ZD19 Celkem 0.29 0.29
ZD21 1| BV 0S |-—-- 0.01 0.01
OS Celkem 0.01 0.01
PU |- 0.10 0.10
PU Celkem 0.10 0.10
BV Celkem 0.01 0.10 0.11
ZD21 Celkem 0.01 0.10 0.11
ZD22b 1| BV PU  |---—--- 0.07 0.07
0] 0.00 0.00
PU Celkem 0.08 0.08
BV Celkem 0.08 0.08
ZD22b Celkem 0.08 0.08
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TO
ID Nova [RzV  |DRUH [INVEST [0 5 Celkem HA
ZD23 BV PU |- 0.61 0.61
PU Celkem 0.61 0.61
i 0.13 0.13
TT Celkem 0.13 0.13
BV Celkem 0.74 0.74
ZS PU [ 0.16 0.16
PU Celkem 0.16 0.16
T |- 0.08 0.08
0 0.01 0.03 0.04
TT Celkem 0.01 0.10 0.12
ZS Celkem 0.01 0.27 0.28
ZD23 Celkem 0.01 1.01 1.02
ZD24 OH PU |- 0.35 0.35
PU Celkem 0.35 0.35
OH Celkem 0.35 0.35
ZD24 Celkem 0.35 0.35
ZD25 PV PU |- 0.08 0.08
PU Celkem 0.08 0.08
PV Celkem 0.08 0.08
ZD25 Celkem 0.08 0.08
ZEO1 BV PU |- 0.15 0.15
PU Celkem 0.15 0.15
BV Celkem 0.15 0.15
ZS PU [ 0.51 0.51
PU Celkem 0.51 0.51
ZS Celkem 0.51 0.51
ZEO01 Celkem 0.66 0.66
ZE02 BV PU [ 0.23 0.23
PU Celkem 0.23 0.23
BV Celkem 0.23 0.23
PV PU |- 0.02 0.02
PU Celkem 0.02 0.02
PV Celkem 0.02 0.02
ZS PU [ 0.10 0.10
PU Celkem 0.10 0.10
ZS Celkem 0.10 0.10
ZE02 Celkem 0.34 0.34
ZEO03 BV PU [ 0.36 0.36
PU Celkem 0.36 0.36
BV Celkem 0.36 0.36
PV PU |- 0.05 0.05
PU Celkem 0.05 0.05
PV Celkem 0.05 0.05
ZS PU [ 0.29 0.29
PU Celkem 0.29 0.29
ZS Celkem 0.29 0.29
ZEO03 Celkem 0.69 0.69
ZEO7b ZS PU |- 0.13 0.03 0.16
PU Celkem 0.13 0.03 0.16
ZS Celkem 0.13 0.03 0.16
ZEO7b Celkem 0.13 0.03 0.16
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TO
ID Nova [RzV  |DRUH [INVEST [0 5 Celkem HA
ZEO08 1 T T |- 0.18 0.18
TT Celkem 0.18 0.18
Tl Celkem 0.18 0.18
ZE08 Celkem 0.18 0.18
ZE09 1| vz 0S |----- 0.38 0.38
OS Celkem 0.38 0.38
T |- 0.41 0.00 0.41
TT Celkem 0.41 0.00 0.41
VZ Celkem 0.38 0.41 0.00 0.80
ZE09 Celkem 0.38 0.41 0.00 0.80
ZE10 1| vz T |- 0.33 0.33
TT Celkem 0.33 0.33
VZ Celkem 0.33 0.33
ZS T | 0.26 0.26
TT Celkem 0.26 0.26
ZA |- 0.20 0.20
ZA Celkem 0.20 0.20
ZS Celkem 0.46 0.46
ZE10 Celkem 0.79 0.79
ZP01 0| BV SA |- 0.13 0.13
SA Celkem 0.13 0.13
T |- 0.09 0.09
TT Celkem 0.09 0.09
BV Celkem 0.22 0.22
PV 0S |----- 0.12 0.12
OS Celkem 0.12 0.12
PU |- 0.00 0.00
PU Celkem 0.00 0.00
SA |- 0.00 0.01 0.01
SA Celkem 0.00 0.01 0.01
T |- 0.01 0.02 0.03
TT Celkem 0.01 0.02 0.03
PV Celkem 0.12]  0.01 0.03 0.16
ZS PU [ 0.42 0.02 0.44
PU Celkem 0.42 0.02 0.44
SA |- 0.21 0.26 0.47
SA Celkem 0.21 0.26 0.47
T |- 0.25 0.09 0.34
TT Celkem 0.25 0.09 0.34
ZS Celkem 0.89 0.37 1.25
ZP01 Celkem 0.12]  0.90 0.62 1.64
ZP02 1| Bv T |- 0.02 0.02
0 0.10 0.10
TT Celkem 0.12 0.12
BV Celkem 0.12 0.12
ZP02 Celkem 0.12 0.12
ZS01 1| BV PU |- 0.12 0.00 0.12
PU Celkem 0.12 0.00 0.12
BV Celkem 0.12 0.00 0.12
) PU |- 0.01 0.04 0.06
PU Celkem 0.01 0.04 0.06
ZS Celkem 0.01 0.04 0.06
ZS01 Celkem 0.13 0.04 0.18
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TO

ID Nova [RzV  |DRUH [INVEST [0 5 Celkem HA
ZS03 BV T |- 0.21 0.21
TT Celkem 0.21 0.21

BV Celkem 0.21 0.21

PV T | 0.02 0.02

TT Celkem 0.02 0.02

PV Celkem 0.02 0.02

ZS T |- 0.22 0.22

TT Celkem 0.22 0.22

ZS Celkem 0.22 0.22

ZS03 Celkem 0.45 0.45
ZS04 BV PU |- 0.32 0.24 0.56
PU Celkem 0.32 0.24 0.56

BV Celkem 0.32 0.24 0.56

PV PU [ 0.11 0.02 0.13

PU Celkem 0.11 0.02 0.13

PV Celkem 0.11 0.02 0.13

ZS PU |- 0.91 0.91

PU Celkem 0.91 0.91

ZS Celkem 0.91 0.91

7S04 Celkem 1.34 0.26 1.60
ZS05b BV PU |- 0.18 0.02 0.20
PU Celkem 0.18 0.02 0.20

BV Celkem 0.18 0.02 0.20

ZS05b Celkem 0.18 0.02 0.20
ZS06b PV PU |- 0.07] 0.04 0.11
PU Celkem 0.07 0.04 0.11

PV Celkem 0.07 0.04 0.11

ZS06b Celkem 0.07 0.04 0.11
ZS07 BV T |- 0.12 0.12
TT Celkem 0.12 0.12

BV Celkem 0.12 0.12

ZS07 Celkem 0.12 0.12
Z701 BV PU |- 0.02 0.02
0 1.64 1.64

PU Celkem 1.67 1.67

BV Celkem 1.67 1.67

PV PU |O 0.21 0.21

PU Celkem 0.21 0.21

PV Celkem 0.21 0.21

Z701 Celkem 1.88 1.88
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TO
ID Nova RzV DRUH [INVEST 0 3 4 5 Celkem HA
2702 BV oS |------ 0.06 0.06
OS Celkem 0.06 0.06
PU  |------ 0.08 0.08
0 1.48 1.48
PU Celkem 1.56 1.56
T |- 0.09 0.09
O 0.35 0.35
TT Celkem 0.44 0.44
BV Celkem 0.06 2.00 2.06
PV PU  [------ 0.02 0.02
O 0.03 0.03
PU Celkem 0.05 0.05
PV Celkem 0.05 0.05
2202 Celkem 0.06 2.05 2.1
2703 BV PU  |------ 0.14 0.14
0 0.81 0.81
PU Celkem 0.95 0.95
BV Celkem 0.95 0.95
7703 Celkem 0.95 0.95
7705 PV PU  [------ 0.09 0.09
O 0.07 0.07
PU Celkem 0.16 0.16
ZA |- 0.02 0.02
ZA Celkem 0.02 0.02
PV Celkem 0.18 0.18
2205 Celkem 0.18 0.18
Celkem HA 1.44 5.23 12.43 9.80 28.90
RzV DRUH
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské LE les
OH obcanské vybaveni - hibitovy OS ostatni plochy
(01 obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni PU ornapuda
ov obcanské vybaveni - verejna infrastruktura SA  sady
PV verejna prostranstvi ST  zast. plocha a nadvori
Tl technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité TT  trvaly travni porost
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba ZA zahrady
4] zelen - soukroma a vyhrazena
Nova TO
0 plocha dle platného UP 0 nezemédélska puda
1 nové navrzena plocha 3 trida ochrany 3
4 tfida ochrany 4
5 tfida ochrany 5
INVEST
o odvodnéni

Stranka 7
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

TO

KU ID 0 3 4 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 0.48 1.55 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 0.17 0.17

ZD04 0.66 0.66

ZD07 0.29 0.13 0.41

ZD09 0.19 0.03 0.05 0.26

ZD10 0.77 0.77

ZD14 0.27 0.22 0.49

ZD16 0.00 0.57 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 0.18 1.86 4.25 6.29

ZD19 0.29 0.29

ZD23 0.01 1.01 1.02

ZP01 0.12 0.90 0.62 1.64

2701 1.88 1.88

2702 0.06 2.05 2.1

2703 0.95 0.95

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.91 0.91 9.43 9.66 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.13 0.03 0.16

Z2S03 0.45 0.45

72504 1.34 0.26 1.60

ZS05b 0.18 0.02 0.20

ZS06b 0.07 0.04 0.11

Zehrov Celkem 2.28 0.89 0.03 3.20
Celkem 0.91 3.19 10.32 9.69 24.11

bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
TO

KU ID 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.02 0.30 0.00 0.32

ZD15 0.12 0.12

ZD21 0.01 0.10 0.11

ZD22b 0.08 0.08

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP02 0.12 0.12

2705 0.18 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 0.12 1.35 0.10 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34

ZE08 0.18 0.18

ZE09 0.38 0.41 0.00 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.13 0.04 0.18

2507 0.12 0.12

Zehrov Celkem 0.38 1.92 0.76 0.00 3.06
Celkem 0.54 2.04 2.11 0.11 4.79
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

TO

KU Typ 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.07 0.14
Z 0.84 0.91 9.36 9.66 20.77

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.91 0.91 9.43 9.66 20.91
Zehrov 4 2.28 0.89 0.03 3.20
Zehrov Celkem 2.28 0.89 0.03 3.20
Celkem 0.91 3.19 10.32 9.69 2411
Celkem K 0.07 0.00 0.07 0.00 0.14
Celkem Z 0.84 3.19 10.25 9.69 23.97

bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE

TO
KU Typ 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.13 0.13
Z 0.03 0.12 1.35 0.10 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 0.12 1.35 0.10 1.73
Zehrov 4 0.38 1.92 0.76 0.00 3.06
Zehrov Celkem 0.38 1.92 0.76 0.00 3.06
Celkem 0.54 2.04 2.11 0.11 4.79
Celkem K 0.13 0.00 0.00 0.00 0.13
Celkem 2 0.41 2.04 2.11 0.11 4.67
TO Rozvojové plochy
nezemédélska pada K plochy zmén v krajiné
tfida ochrany 3 z zastavitelné plochy

tfida ochrany 4
tfida ochrany 5

g~ WO
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typ( ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

RzV
KU ID BV (OF) ()] PV ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.14 0.14
ZB01 1.94 0.08 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.41 0.41
ZD09 0.26 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD14 0.49 0.49
ZD16 0.57 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 5.20 1.09 6.29
ZD19 0.29 0.29
ZD23 0.74 0.28 1.02
ZP01 0.22 0.16] 1.25 1.64
2701 1.67 0.21 1.88
7702 2.06 0.05 211
7703 0.95 0.95
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 15.73| 0.30f 0.64] 2.71| 1.53 20.91
Zehrov ZEO03 0.36 0.05] 0.29 0.69
ZEQ7b 0.16 0.16
ZS03 0.21 0.02] 0.22 0.45
2S04 0.56 0.13] 0.91 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
Zehrov Celkem 1.33 0.30] 1.57 3.20
Celkem 17.05| 0.30] 0.64| 3.01 3.10 2411
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
RzV
KU ID BV OH oV PV Tl VZ ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.30 0.02 0.32
ZD15 0.12 0.12
ZD21 0.11 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP02 0.12 0.12
2705 0.18 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.72| 0.35] 0.25( 0.41 1.73
Zehrov ZEO1 0.15 0.51 0.66
ZE02 0.23 0.02 0.10 0.34
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.80 0.80
ZE10 0.33] 0.46 0.79
ZS01 0.12 0.06 0.18
2507 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.62 0.02] 0.18 1.12 3.06
Celkem 1.34| 0.35| 0.25| 0.43| 0.18 1.12 4.79
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]

pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

RZV
KU Typ BV (O] (0} PV ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté (K 0.14 0.14
Z 15.73] 0.30] 0.64f 2.57| 1.53 20.77
Zdér u Mnichova Hradisté Celkem 15.73] 0.30] 0.64] 2.71] 1.53 20.91
Zehrov 4 1.33 0.30] 1.57 3.20
Zehrov Celkem 1.33 0.30] 1.57 3.20
Celkem 17.05| 0.30] 0.64| 3.01] 3.10 24.11
Celkem K 0.00] 0.00f 0.001 0.14| 0.00 0.14
Celkem 2 17.05| 0.30| 0.64| 2.87| 3.10 23.97
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
RzV
KU Typ BV OH oV PV Tl VZ ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.13 0.13
Z 0.72| 0.35] 0.25] 0.29 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.72| 0.35] 0.25| 0.41 1.73
Zehrov 4 0.62 0.02] 0.18 1.12] 1.12 3.06
Zehrov Celkem 0.62 0.02] 0.18 1.12] 1.12 3.06
Celkem 1.34( 0.35| 0.25| 0.43] 0.18 1.12] 1.12 4.79
Celkem K 0.00| 0.001 0.00] 0.13] 0.00 0.00{ 0.00 0.13
Celkem Z 1.34] 0.35| 0.25| 0.31| 0.18 1.12] 1.12 4.67
RzV
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské
OH obcéanské vybaveni - hibitovy
(0] obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
ov obcéanské vybaveni - vefejna infrastruktura
PV verejna prostranstvi
Tl technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité
\'/4 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
ZS zelen - soukroma a vyhrazena Rozvojové plochy
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

DRUH
KU ID OS PU SA ST TT ZA Celkem
Zdéar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 1.94 0.09 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.29 0.12 0.00 0.00 0.41
ZD09 0.18 0.03 0.01 0.04 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD14 0.49 0.49
ZD16 0.00 0.18 0.39 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.18 6.10 0.00 6.29
ZD19 0.24 0.05 0.29
ZD23 0.77 0.25 1.02
ZP01 0.12 0.44 0.61 0.46 1.64
ZZ01 1.88 1.88
2702 0.06 1.61 0.44 2.1
7703 0.95 0.95
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.90| 17.65 0.61 0.01 1.69 0.05 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.16 0.16
ZS03 0.45 0.45
2S04 1.60 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
Zehrov Celkem 2.75 0.45 3.20
Celkem 0.90f 20.40 0.61 0.01 2.14 0.05 2411
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
DRUH
KU ID OS PU TT ZA|Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.02 0.30 0.32
ZD15 0.12 0.12
ZD21 0.01 0.10 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP02 0.12 0.12
2705 0.16 0.02 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 1.44 0.12 0.02 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZEQ2 0.34 0.34
ZEQ8 0.18 0.18
ZE09 0.38 0.41 0.80
ZE10 0.59 0.20 0.79
ZS01 0.18 0.18
ZS07 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.38 1.18 1.31 0.20 3.06
Celkem 0.54 2.62 1.43 0.22 4.79
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]

pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
DRUH
KU Typ (OF) PU SA ST TT ZA Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.07 0.07 0.14
YA 0.83] 17.58 0.61 0.01 1.69 0.05 20.77
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.90| 17.65 0.61 0.01 1.69 0.05 20.91
Zehrov [z 2.75 0.45 3.20
Zehrov Celkem 2.75 0.45 3.20
Celkem 0.90f 20.40 0.61 0.01 2.14 0.05 24.11
Celkem K 0.07 0.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.14
Celkem Z 0.83| 20.33 0.61 0.01 2.14 0.05 23.97
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
DRUH
KU Typ OS PU TT ZA|Celkem
Zdar u Mnichova Hradiste [K 0.13 0.13
Z 0.03 1.44 0.12 0.02 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 1.44 0.12 0.02 1.73
Zehrov [z 0.38] 1.18] 1.31 0.20] 3.06
Zehrov Celkem 0.38 1.18 1.31 0.20 3.06
Celkem 0.54 2.62 1.43 0.22 4.79
Celkem K 0.13 0.00 0.00 0.00 0.13
Celkem Z 0.41 2.62 1.43 0.22 4.67
DRUH Rozvojové plochy
oS ostatni plochy K plochy zmén v krajiné
PU orna puda z zastavitelné plochy
SA sady
ST zastavéna plocha a nadvori
TT trvaly travni porost
ZA zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

ZEM

KU ID A N Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 2.03 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 0.17 0.17

ZD04 0.66 0.66

ZD07 0.13 0.29 0.41

ZD09 0.08 0.19 0.26

ZD10 0.77 0.77

ZD14 0.49 0.49

ZD16 0.57 0.00 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 6.11 0.18 6.29

ZD19 0.29 0.29

ZD23 1.02 1.02

ZP01 1.52 0.12 1.64

ZZ01 1.88 1.88

2702 2.05 0.06 2.11

7703 0.95 0.95

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 20.00 0.91 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.16 0.16

ZS03 0.45 0.45

2S04 1.60 1.60

ZS05b 0.20 0.20

ZS06b 0.11 0.11

Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 23.20 0.91 2411

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
ZEM

KU ID A N Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.30 0.02 0.32

ZD15 0.12 0.12

ZD21 0.10 0.01 0.11

ZD22b 0.08 0.08

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP02 0.12 0.12

2705 0.18 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.58 0.15 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZEQ2 0.34 0.34

ZEQ08 0.18 0.18

ZE09 0.41 0.38 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.18 0.18

ZS07 0.12 0.12

Zehrov Celkem 2.68 0.38 3.06
Celkem 4.26 0.54 4.79
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

ZEM

KU Typ A N Celkem
Zdéar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.07 0.14
Z 19.93 0.84 20.77

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 20.00 0.91 20.91
Zehrov [z 3.20 3.20
Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 23.20 0.91 2411
Celkem K 0.07 0.07 0.14
Celkem Z 23.13 0.84 23.97

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE

ZEM
KU Typ A N Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté¢ (K 0.13 0.13
Z 1.58 0.03 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.58 0.15 1.73
Zehrov [z 2.68 0.38 3.06
Zehrov Celkem 2.68 0.38 3.06
Celkem 4.26 0.54 4.79
Celkem K 0.00 0.13 0.13
Celkem Z 4.26 0.41 4.67
ZEM
A zemédél. pida ANO
N zemédél. pada NE
Rozvojové plochy
K plochy zmén v krajiné
z zastavitelné plochy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

INVEST
KU D 6] Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 1.61 0.42 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.12 0.54 0.66
ZD07 0.02 0.40 0.41
ZD09 0.08 0.18 0.26
ZD10 0.16 0.62 0.77
ZD14 0.49 0.49
ZD16 0.22 0.36 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.50 5.78 6.29
ZD19 0.07 0.22 0.29
ZD23 0.98 0.04 1.02
ZP01 1.64 1.64
2701 0.02 1.85 1.88
2702 0.24 1.87 2.1
7703 0.14 0.81 0.95
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 6.80 14.11 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.16 0.16
Z2S03 0.45 0.45
2S04 1.60 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 10.00 14.11 24.11
bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
INVEST
KU D 6] Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.32 0.32
ZD15 0.12 0.12
ZD21 0.11 0.11
ZD22b 0.07 0.00 0.08
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP02 0.02 0.10 0.12
2705 0.11 0.07 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.55 0.18 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.80 0.80
ZE10 0.79 0.79
ZS01 0.18 0.18
ZS07 0.12 0.12
Zehrov Celkem 3.06 3.06
Celkem 4.62 0.18 4.79
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

INVEST

KU Typ | e ©) Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.07 0.14
Z 6.73 14.04 20.77
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 6.80 14.11 20.91
Zehrov 4 3.20 3.20
Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 10.00 14.11 24.11
Celkem K 0.07 0.07 0.14
Celkem 2 9.93 14.04 23.97

bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch NOVE

INVEST
KU Typ | - @) Celkem
Zdar u Mnichova Hradiste¢ (K 0.13 0.13
Y4 1.43 0.18 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.55 0.18 1.73
Zehrov 4 3.06 3.06
Zehrov Celkem 3.06 3.06
Celkem 4.62 0.18 4.79
Celkem K 0.13 0.00 0.13
Celkem 2 4.49 0.18 4.67

INVEST
(o) odvodnéni

Rozvojové plochy
K
p4

bez investic do pudy

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

TO
KU ID 0 3 4 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 0.48 1.55 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 017 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.29 0.13 0.41
ZD09 0.19 0.03 0.05 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.02 0.30 0.00 0.32
ZD14 0.27 0.22 0.49
ZD15 0.12 0.12
ZD16 0.00 0.57 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.18 1.86 4.25 6.29
ZD19 0.29 0.29
ZD21 0.01 0.10 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD23 0.01 1.01 1.02
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP01 0.12 0.90 0.62 1.64
ZP02 0.12 0.12
2701 1.88 1.88
2702 0.06 2.05 2.1
2703 0.95 0.95
2705 0.18 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.06 1.03 10.78 9.76 22.63
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34
ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.13 0.03 0.16
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.38 0.41 0.00 0.80
ZE10 0.79 0.79
ZS01 0.13 0.04 0.18
Z2S03 0.45 0.45
2504 1.34 0.26 1.60
ZS05b 0.18 0.02 0.20
ZS06b 0.07 0.04 0.11
2S07 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.38 4.20 1.65 0.03 6.27
Celkem 1.44 5.23 12.43 9.80 28.90
TO

g~ WO

nezemédélska puda
tfida ochrany 3
tfida ochrany 4
tfida ochrany 5
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

TO
KU Typ 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté (K 0.20 0.07 0.27
Z 0.87 1.03 10.71 9.76 22.37
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.06 1.03 10.78 9.76 22.63
Zehrov [z 0.38 4.20 1.65 0.03 6.27
Zehrov Celkem 0.38 4.20 1.65 0.03 6.27
Celkem 1.44 5.23 12.43 9.80 28.90
Celkem K 0.20 0.00 0.07 0.00 0.27
Celkem 2 1.25 5.23 12.36 9.80 28.63
TO Rozvojové plochy
0 nezemédélska puda K plochy zmén v krajiné
3 tfida ochrany 3 z zastavitelné plochy
4 tfida ochrany 4
5 trida ochrany 5
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

RzV
KU ID BV OH |0OS oV PV Tl VZ ZS Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13
K04 0.14 0.14
ZB01 1.94 0.08 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.41 0.41
ZD09 0.26 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.30 0.02 0.32
ZD14 0.49 0.49
ZD15 0.12 0.12
ZD16 0.57 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 5.20 1.09 6.29
ZD19 0.29 0.29
ZD21 0.11 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD23 0.74 0.28 1.02
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP01 0.22 0.16 1.25 1.64
ZP02 0.12 0.12
Z701 1.67 0.21 1.88
72702 2.06 0.05 2.1
7703 0.95 0.95
7705 0.18 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 16.44| 0.35| 0.30( 0.89| 3.12 1.53 22.63
Zehrov ZEO1 0.15 0.51 0.66
ZE02 0.23 0.02 0.10 0.34
ZEO03 0.36 0.05 0.29 0.69
ZEQ7b 0.16 0.16
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.80 0.80
ZE10 0.33| 0.46 0.79
ZS01 0.12 0.06 0.18
ZS03 0.21 0.02 0.22 0.45
2S04 0.56 0.13 0.91 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
2507 0.12 0.12
Zehrov Celkem 1.95 0.32| 0.18| 1.12|] 2.69 6.27
Celkem | 18.39|] 0.35| 0.30f 0.89] 3.44| 0.18] 1.12| 4.22 28.90
RzV

BV
OH
(0]
ov
PV
Tl
vz
ZS

bydleni - v rodinnych domech - venkovské
obcéanské vybaveni - hibitovy
obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
verejna prostranstvi
technicka infrastruktura - inzenyrské sité
vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
zelen - soukroma a vyhrazena
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

RzV
KU Typ BV OH |OS Qv PV Tl VZ ZS Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.27 0.27
YA 16.44] 0.35] 0.30f 0.89| 2.85 1.53 22.37
Zdéar u Mnichova Hradisté Celkem 16.44| 0.35/ 0.30] 0.89] 3.12 1.53 22.63
Zehrov [z 1.95 0.32] 0.18] 1.12] 2.69 6.27
Zehrov Celkem 1.95 0.32] 0.18] 1.12] 2.69 6.27
Celkem 18.39|] 0.35| 0.30f 0.89| 3.44| 0.18] 1.12| 4.22 28.90
Celkem K 0.00] 0.00] 0.00] 0.00| 0.27| 0.00f 0.00| 0.00 0.27
Celkem Z 18.39| 0.35| 0.30| 0.89| 3.17| 1.00| 1.12| 4.22 28.63
RzV
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské
OH obcanské vybaveni - hibitovy
oS obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
oV obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura
PV vefejna prostranstvi
TI technicka infrastruktura - inzenyrske sité
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Zs zelen - soukroma a vyhrazena Rozvojové plochy
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

DRUH
KU ID OS PU SA ST TT ZA Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K03 0.13 0.13
K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 1.94 0.09 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.29 0.12 0.00 0.00 0.41
ZD09 0.18 0.03 0.01 0.04 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.02 0.30 0.32
ZD14 0.49 0.49
ZD15 0.12 0.12
ZD16 0.00 0.18 0.39 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.18 6.10 0.00 6.29
ZD19 0.24 0.05 0.29
ZD21 0.01 0.10 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD23 0.77 0.25 1.02
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP01 0.12 0.44 0.61 0.46 1.64
ZP02 0.12 0.12
2701 1.88 1.88
2202 0.06 1.61 0.44 2.1
7703 0.95 0.95
2705 0.16 0.02 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.05| 19.08| 0.61 0.01 1.81 0.07 22.63
Zehrov ZEO01 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34
ZEQ3 0.69 0.69
ZEO07b 0.16 0.16
ZE08 0.18 0.18
ZEQ09 0.38 0.41 0.80
ZE10 0.59 0.20 0.79
ZS01 0.18 0.18
ZS03 0.45 0.45
7S04 1.60 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
2507 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.38 3.93 1.75 0.20 6.27
Celkem 1.44( 23.02 0.61 0.01 3.57| 0.26 28.90
DRUH
(0] ostatni plochy
PU orna ptda
SA sady
ST zastavéna plocha a nadvori
TT trvaly travni porost
ZA zahrady
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

DRUH

KU Typ OS PU SA ST TT ZA Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K 0.20 0.07 0.27
Z 0.86] 19.01 0.61 0.01 1.81 0.07 22.37
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.05] 19.08 0.61 0.01 1.81 0.07 22.63
Zehrov [z 0.38] 3.93 1.75 0.20 6.27
Zehrov Celkem 0.38 3.93 1.75 0.20 6.27
Celkem 1.44 23.02| 0.61 0.01 3.57| 0.26 28.90
Celkem K 0.20| 0.07| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00 0.27
Celkem 2 1.24| 22.95| 0.61 0.01 3.57| 0.26 28.63

DRUH

(OF]
PU
SA
ST
T
ZA

ostatni plochy
orna ptda
sady

zastavéna plocha a nadvori

trvaly travni porost
zahrady

Stranka 23

Rozvojové plochy
plochy zmén v krajiné

K
z

zastavitelné plochy




bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

ZEM

KU ID A N Celkem

Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13

K04 0.07 0.07 0.14

ZB01 2.03 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 017 0.17

ZD04 0.66 0.66

ZD07 0.13 0.29 0.41

ZD09 0.08 0.19 0.26

ZD10 0.77 0.77

ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.30 0.02 0.32

ZD14 0.49 0.49

ZD15 0.12 0.12

ZD16 0.57 0.00 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 6.11 0.18 6.29

ZD19 0.29 0.29

ZD21 0.10 0.01 0.11

ZD22b 0.08 0.08

ZD23 1.02 1.02

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP01 1.52 0.12 1.64

ZP02 0.12 0.12

2701 1.88 1.88

2202 2.05 0.06 2.11

7703 0.95 0.95

2705 0.18 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 21.57 1.06 22.63

Zehrov ZEO1 0.66 0.66

ZE02 0.34 0.34

ZE03 0.69 0.69

ZEQ7b 0.16 0.16

ZE08 0.18 0.18

ZEQ9 0.41 0.38 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.18 0.18

ZS03 0.45 0.45

2S04 1.60 1.60

ZS05b 0.20 0.20

ZS06b 0.11 0.11

ZS07 0.12 0.12

Zehrov Celkem 5.88 0.38 6.27

Celkem 27.46 1.44 28.90
ZEM

A zemédél. pida ANO
N zemédél. pada NE
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

ZEM
KU Typ A N Celkem
Zdéar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.20 0.27
Z 21.50 0.87 22.37
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 21.57 1.06 22.63
Zehrov [z 5.88 0.38 6.27
Zehrov Celkem 5.88 0.38 6.27
Celkem 27.46 1.44 28.90
Celkem K 0.07 0.20 0.27
Celkem Z 27.39 1.25 28.63
ZEM
A zemédél. pada ANO
N zemédél. pada NE

Rozvojové plochy
K
z

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

INVEST

KU b |- O Celkem

Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13

K04 0.07 0.07 0.14

ZB01 1.61 0.42 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 0.17 0.17

ZD04 0.12 0.54 0.66

ZD07 0.02 0.40 0.41

ZD09 0.08 0.18 0.26

ZD10 0.16 0.62 0.77

ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.32 0.32

ZD14 0.49 0.49

ZD15 0.12 0.12

ZD16 0.22 0.36 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 0.50 5.78 6.29

ZD19 0.07 0.22 0.29

ZD21 0.11 0.11

ZD22b 0.07 0.00 0.08

ZD23 0.98 0.04 1.02

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP01 1.64 1.64

ZP02 0.02 0.10 0.12

ZZ01 0.02 1.85 1.88

72702 0.24 1.87 2.1

2703 0.14 0.81 0.95

7705 0.11 0.07 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 8.35 14.28 22.63

Zehrov ZEO1 0.66 0.66

ZE02 0.34 0.34

ZEO03 0.69 0.69

ZEQ7b 0.16 0.16

ZE08 0.18 0.18

ZEQ9 0.80 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.18 0.18

ZS03 0.45 0.45

72504 1.60 1.60

ZS05b 0.20 0.20

ZS06b 0.11 0.11

2507 0.12 0.12

Zehrov Celkem 6.27 6.27

Celkem 14.62 14.28 28.90
INVEST

o odvodnéni

bez investic do pidy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

INVEST

KU Typ |- O Celkem

Zdéar u Mnichova Hradisté |K 0.20 0.07 0.27

y4 8.16 14.21 22.37

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 8.35 14.28 22.63

Zehrov [z 6.27 6.27

Zehrov Celkem 6.27 6.27

Celkem 14.62 14.28 28.90

Celkem K 0.20 0.07 0.27

Celkem Z 14.42 14.21 28.63
INVEST

(0] odvodnéni

Rozvojové plochy
K
z

bez investic do pudy

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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