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a) Vymezeni reSené plochy

Pfedmétem FeSeni regulacniho planu z podnétu, ktery nenahrazuje uzemni
rozhodnuti, je vymezena plocha ZD17, ZD18 a ZD19, ur€ena ve vydaném uzemnim
planu (Uzemni plan Zdar, Gginny od 10. 05. 2018 - dale jen ,UP*) jako plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti ZD17 — OV — ob&anské vybaveni, ZD18 — BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské a ZD19 — PV — vefejna prostranstvi.

ReSené Uzemi se nachdzi v centralni &asti obce Zdar, katastralni Uzemi Zdar
u Mnichova Hradisté. Plocha navazuje ze severni, vychodni a jizni strany na
zastavéné uzemi. Na jihu Caste¢né priléha k silnici Ill. tfidy (111/27922). Zapadni
hranice je vymezena stavajici pési komunikaci, ktera navazuje na pozemky ucelené
orné pudy.

Celkova vyméra feSeného uzemi Cini cca 7,22 ha a zahrnuje 21 oddélenych
pozemku. Jedna se o pozemky: parc. €. 728/12, parc. &. 729/1, parc. €. 729/24,
parc. ¢. 730/19, parc. €. 730/20, parc. €. 776/1, parc. €. 776/6, parc. €. 776/7, parc.
€. 776/10, parc. €. 776/11, parc. €. 776/12, parc. €. 776/13, parc. €. 776/15, parc.
€. 776/16, parc. €. 776/17, parc. €. 783/1, parc. €. 783/2, parc. €. 788, parc. €. 789,

parc. 6. 816/51 a parc. &. 1385/1, vée k.u. Zdar u Mnichova Hradisté

Obec Katastralni uzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku podle Celkova
katastru nemovitosti vyméra
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 728/12 Trvaly travni porost 545 m’
Zdar Zd'ar u Mnichova Hradisté 729/1 Ostatni ploch ostatni 5922 m*
komunikace
Zdar Zd'ar u Mnichova Hradisté 729/24 Ostatni ploch ostatni am’
komunikace
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 730/19 Orné plida 188 m”
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 730/20 Orné plida 154 m”
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 776/1 Orné plida 2382 m°
Zd'ar Zd'r u Mnichova Hradisté 776/6 Orna puda 1735 m’
Zdar Zd'ar u Mnichova Hradisté 77617 Orné puida 987 m°
Zd'ar Zd'4r u Mnichova Hradisté 776/10 Orné plida 6903 m”
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 776/11 Orné plida 4349 m*
Zd'ar Zd'4r u Mnichova Hradisté 776/12 Orné plida 1866 m”
Zdar Zd'ar u Mnichova Hradisté 776/13 Orna ptda 8419 m*
Zdar Zd'4ar u Mnichova Hradisté 776/15 Orna ptda 2628 m°
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 776/16 Orné plda 954 m”
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 776/17 Orné plida 907 m”
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 783/1 Orné plida 15699 m”
Zdar Zd'4ar u Mnichova Hradisté 783/2 Orné ptda 1734 m*
Zd'ar Zd'4r u Mnichova Hradisté 788 Orné plda 14902 m*
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 789 Orna plida 6788 m’
Zdar Zd'ar u Mnichova Hradisté 816/51 Trvaly travni porost 3790 m”
Zdar Zd'4r u Mnichova Hradisté 1385/1 Ostatni plocha, 1753 m*
ostatni komunikace

Prehled parcel a jejich vymér v feSeném tuzemi




Snimek pozemkové mapy z katastru nemovitosti se zobrazenim feSeného uzemi
(modré plocha)
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Vyfez z platného tzemniho planu se schématickym vymezenim reSeného uzemi
(bez méritka)

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Plocha ZD17, vymezena v uzemnim planu pro obCanské vybaveni — OV, je
roz€lenéna na plochu pozemkl pro vystavbu zafizeni obCanského vybaveni
a verejna prostranstvi se zeleni, zahrnujici p€Si komunikace a umozfujici umisténi
détského hfisté.

Plocha zZD18, vymezena v uzemnim planu pro bydleni venkovského typu - BV, je
roz¢lenéna na plochu pozemk( pro zastavbu, vefejna prostranstvi komunikace,
zahrnujici jak péSi, tak vozidlovy provoz a plochu vefejného prostranstvi se zeleni.
Celkem je v Uzemi vymezeno 44 pozemku pro zastavbu rodinnymi domy.

Plocha ZD19, vymezena v uzemnim planu jako vefejné prostranstvi — PV, je
rozClenéna pro vefejna prostranstvi komunikace, zahrnujici jak pési tak vozidlovy
provoz a vefejna prostranstvi se zeleni.

v v s

Pfi zapadni strané feSeného uzemi je stabilizovana stavajici pé€Si komunikace se
stromovou aleji.

Vnitini komunikace jsou feSeny jako mistni komunikace typu C se stromovou aleji
a dale obytné typu D, bez vySkového rozliSeni povrchd, se zelenymi pasy.

Vjezdy na pozemky jsou feSeny v logickych navaznostech na budouci zastavbu
s dostateCnou variabilitou rozsahu umisténi. Vjezd na pozemky €. 4 a 11 je feSen ze
silnice Il tfidy a jeho poloha je stanovena jako pevna.



b1) Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury

a) Vymezeni pojmu

Pro potfeby tohoto regulacniho planu byly pfevzaty nékteré pojmy z platného
uzemniho planu a dale nové definovany pojmy prostorové regulace uzemi.

Pojmy prevzaté z uzemniho planu:

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku je stanoven jako podil
zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku. Zastavéna plocha je sou¢tem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapoditavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Nové definovani pojmy prostoroveé requlace Uzemi:

Ulicni ¢ara je rozhrani mezi pozemky urCenymi pro vystavbu a vefejnym
prostranstvim.

Stavebni c¢ara predepisuje presnou polohu umisténi objektu vuc&i vefejnym
prostranstvim. Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urCené stavebné Care
v prubéhu min. 75% své délky. V 25% muze ze stavebni Cary ustoupit smérem
dovnitf. Za ustoupeni ze stavebni ¢ary se nepovazuje odchylka dil€i ¢asti objektu do
jednoho metru smérem dovniti zastavitelné plochy.

Maximalni hranice zastavby vymezuje moznou plochu pro zastavéni, kde Ize objekt
postavit az na tuto regulac¢ni ¢aru, miaze z ni vSak ustoupit smérem dovnitf v celém
svém objemu.

Zastavitelna plocha je plocha vymezena stavebnimi arami a maximalni hranici
zastavby. Tato plocha vSak neni zastavénou plochou vlastniho domu. Je to pouze
uzemi, ve kterém se diim muze pohybovat.

Maximalni zastavéna plocha vilastniho domu je urCena koeficientem zastavéné
plochy, ktery se vztahuje k vymezené zastavitelné plose.



Koeficient zastavéné plochy je urCeny pro kazdou zastavitelnou plochu samostatné
a je definovan v procentech (to znamena, Ze pokud bude uveden KZP = 0,75
umozriuje se zastavét 75% zastavitelné plochy).

Koeficient zelené je stanoven jako minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu
a celkové plochy pozemku.

b) Podminky prostorového reseni staveb

Podminky prostorové requlace vyplyvajici z platného uzemniho planu

Pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou v novych zastavitelnych
plochach stanoveny obecné podminky prostorového uspofadani:

rodinné domy izolovane,

maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni
minimalni velikost pozemku: 800 m? vyjime¢né u jednotlivych parcel 600 m?
(napfiklad u rohovych parcel)

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.

Podminky prostorového reSeni staveb

Je navrzeno celkem 45 rodinnych domu. Vyska zastavby bude splfovat podminky
pro rodinny dim, tedy dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Sou€asti domuU jsou
integrované garaze. PouZiti Sikmych stfech zaru€uje jednotny hmotovy vyraz
zastavby, stejné jako osazeni domU na pozemcich pfi respektovani regulacnich
Car.

Pro domy na pozemcich 38, 39, 40, 41 a 46 je stanoven vysSkovy regulativ na
1 nadzemni podlazi a podkrovi. Stavby budou obdélného pldorysu, se sedlovou
stfechou o sklonu 40 - 45°, krytou cihlové Cervenou nebo ¢ernou matnou krytinou.
Fasady budou opatfeny probarvenou omitkou pfipadné omitkou s natérem
v pfirodnich zemitych odstinech (lomena bila, teple Seda, piskova).

Pro dim na pozemku 46 je stanovena podminka, Ze pozemek je zastavitelny
pouze v pfipadé zajisténi dopravniho napojeni na pozemni komunikaci pres
pozemek C.parc. 777, v€etné napojeni na inzenyrske sité.

Na jednotlivych stavebnich pozemcich je vymezena zastavitelnd plocha pro
vlastni stavbu rodinného domu. Zastavitelna plocha je stanovena jako prostor
ohraniCeny stavebni ¢arou a maximalni hranici zastavby. Jeho velikost je dana
optimalnim umisténim objektu vuci tvaru pozemku. Velikost zastavitelné plochy
umoznuje reagovat na konkrétni stavebni zamér.

Pro kazdou zastavitelnou plochu je samostatné stanoven koeficient zastavéné
plochy, ktery definuje maximalni zastavénou plochu stavbami.



¢ \Vymezena zastavitelna plocha je ur€ena pro stavby podle § 21, odst. (4) vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Zejména se jedna o pfipadnou stavbu pro podnikani. V pfipadé
pozemkul, vymezenych v ramci tohoto regulaéniho planu, je mozné umistit mimo
zastavitelnou plochu stavbu nekrytych bazénl a skleniki, samoziejmé za
predpokladu spinéni odstupovych vzdalenosti od hranice pozemku.

e Na pozemcich bude dodrZzen minimalni podil zelené KZ = 0,4 na rostlém terénu,
tedy 40 % vymeéry jednotlivych pozemku

e Vlastni objekty rodinnych domud budou splfiovat pozadavky vyhlasky 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. ZastfeSeni je pozadovano sedlovymi
stfechami o minimalnim sklonu 40 stupritl. Pfipousti se i stfechy polovalbové
nebo valbové. U nékterych objektl je navrzen zavazny smér hiebene. Sikma
rovina stfechy bude v pldorysu pfedstupovat pfed svislou rovinu obvodové stény
minimalné o 40 cm. Garaze budou umistény v ramci objektl, nepfipousti se
samostatné stojici garaze, na pozemku bude umisténo dalSi parkovaci stani.
DalSi parkovaci stani mUze byt umisténo pfed stavebni ¢aru. Pokud bude
uplatnén pozadavek na jeho zastfeSeni, musi se jednat o transparentni formu
prosté stfiSky na sloupcich bez jakékoli vyplné obvodovych stén. Stavebni Cary
jsou umistény ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi.

e U vSech staveb je striktné zakazano pouZivani vyraznych barev jako fialova,
zelena modra, prevladat maji odstiny bilé, Sedé, okru nebo svétle hnédé. Na
fasadach se pfipousti obklad z pfirodnich materialt — kamen, dfevo, cihla.

e Oploceni do uli¢niho prostoru bude mit maximalni vySku podezdivky 60 cm,
maximalni vysku oploceni 150 cm s transparentnim provedenim, (sloupky a pole)
material kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva). Transparentnost
oploceni musi umoznit dobré rozhledové podminky pfi vyjezdu z pozemku na
komunikaci.

e P¥i respektovani stanovenych regulativi je stavebnikovi dana volnost tvarovani
objektu a jeho pldorysné variace dle vlastniho uvazeni.

c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby vefejné infrastruktury dopravniho
a technického vybaveni, pro které jsou stanoveny podrobné podminky v kapitole c1).

V feSeném uUzemi je umisténa stavba obCanského vybaveni. Regulativy kapacity
zarizeni obCanského vybaveni jsou orientacni. V pfipadé vétsSi kapacity bude dalSi
potfeba dopravy v klidu uspokojena vramci regulované zastavitelné plochy pro
vystavbu vlastniho objektu. Vyskovy regulativ z tzemniho planu je 2 NP a podkrovi.

V feSeném uzemi je vymezena plocha vefejného prostranstvi, jehoz soucasti neni
komunikace. Vefejné prostranstvi je umisténo v severovychodni c¢asti uzemi
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a navazuje na stavajici parkovou upravu v okoli pomniku. Plocha je uréena pro
vefejnou zelenl parkového charakteru. V plose muze byt umisténo détské hristé
mistniho vyznamu, pro uspokojovani potfeb obyvatel okolni zastavby. Vedeni péSich
cest je orientaCni s vyjimkou propojovaci péSi komunikace s aleji mezi vnitfni
komunikacni siti rozvojové plochy ZD18 a obvodovou mistni komunikaci na vychodé
feSeného uzemi. DalSim vefejnym prostranstvim je péSi komunikace s aleji pfi
zapadni hrané feSeného uzemi.

cl) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu

c1.1.) Dopravni infrastruktura

Silniéni automobilova doprava a navazujici sit mistnich komunikaci

e Regulacni plan plné respektuje soucasnou trasu prujezdniho uUseku silnice
[11/27922.

e Komunikacni systém pro zajisténi komunikacni dostupnosti a obsluhy obytného
souboru ,U Pomniku“ az jednotlivych navrhovanych objektl rodinnych domu je
tvofen kombinovanym systémem mistnich obsluznych komunikaci - funké&ni
skupina C, které budou fazeny do lll. tfidy mistnich komunikaci a mistnich
komunikaci se smiSenym provozem - funk¢ni skupina D1, které budou Ffazeny do
IV. tfidy mistnich komunikaci.

e Usporadani komunikaéniho systému lokality je pfehledné dokladovano
v grafickych pfilohach. Komunikace jsou navrzeny v souladu s pfisluSnym
ustanovenim CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a technickych
podminek TP103 Navrhovani obytnych a pésSich zén.

e Pfipojeni lokality ,U Pomniku“ ve sméru od jihu bude provedeno stykovou
kfizovatkou pfipojenou na severni hranu vozovky paterni trasy prijezdniho useku
silnice 111/27922, ve smyslu pFisludnych ustanoveni CSN 73 6102 Projektovani
kiizovatek na pozemnich komunikacich a CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

e Pfipojeni lokality ,U Pomniku“ ve sméru ze severu bude provedeno dvéma
navrhovanymi stykovymi kfizovatkami a jednou upravovanou stavajici
kfizovatkou, které budou pfipojeny na upravenou jizni hranu vozovky propojovaci
trasy mistni komunikace prochazejici ve sméru zapad — vychod zhruba stfedem
zastavéného Uzemi Doubravy, ve smyslu pFisludnych ustanoveni CSN 73 6102
Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

e Jednotlivé pozemky rodinnych domu lokality ,U Pomniku“ budou pfipojeny
samostatnymi sjezdy z navrhovanych obsluznych komunikaci a obytnych ulic.
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PFipojeni pozemk(i bude provedeno ve smyslu piislusnych ustanoveni CSN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 KfiZovatky, kfiZzeni a sjezdy.

Uliéni prostor obsluznych komunikaci, funkcni skupina C, je navrzen v
parametrech komunikace zakladniho typu MO2 7/30, ve skladbé s vozovkou
mezi zvySenymi obrubami §=6,0m, oboustrannymi chodniky $§=2,0m a zelenymi
pasy v S8ifce 2,5 a 3,0 metry. Celkova Sitka ulicniho prostoru obsluzné
komunikace probihajici po zapadnim obvodu lokality je 13 metrd, v€etné pasu
zelené Sifky 3,0m se stromorfadim a chodnikem Sifky 2,0m. Na obsluzné
komunikaci uvnitf lokality jsou zelené pasy se stromy navrzeny oboustranné
v Sifce 2,5m, pak celkova Sitka ulicniho prostoru je 15,0m mezi hranicemi
protilehlych pozemka.

Ulicni prostor obytnych ulic je navrzen v zakladni Sifce 9,00 metrd mezi
hranicemi protilehlych pozemku jednotlivych RD. Dopravni prostor uréeny pro
smiSeny provoz pésich a vozidel je navrzen v Sifce 6,0m, na ktery po stranach
navazuji ,zelené” pasy Sirky 1,50m, pres které budou vedeny samostatné sjezdy
pro pfipojeni jednotlivych pozemka.

Navrhované komunikaéni plochy a upravy budou provedeny v souladu
s pozadavky vyhlasky MMR CR &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a ve smyslu
prislunych ustanoveni CSN 73 6110 Navrhovani mistnich komunikaci.

Odstavovani a parkovani vozidel

Pro pokryti potieb odstavovani a parkovani vozidel u navrhovanych objektl se
bude postupovat ve smyslu pfisludnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09
Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze
odstavna a parkovaci stani se feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani
omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni. Pocty stani budou
stanoveny dle skute¢né navrhovanych kapacit objektl, v souladu s normovymi
hodnotami a postupy stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, nejméné vSak v poétu
1 odstavného a 1 parkovaciho stani pro rodinny dam.

Pro parkovani vozidel navstévnického ucelu pro bydleni je v ramci lokality
navrzeno celkem 19 parkovacich stani. Umisténi parkovacich stani je patrné
z grafické pfilohy.

Pro kryti potfeb parkovani vozidel pro navrhovany polyfunkéni objekt je dle
pfedbézné rozvahy o vyuziti a kapacitach objektu navrzeno celkem 28
parkovacich stani, ktera jsou situovana v zalivech pro kolmé stani vozidel pfi
zapadni a vychodni strané polyfunk&niho objektu.
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Ostatni dopravni obory

e Regulac¢ni plan nevymezuje zadnou plochu pro ostatni obory dopravni
infrastruktury, ¢i umisténi jejich staveb nebo zafizeni.

Ochranna pasma dopravni infrastruktury

o Regulacéni plan respektuje ochranné pasmo silnice 111/27922 vedené po obou
stranach komunikace ve vzdalenosti 15 metrd od jeji osy, ve smyslu ustanoveni
zakona €. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich.

c1.2.) Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Res$ena lokalita Doubrava — U pomniku Zd'ar bude napojena na stavajici vodovod
PVC DN 100 vedeny v ulici severné od navrhované zastavby a na vodovod PVC
DN 100 vedeny jizn&, ukonceny pfed €. kat. 786. Navrzené vodovodni fady jsou
zaokruhovany. Patefni vodovod je navrzen z materialu HDPE 100 SDR11 D110 dl.
508,75m. Odbocné fady budou z HDPE 100 SDR 11 D 90 v celkové dI. 1636,50m.
V trase budou osazeny provozni podzemni hydranty s mozZnosti odvzdusnéni,
pfipadné odkaleni. V uzlovych bodech navrhujeme osadit n Soupat. Tvarovky
a armatury budou z tvarné litiny.

Na vodovodni fad budou napojeny pomoci navrtavaciho pasu nebo pomoci odbo¢né
tvarovky pfipojky k jednotlivym domkdm v dimenzi PE 32 s ukon&enim ve vodomérné
Sachté na jednotlivém pozemku domku.

ZabezpecCeni vody pro pozarni ucely je dano Pozarnim planem obce, ktery je
evidovan na HZS.

Pro Doubravu se jedna o podzemni hydrant Doubrava — hasi¢arna a Doubrava —
u Salk(. Pro dlouhodobé&jsi pozarni zadsah musi byt voda zaji$téna z pfirodnich
zdroju, coz jsou dva rybniky v katastru obce Horni a Dolni rybnik, popfipadé
v tésném sousedstvi Jizera a to pomoci kyvadlové dopravy.

Odkanalizovani

Odkanalizovani splaskovych vod z feSené lokality je navrzeno tlakovym kanalizaénim
systémem, ktery bude napojen do Sachty pfed obecni Cistirnou odpadnich vod. Od
Cistirny bude tlakové potrubi vedeno v soubéhu s potrubim podtlakové kanalizace az
k lokalit¢ U pomniku. Patefni potrubi je navrzeno z HDPE 100 SDR11 D110
v celkové délce 1042 m. V lokalité budou rozvedeny jednotlivé vétve v dimenzi D75
v délce 594,60 m a PD63 v délce 170 m. Na konci kazdé vétve bude osazena
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proplachovaci armatura a v mistech vySkovych lomi odvzdusfiovaci nebo odkalovaci
Sachty. Na pozemcich jednotlivych domku budou osazeny Cerpaci Sachty a pfipojeni
na fad bude pomoci odboc¢né tvarovky s uzavérem pfipojky.

Odvodnéni srazkovych vod.

U soukromych pozemkl je pozadovano vsakovani nebo retence destovych vod na
pozemcich maijitell domkud s vyuZzitim na zpétnou zalivku.

Odvodnéni komunikaci - srazkové vody budou odtékat smérem do navrZenych
zelenych past podél komunikace, pod kterym bude proveden drenazni pfikop
vysypany hrubym makadamem. Zadrzené vody se budou postupné zasakovat do
podzemi. Nezasaknuté vody z drenaznich pfikopd budou pfirozené odtékat do
povrchovych pfikopu podél silnic popfipadé do vodotece.

Protipovodnhova opatreni

Zaplavové uzemi Qiqo je stanovena na toku Jizery. Této lokality se netyka. Rovnéz
tak protipovodriova opatreni.

Zasobovani plynem

Plynofikace feSené lokality je navrzena napojenim na stavajici stl plynovodni fad PE
D50, ktery je ukon&en v silnici pfed €. kat. 786, C.p. 6 vjizni Casti lokality a na
stavajici plynovod PE D 50 vedeny v komunikaci v severni ¢asti lokality.

Patefni fad propojuje plynovody mezi severnim a jiznim okrajem pozemku. Z né&j jsou
provedeny odbocné vétve. Plynovodni fady STL D63 budou vedeny v komunikaci

v soubéhu s kanalizaci a vodovodem. Pfipojky k objektim jsou navrzeny PE 32
a jsou ukonc&eny v kiosku HUP na hranici pozemku domku.

Zasobovani teplem

U navrhované zastavby rodinnych domu je pro vytapéni a pfipravu TUV pfednostné
navrhovano vyuziti zemniho plynu, pfipadné obnovitelnych zdroji (slunecni
kolektory, tepelna Cerpadla). Akceptovano je vyuZziti ekologickych tuhych paliv - dfeva
a biomasy.

Zasobovani elektrickou enerqii

Res$ena lokalita bude napajena z nové distribuéni trafostanice (TS N). Trafostanice
bude pfipojena nadzemni pfipojkou VN. Napojeni novych rodinnych domu je
navrhovano kabelovym podzemnim vedenim z rozvadé&e NN od TS N.
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Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno ze zapinaciho bodu (ZB) u TS N, rozvody budou
provedeny kabelovym podzemnim vedenim.

Elektronické komunikace

V feSené lokalité neni navrhovana sit elektronickych komunikaci v kabelovém
provedeni. Pro zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci je uvazovano vyuzit
bezdratového pfipojeni. Stavajici metalické kabely a sloupy se zavésnymi kabely,
které jsou v kolizi s navrhovanou komunikaci, budou prelozeny.

Odpadové hospodarstvi

Reseni odpadového hospodafstvi navazuje na soudasny stav likvidace odpadil
v obci. Svoz komunalniho odpadu v obci probiha 1x za 14 dnl. Svozova mista jsou
od domi, kde je soustfedén odpad bud do nadob 120 Itr nebo do pytla.
Tridény odpad je soustfedén do kontejnert a podle potfeby odvazen. Pro feSenou
lokalitu bude vytvofeno kontejnerové misto u obvodové zapadni komunikace.

d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Navrzené podminky pro vystavbu jsou dostateCnou zarukou pro kvalitni rodinnou
zastavbu i zachovani atmosféry pietniho mista blizkého hrbitova, jehoz ochranné
pasmo do feSeného uzemi zasahuje. Pro ochranu architektonickych hodnot je
v navaznosti na pamatkové chranénou stavbu €.p. 4 navrzena regulovana hladina
zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi a dalSi poZadavky tykajici se vzhledu
objektl. DalSi podminky nejsou stanoveny.

e) Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

o Zastavba podél silnice lll. tfidy bude odsunuta za hranici ochranného pasma
komunikace.

e V severovychodni Casti feSeného uzemi bude vytvofeno vefejné prostranstvi
S pfevahou zelené, s moznosti vybudovani détského hfisté. Parkova uprava
prispéje k vytvoreni distojného zazemi stavajicimu pomniku.
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f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Z hlediska ovzduSi se v Uuzemi nenachazi stacionarni zdroj velkého ani stfedniho
znecistovani. Pro novou vystavbu se predpoklada plynové nebo jiné ekologické
vytapéni. Na useku ochrany ovzduSi budou respektovana a dodrzovana prava
a povinnosti vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusSi, provadécich vyhlasek
a narizeni viady.

Z hlediska hluku budou dodrzena ustanoveni zakona 258/2000, Sb. Zakon o ochrané
verejného zdrauvi.

K navrhu zadani regulac¢niho planu nebyl dottenym organem statni spravy ve smyslu
ustanoveni § 21 zakona €. 380/2002 Sb. stanoven pozZadavek na zpracovani dolozky
civilni obrany. Regulaéni plan nenavrhuje zadna opatreni.

Parametry vSech novych komunikaci budou odpovidat pozarnim predpisiim, ke vdem
objektlim musi byt zajistén pfijezd pozarnich vozidel. Komunikacni systém lokality byl
ovéfen a vyhovuje bezpetnému prijezdu navrhového technologického ¢&i hasi¢ského
vozidla v délce 8,75 metru.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Z platného uzemniho planu je vfeSeném uzemi vyhlasena vefejné prospésna
stavba, pro kterou lze prava k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho
zakona, jejiz rozsah byl upfesnén.

Jedn3 se o:

VD07 — komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZD18
VD07 je upfesnéna a rozdélena na VPS:

VDKc01 - komunikace typu C — obsluzné komunikace

VDKdO01 - komunikace typu D — zklidnéné komunikace

VDKpO1 - pésSi komunikace

Pro stavby dopravni a technické infrastruktury, vyplyvajici z regulaéniho planu, se
dale navrhuji vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit
v souladu s §170 stavebniho zakona, v nasledujicim rozsahu:

VDKc02 — komunikace typu C — obsluzné komunikace

16



VDKdO02 — komunikace typu D — zklidnéné ulice

VTVv01l - vodni hospodarstvi — vodovodni fady — propojeni na stavajici rady
s rozvodem v fesené lokalité

VTVKO1 — vodni hospodarstvi — splaskové kanalizaCni fady- tlakovy systém v lokalité
S napojenim do obecni €istirny odpadnich vod

VTVKO2 — vodni hospodarstvi — destova kanalizace, drenazni potrubi
VTEeOl — energetika — nadzemni pfipojka VN

VTEe02 — energetika — distribu€ni trafostanice 22/0,4 kV

VTEe03 — energetika — kabelové rozvody NN

VTEe04 — energetika — vefejné osvétleni

VTEpO1 — energetika — plynovodni fad — propojeni na stavajici fady s rozvodem
v feSené lokalité.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Z platného uzemniho planu je vfeSeném uzemi vyhlaSena vefejné prospésna
stavba, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo v souladu s §170 stavebniho zakona,
jejiz rozsah byl upfesnén.

Jedna se o:

POO01 - Doubrava — plocha pro novy obecni Ufad a dalSi vybavenost obce, predkupni

pravo ve prospé&ch obce Zd'ar se vztahuje na &ast pozemku 776/11 a 776/13 v k.u.
Zdar u Mnichova Hradisté

POO01 je upresnéna a rozdélena na VPS:

POv01 — ob&anské vybaveni - predkupni pravo ve prospé&ch obce Zdar se vztahuje
na &ast pozemku 776/13 v k.G. Zdar u Mnichova Hradisté

PVpO01 — vefejné prostranstvi - pfedkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje
na &ast pozemku 776/13 v k.G. Zdar u Mnichova Hradisté

Pro vefejna prostranstvi, vyplyvajici z regulacniho planu, se dale navrhuji vefejné
prospésSné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo v souladu s §170
stavebniho zakona, v nasledujicim rozsahu:

PVpO02 — vefejné prostranstvi - predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje
na &ast pozemku 776/13 v k.U. Zdar u Mnichova Hradisté
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i) Vy€et izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Regulacni plan nenahrazuje Zadné uzemni rozhodnuti.
j) Udaje o poétu listti regulaéniho planu a poétu vykrest grafické
casti

Regulacni plan obsahuje 15 stran textové €asti a 6 vykresu grafické ¢asti.
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a) Udaje o zpGsobu pofizeni regulaéniho planu

Regulacni plan lokality ZD17, ZD18 a ZD19 — u pomniku je regulaéni plan z podnétu,
ktery nenahrazuje uzemni rozhodnuti.

Rozvojové plochy ZD17, 18 a 19 jsou vymezeny ve vydaném Uzemnim planu Zdar
jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti OV — uréena pro ob&anské vybaveni, BV -
uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské a PV — vefejna prostranstvi.
Jedna se o lokalitu navazujici na centralni ¢ast obce, v blizkosti stavajiciho hibitova.
Pro udrZeni jednotného vyrazu a estetické kvality celé lokality a s ohledem na limity
uzemi, kde je tfreba dodrzet regulativy prostorového usporadani staveb tak, aby
nebyla naruSena pietni atmosféra blizkého pohfebisté, rozhodla se obec pofidit
regulacni plan z vlastniho podnétu, ktery by zaijistil potfebné regulace daného
prostoru.

Pofizovatelem regulaéniho planu je obec s rozSifenou pasobnosti Mnichovo hradisteé.
Zadani regulacniho planu bylo po projednani schvaleno usnesenim zastupitelstva

&. 1/2020 obce Zdar ze dne 28. 1. 2020 pod bodem &. 7. a zadani s rozsifenim
feSeného uzemi usnesenim ¢. 11/2020 ze dne 10. 11. 2020 pod bodem ¢&. 1.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska
SirSich izemnich vztaht, a souladu s tzemnim planem

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Zdar u Mnichova Hradisté, které
tvofi s dalSimi ¢astmi, Doubrava, Bfehy, Zehrov, Skokovy a Prihrazy spravni uzemi
obce Zdar u Mnichova Hradisté. Vlastni Zd'ar se nachazi ve stfedni &asti obce a jeho
zastavba je v uzemi samostatné vymezena. Katastralnim uzemim prochazi silnice
[1/279, ktera se napojuje v Doubravé na silnici [1/610. Touto komunikaci je cela obec
pfipojena na dalnici D10 (Mlada Boleslav, Turnov). Ve vlastnim Zdaru, pred
zastavénou Casti obce ze silnice 11/610 odpojuje komunikace [11/27922, ktera se
napojuje na silnici 11/279 v a komunikace tak vytvafi trojuhelnik, v jehoz vnitfni Casti
se nachazi zastavba obce, &ast Doubrava. Re$ené Uzemi se nachazi severné od
komunikace 111/27922 v navaznosti na jiz zastavéné uzemi. Od stavajiciho hibitova je
lokalita oddélena dal§imi pozemky zemédélské pudy.

Zdar si zachoval charakter ulicové zastavby, tvofené zeméd&lskymi usedlostmi
a chalupami, (které si rovnéz z velké €asti zachovaly svlj pavodni charakter), se
zahradami zaclenujicimi zastavbu do krajiny. Tento charakter by méla podpofit i nova
vystavba na zastavitelnych plochach, vymezenych uzemnim planem.
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ReSené Uzemi navazuje ze tfi stran na zastavéné uzemi, jeho vyznam by méla
podpofit i stavba nové obCanské vybavenosti. Pfi zapadni strané je jiz dnes vedena
uprostied poli péSi cesta, ktera s doprovodnou aleji propojuje silnici [11/29722
smérem severnim se stavajici komunikacni siti obce.

Podle platného uzemniho planu Zd4ar, vydaného 10. 5. 2018 (zpracovatel Ing. arch.
Vlasta Polackova, urbanisticky atelier UP-24) je feSené uzemi oznacleno jako
zastavitelna plocha ZD17 a je ur€eno pro vyuziti OV — obCanské vybaveni, plocha
ZD18 je urCena pro vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské a plocha
ZD19 je urCena pro PV — vefejna prostranstvi. Mezi zastavitelnymi plochami a
plochou hibitova je navrzeno NZ — plochy zemédélske, coz je potvrzeni stavajiciho
stavu.

Plocha ZD18 byla do platného uzemniho planu pfevzata z planu predchazejiciho.
Jedna se tedy o stabilizovany rozvojovy zamér, ktery je v uzemi dlouhodobé
sledovan. Plochy ZD 17 a 19 jsou pfevzaty ze zpracované studie.

Navrhovana zastavba na feSeném uzemi predpoklada vystavbu rodinnych domd,
objektu vybavenosti a vznik vefejného prostranstvi, coz zcela odpovida pozadavkam,
stanovenym uzemnim planem.

Obecné regulativy prostorové regulace stanovené uzemnim planem jsou dodrzeny
a presnény.

V oddvodnéni uzemniho planu jsou ve zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
oznaceny limity uzemi, které je nutno respektovat. Jedna se o:

ZD17 Doubrava, u pomniku (0,64 ha)

" obCanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

[ pristup k ploSe:

- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

Zdavodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

[l plocha navazuje ze 2 stran na zastavéné uzemi a na zastavitelnou plochu ZD18

[l do navrhu zafazena na zakladé poZadavku Zadani a zpracované studie pro toto tuzemi
(feSeno spolu s plochou ZD18)

[1 plocha bude vyuZita pro potfeby umisténi vybavenosti obce - nového obecniho ufadu a
dal§iho potfebného zazemi obce

ZD18 Doubrava, u pomniku (6,29 ha)

| bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)

[ pristup k ploSe:

- Ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie

U1 limity vyuZiti plochy:

- odvodnéni

Zdavodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

[ plocha byla navrZzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci a
podrobné byla feSena uzemni studii (Anitas s.r.o. 9/2010) - toto feSeni je do tzemniho
planu prevzato

[l zpracovana studie predpoklada v ploSe vystavbu 45 RD, na zapadni strané je navrZzena
komunikace s doprovodnou zeleni

[ plocha tvofi enklavu ze tfi stran obklopenou stavajici zastavbou, ze Ctvrté uzavienou
ucelovou cestou, ktera je navrZzena na rozSireni
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ZD19 Doubrava, u pomniku (0,29 ha)

| verejna prostranstvi (PV)

Zdavodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

[ plocha navazuje na zastavéné tzemi a na zastavitelnou plochu pro novou verejnou
vybavenost (ZD17) a pro bydleni (ZD18)

[ plocha bude slouZit k roz§ifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu a déle

k vytvofeni verejného prostranstvi a k zaloZeni plochy vefejné zelené, které v obci
vyrazné chybi, do plochy bude zaclenén i pomnik se vzrostlou zeleni

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze z hlediska limitu je v uzemnim planu zminéno, Ze celé
uzemi je z hlediska zemédélského plidniho fondu pokryto odvodnénim. Kromé toho
z koordina¢niho vykresu vyplyva, ze do feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo
hibitova a ochranné pasmo komunikace Ill. tfidy. V blizkosti feSeného uzemi se
nachazi pamatkové chranény objekt ¢. p. 4.

Z hlediska ochranného pasma hibitova je nutno konstatovat, Ze ochranné pasmo
nebylo vymezeno rozhodnutim, ale bylo navrzeno uzemnim planem, bez stanoveni
jakéhokoli rezimu. Neni tedy omezenim pro vystavbu, regulativy regulacniho planu
zajisti dostate¢nou kvalitu hmotového feSeni, aby byla zachovana pietni atmosféra
pohfebisté.

Ochranné pasmo komunikace navrzena zastavba respektuje, stavebni Cara je
odsunuta tak, aby byly rodinné domy odsunuty od komunikace a nezasahovaly svym
pudorysem do vymezeného ochranného pasma.

Z hlediska odvodnéni nova zastavba nenarusi hlavni odvodhovaci tahy, pfi
povolovani staveb bude prokazano zachovani funkénosti systému.

Pro pamatkové chranény objekt €. p. 4. Jsou respektovany podminky, stanovené
v rdmci koordinovaného stanoviska M&U Mnichovo Hradisté pfi projednani zadani
regulacniho planu.

Vefejné prospésSné stavby vymezené uUzemnim planem jsou upfesnény
a respektovany.

Navrh requlaéniho planu je v souladu s pozadavky, stanovenymi platnym Uzemnim
planem Zdar.

c) Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu

Pozadavky na vymezeni pozemkuU a jejich vyuziti — regulaéni plan v souladu se
zadanim vymezil pozemky pro vystavbu rodinnych domu, ob¢anského vybaveni,
plochy vefejnych prostranstvi a zelen, pro vefejné komunikace a pro trasy a zafizeni
technické infrastruktury. Regula¢ni plan nenahrazuje uUzemni rozhodnuti a je
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v souladu s Gzemnim planem Zdar. Plochy pro tfidény odpad jsou navrzeny pfi
obvodové severojizni komunikaci.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb — regulacni plan vychazi
z platnych regulativi ploSného a prostorového uspofadani, stanoveného Uuzemnim
planem, jejich znéni upfesnuje a stanovuje regulativy, které pfislusi regulacnimu
planu tak, aby byly prostory a mozné stavby presné a dostateCcné urCeny.
Urbanistické a architektonické podminky jsou stanoveny. Limity uUzemi jsou
respektovany, viz vyse.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi — regulacni plan stanovuje dostatecné
regulativy pro jednoznacné definovani prostorovych a architektonickych podminek
tak, aby nova vystavba nenarusila stavajici charakter a panorama obce.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury — regulacni plan feSi vSechny druhy
vefejné infrastruktury v dostatecné podrobnosti a druhové skladbé.

PoZadavky na verejné prospésné stavby a opatreni — regulacni plan vymezil verejné
prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu, vefejné prospésna opatreni se v uzemi
nenavrhuji.

PoZadavky na asanace — v souladu se zadanim, nejsou v uzemi stanoveny zZadné
pozZadavky na asanace.

DalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich
pravnich predpisu — regulacni plan respektuje limity Uzemi, stanovené uzemné
analytickymi podklady, koncepce zasobovani jednotlivymi médii inZzenyrské
infrastruktury byla dostate¢né stanovena.

Vy&et uzemnich rozhodnuti, ktera requlacni plan nahradi — v souladu se zadanim
nenahrazuje regulacni plan zadné uzemni rozhodnuti.

Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivi na Zzivotni prostiredi a porfizovani requlaéniho planu spojuji —
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano.

Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci — poZzadavky nebyly
uplatnény.

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
oduvodnéni_s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni — regulacni plan je zpracovan v souladu s pfilohou ¢. 11
k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném znéni. Zpusob zpracovani a pocet vyhotoveni
odpovida pozadavkim zadani.

Pozadavky zadani requlaéniho planu byly spinény.
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c)1. Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného jednani

V ramci spole€ného jednani byly uplatnény dva pozadavky dotéenych organd. Jedna
se o Ministerstvo dopravy, které pozaduje doplnit do dokumentace ochranné pasmo
kuzelové plochy letisté Mnichovo hradisté.

PozZadavek byl zahrnut do pokynu pro upravu navrhu s tim, Ze:

,,V grafické casti pod legendou bude doplnéna véta: citace: ,,Celé tzemi spada do ochranného

pasma kuzelové plochy Mezinarodniho letisSté Mnichovo Hradisté“. Tato véta bude dopinéna i
do textové casti - odiivodnéni regulaéniho planu.*“

Pozadavek byl splnén a je uveden v koordinaénim vykresu i v odavodnéni
dokumentace.

Dale byl vznesen pozadavek Ministerstva obrany, aby byla do dokumentace zahrnuta
podminka zajmu MO na celém uzemi z hlediska vyjmenovanych staveb dle §175
zakona €. 183/2006 Sb.

Pozadavek byl zahrnut do pokynu pro upravu dokumentace s tim, Ze:

,,V grafické ¢asti bude dopinéna pod legendou véta: citace: ,,Na celém spravnim tzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovdni niZze uvedenych druhu staveb podle
ustanoveni § 175 zdakona ¢. 183/2006 Sb. 183/2006 Sbh. Tato véta bude doplnéna i do textové
casti - oduvodnéni regula¢niho planu.*“

Pozadavek byl splnén a je uveden v koordina¢nim vykresu i v oddvodnéni
dokumentace.

Posledni poZadavek byl pozadavek obce, ktery se tykal pozemku parc. & 776/12
s tim, ze:

,,Pozemek parc.¢. 776/12 k.u Zd’ar u MH bude souddsti Feseni regulaéniho plénu, ale nebude
navrZen k nové navrzené parcelaci, bude stdle soucdasti ¢p.3 slouZit jako zahrada,“

PoZadavek byl splnén a pozemek byl zafazen jako novy pozemek €. 46, jehoz
zastavitelnost je vazana na zajiSténi dopravni obsluhy a inzenyrské infrastruktury
pfes pozemek €. parc. 777.

Pozadavky vyplyvajici ze spole€ného jednani byly spinény.

d) Zdlvodnéni navrzené koncepce reseni

Reseni regulaéniho planu vychazi platného GUzemniho planu, kde byly vymezeny
plochy ZD17, jako zastavitelna plocha OV - ob&anské vybaveni, ZD18 jako
zastavitelna plocha, urCena pro BV — bydleni v rodinnych domech venkovské a ZD19
jako plocha PV - vefejna prostranstvi. Pro dané plochu byly stanoveny plosné
a prostorové regulativy, které jsou regulacnim planem respektovany a upresnény.

V uzemnim planu je vramci plochy ZD18 zakreslena komunikacni sit, ktera byla
uzemnim planem prohlaSena za vefejné prospéSnou stavbu. Umisténi vefejné
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prospésné stavby je respektovano a upfesnéno, upfesnén je i charakter jednotlivych
komunikaci. Komunikacni sit je v ramci plochy ZD18 doplnéna o dalSi zklidnénou
komunikaci. V ramci plochy ZD17 byla uzemnim planem prohlaSena vefejné
prospésna stavba pro jeji realizaci. Plocha vefejné prospésné stavby byla upfesnéna
s ohledem na vlastnictvi pozemku. V ramci ploch OV a BV byla vymezena ucelena
plocha vefejnych prostranstvi v navaznosti na stavajici objekt pomniku. V ramci
vefejného prostranstvi je uvazovano s umisténim détského hfisté. V souladu se
zadanim byly do feSeného uzemi pfidany pozemky parc. &. 729/1, 729/24, 730/19
a 730/20 z dlvodu FeSeni dopravni infrastruktury.

Pro uzemi reSeni regulaénim planem byla stanovena nasledujici upozornéni
dot&enych organa:

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona C.
183/2006 Sh. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Celé uzemi spada do ochranného pasma kuzelové plochy Mezinarodniho letisté
Mnichovo Hradisté

d)1. Parcelace

Podkladem pro parcelaci byla pfedana uzemni studie ,lokalita &. 13 a 3 v obci Zd4r,
¢ast Doubrava, zpracovana ANITAS s.r.o. - Ing. Tomasem Rakousky v fijnu 2016.
Usporadani pozemku bylo modifikovano a uzplsobeno dopravni obsluze uzemi,
zejména v severni Casti lokality. V ramci plochy ZD18 je navrzeno 44 pozemkU pro
rodinné domy, jejichz vyméra splfiuje pozadavky uzemniho planu. Velikosti pozemku
se pohybuje od 795 m? (pouze jediny pozemek pod 800 m? do 1554 m? coZ
zaruCuje pomeérné pestrou variabilitu mozZnosti zastavby. Vnitfni a obvodové
komunikace jsou feSeny jako kombinace mistnich komunikaci typu C a zklidnénych
komunikaci typu D, které zaruCi dobrou pobytovou pohodu v lokalité. Nové navrzené
vefejné prostranstvi je se zastavbou propojeno pésSi komunikaci s aleji, ktera
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prochazi pficné zastavbou a propojuje ji z rehabilitovanou stavajici pési komunikaci
po pfi zapadni hrané uzemi ve sméru sever jih. Alej tak vytvari hlavni kompozi¢ni osu
uzemi.

V souladu se studii je navrzena uprava stavajici parcelace v navaznosti na jiz
zastavéné uzemi pfi vychodni hrané uzemi. Je navrzeno zvétSeni pozemkl
stavajicich staveb a posun hranice jejich pozemkl na zapad. Stejny postup byl
zvolen i na jihu uzemi, kde se nachazi na hranici stavajicich pozemku stavby, jejichz
udrzbu by nova parcelace neumoznovala. Proto dochazi k navrhu posunu hranice
pozemkl smérem na sever. Tyto pozemky sousedi s pamatkové chranénym
objektem €. p. 4. Podminka z projednani zadani poZadovala, aby navazujici pozemky
mély vyméru min. 1000 m? Takto byly pozemky vymezeny. Pokud v$ak dojde
k upravé pozemkovych hranic, bude vyméra pozemkl zmenSena na ukor pozemku
stavajicich. Nutno vS8ak konstatovat, Zze prostorové poméry va¢i pamatkové
chranénému objektu se nezméni, protoze regulativy pro zastavbu jsou stanoveny
stejné, jako by k posunu hranic pozemku nedoslo a objekty jsou odsunuty k severni
hrané ke zklidnéné komunikaci. Z tohoto duvodu povazujeme podminku za splnénou.
Pokud by bylo trvdno na vyméfe pozemkd 1000 m? nebyla by preparcelace
umoznéna, se vsemi dusledky do budouci udrzby staveb.

Vzhledem k tomu, Ze se feSené Uzemi blizi velikosti sedmi hektarli, byla na ¢asti
lokality ZD17 a ZD18 (v souladu s ustanovenim §7, odst. (2) vyhlasky 501/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist) vymezena plocha vefejného prostranstvi s moznosti
umisténi détského hfisté.

Na plose ZD17 je vymezena regulovana plocha pro vystavbu objektu obCanskeé
vybavenosti, jejiz uc€el neni zatim urCen. Vramci plochy ZD19 je navrzeno
usporadani vefejného prostranstvi jak pro pési, tak pro vozidlovou dopravu
adopravu v klidu. Cast pfiléhajici k pomniku je navrzena pro parkové vyuZiti.
Stavajici komunikace na severu a vychodé uzemi, pfiléhajici k feSenému uzemi jsou
upfesnény a navrzeny k rekonstrukci.

PFi porovnani udaju stavajicich vymér z katastru nemovitosti a katastralni digitalni
mapy byly u nékterych pozemkul shledany rozpory v fadu desitek metrli. V ramci
dalSich praci bylo pracovano s objektivnimi Cisly digitalni katastralni mapy.

d)2. Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou
soucasti verejné infrastruktury

Prostorova regulace vychazi z podminek danych uzemnim planem. Regulacni plan
tyto podminky respektuje a upfesnuje. Pro jednoznacny vyklad pouzitych pojmu jsou
nékteré pojmy pouzity z uizemniho planu a dal8i nové stanovené pfimo definovany
v regulaénim planu.

Jedna se o:

Pojmy prevzaté z uzemniho planu:
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Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku je stanoven jako podil
zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku. Zastavéna plocha je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapoditavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym priamétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Nové definovani pojmy prostorové reqgulace Uzemi:

Ulicni ¢éara je rozhrani mezi pozemky urCenymi pro vystavbu a vefejnym
prostranstvim.

Stavebni ¢ara predepisuje presnou polohu umisténi objektu vuc&i vefejnym
prostranstvim. Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urCené stavebné Care
v prubéhu min. 75% své délky. V 25% muze ze stavebni Cary ustoupit smérem
dovnitf. Za ustoupeni ze stavebni ¢ary se nepovazuje odchylka dil€i ¢asti objektu do
jednoho metru smérem dovniti zastavitelné plochy.

Maximalni hranice zastavby vymezuje moznou plochu pro zastavéni, kde Ize objekt
postavit az na tuto regulac¢ni ¢aru, miaze z ni vSak ustoupit smérem dovnitf v celém
svém objemu.

Zastavitelna plocha je plocha vymezena stavebnimi ¢arami a maximalni hranici
zastavby. Tato plocha vSak neni zastavénou plochou vlastniho domu. Je to pouze
uzemi, ve kterém se diim mUze pohybovat.

Maximalni zastavéna plocha vilastniho domu je urCena koeficientem zastavéné
plochy, ktery se vztahuje k vymezené zastavitelné plose.

Koeficient zastavéné plochy je urCeny pro kazdou zastavitelnou plochu samostatné
a je definovan v procentech (to znamena, Ze pokud bude uveden KZP = 0,75
umozriuje se zastavét 75% zastavitelné plochy).

Koeficient zelené je stanoven jako minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu
a celkové plochy pozemku.

Podminky prostorové requlace vyplyvajici z platného Uzemniho planu

Pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou v novych zastavitelnych
plochach stanoveny obecné podminky prostorového uspofadani:
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rodinné domy izolované,

maximalni vySkova hladina zastavby do 2 NP. + podkrovi,

maximalni vyskova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni
minimalni velikost pozemku: 800 m2; vyjimecné u jednotlivych parcel 600m2
(napfiklad u rohovych parcel)

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m2,

koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.

Tyto podminky, stanovené uzemnim planem jsou dodrzeny. Navrhovana zastavba
rodinnymi domy pfedpoklada standardni domy podle vyhlasky 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisli, ktera definuje rodinny ddm jako stavbu o dvou
nadzemnich podlazich, jednom podzemnim podlazi a podkrovi. VS8echny pozemky
(s vyjimkou jednoho, kde to prostorové poméry neuvazuji — vyméra 795 m?) maji
vyméru vétsi nez 800 m2. Maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou je do 300 m?.
Zastavénost pozemku nepfesahne 25% vymeéry pozemku.

Podminky prostorového resSeni staveb uréené requlaénim planem

Je navrzeno celkem 45 rodinnych domu. Vyska zastavby bude splfiovat podminky
pro rodinny dim, tedy dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Soucasti domu jsou
integrované garaze. Pouziti Sikmych stfech zaruCuje jednotny hmotovy vyraz
zastavby, stejné jako osazeni domu na pozemcich pfi respektovani regulacnich
Car.

Pro domy na pozemcich 38, 39, 40, 41 a 46 je stanoven vySkovy regulativ na
1 nadzemni podlazi a podkrovi. Stavby budou obdélného pldorysu, se sedlovou
stfechou o sklonu 40 - 45°, krytou cihlové ¢ervenou nebo ¢ernou matnou krytinou.
Fasady budou opatfeny probarvenou omitkou pfipadné omitkou s natérem
v pfirodnich zemitych odstinech (lomena bila, teple Seda, piskova).

Pro dim na pozemku 46 je stanovena podminka, Ze pozemek je zastavitelny
pouze v pfipadé zajiSténi dopravniho napojeni na pozemni komunikaci pfes
pozemek C.parc. 777, v€etné napojeni na inzenyrske sité.

Na jednotlivych stavebnich pozemcich je vymezena zastavitelna plocha pro
vlastni stavbu rodinného domu. Zastavitelnd plocha je stanovena jako prostor
ohrani¢eny stavebni ¢arou a maximalni hranici zastavby. Jeho velikost je dana
optimalnim umisténim objektu vici tvaru pozemku. Velikost zastavitelné plochy
umoznuje reagovat na konkrétni stavebni zamér.

Pro kazdou zastavitelnou plochu je samostatné stanoven koeficient zastavéné
plochy, ktery definuje maximalni zastavénou plochu stavbami.

Vymezena zastavitelna plocha je ur€ena pro stavby podle § 21, odst. (4) vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Zejména se jedna o pfipadnou stavbu pro podnikani. V pfipadé
pozemku, vymezenych v ramci tohoto regulaéniho planu, je mozné umistit mimo

28



zastavitelnou plochu stavbu nekrytych bazén( a sklenikl, samoziejmé za
predpokladu splnéni odstupovych vzdalenosti od hranice pozemku.

e Na pozemcich bude dodrZzen minimalni podil zelené KZ = 0,4 na rostlém terénu,
tedy 40 % vymeéry jednotlivych pozemku

e Vlastni objekty rodinnych domu budou splfiovat pozadavky vyhlasky 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. ZastfeSeni je pozadovano sedlovymi
stfechami o minimalnim sklonu 40 stupfili. Pfipousti se i stfechy polovalbové
nebo valbové. U nékterych objektl je navrzen zavazny smér hiebene. Sikma
rovina stfechy bude v pudorysu pfedstupovat pfed svislou rovinu obvodové stény
minimalné o 40 cm. Garaze budou umistény v ramci objektl, nepfipousti se
samostatné stojici garaze, na pozemku bude umisténo dalSi parkovaci stani.
DalSi parkovaci stani muze byt umisténo pfed stavebni Caru. Pokud bude
uplatnén pozZadavek na jeho zastfeSeni, musi se jednat o transparentni formu
prosté stfiSky na sloupcich bez jakékoli vyplné obvodovych stén. Stavebni Cary
jsou umistény ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi.

e U vSech staveb je striktné zakazano pouZivani vyraznych barev jako fialova,
zelena modra, prevladat maji odstiny bilé, Sedé, okru nebo svétle hnédé. Na
fasadach se pfipousti obklad z pfirodnich materiald — kamen, drevo, cihla.

e Oploceni do uli¢niho prostoru bude mit maximalni vySku podezdivky 60 cm,
maximalni vysku oploceni 150 cm s transparentnim provedenim, (sloupky a pole)
material kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva). Transparentnost
oploceni musi umoznit dobré rozhledové podminky pfi vyjezdu z pozemku na
komunikaci.

e P¥i respektovani stanovenych regulativi je stavebnikovi dana volnost tvarovani
objektu a jeho pldorysné variace dle vlastniho uvazeni.

Navrzené regulativy pro stavby na pozemcich jsou voleny i s ohledem na blizkost
hibitova, jehoZz ochranné pasmo do feSeného uzemi CasteCné zasahuje. Specialni
regulativy jsou uplatnény na pozemky, které navazuji na stavajici pamatkové
chranény objekt €. p. 4. Zohlednén je i kontext navazujici zastavby tak, aby nedoslo
k zdsahu do stavajiciho charakteru navazujiciho zastavéného uzemi. Proto jsou
pozadovany Sikmé stfechy se standardnim presahem pfed obvodovou sténu.
NavrZzena barevnost je volena s ohledem na celkovy architektonicky vyraz lokality
a znemoznuje pouziti vyraznych a nevhodnych barev, které by mohly narusit celkové
vyznéni souboru.

Protoze vnimani vefejného prostranstvi je vyznamnym estetickym viemem v kontextu
vystavby, je regulovan i vzhled a materialové ztvarnéni oploceni do uli¢niho prostoru.

Zvoleny zpusob regulace dava jednoznany nazor na moznost zastavby na
jednotlivych pozemcich rodinnych domu a je dostateénym podkladem pro dalSi
povolovani staveb.
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d)3. Verejna infrastruktura

d)3.1. Obéanské vybaveni
V feSeném uzemi je navrzen objekt pro obanskou vybavenost v ramci plochy ZD17.

V uzemnim planu je plocha definovana jako OV — plochy ob&anského vybaveni.
Plocha byla ur€ena pro obecni ufad a dalSi vybaveni, podminky prostorové regulace
jsou stanoveny na 2 NP a podkrovi.

Vzhledem k tomu, Ze obec nema v sou€asné dobé ujasnénu pfedstavu o konkrétni
naplni nového objektu obCanského vybaveni, je navrzena polyfunkéni stavba, ktera
umoznuje kombinaci ruznych druhl ob&anského vyuziti. Kapacita objektu
predpoklada 1044 m? zastavéné plochy, ktera také slouZila pro vypocet dopravy
v Klidu. V regulacénim planu je zavazné stanovena regulovana zastavitelna plocha,
vlastni kapacita objektu je vSak orientaCni. Pokud by doSlo k navrhu kapacitngjsi
stavby, bude nutné vysSi kapacitu parkovacich stani uspokojit v ramci objektu.
Z tohoto duvodu byla stanovena poloha mozného vjezdu do vymezené zastavitelné
plochy.

d)3.2. Verejna prostranstvi

V feSeném uUzemi je v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
pfedpist na plochach ZD17 a ZD 18, jejichz vyméra je cca 6,93 ha, navrzeno verejné
prostranstvi o vymére 3199 m?, které bude slouZit pro parkovou zelefi, s moZnosti
umisténi détského hristé. Na toto verejné prostranstvi navazuje dalSi parkova zelen
u pomniku, ktera je vymezena na samostatné plose ZD19, ktera je urCena pro
vefejna prostranstvi. Podél obvodové komunikace je samostatné vedena péSi
komunikace s aleji, ktera ma vymeéru 2088 m2, a je soucasti vefejnych prostranstvi
ve smyslu pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb. Celkova vyméra vefejného prostranstvi,
do néhoz se nezapocitava komunikace, je tedy vice nez dostateCna a splriuje
pozadavek vySe zminéné vyhlasky, ktera pozaduje na kazdé 2 ha plochy bydleni
a ob&anského vybaveni vymezit vefejné prostranstvi o vyméie 1000 m?.

Kromé téchto vefejnych prostranstvi je vymezena komunikacni sit pro obsluhu
uzemi, zatfidéna do kategorie C — mistni komunikace a D1 — obytna ulice.
Komunikace typu C je doplnéna po obou stranach aleji, komunikace typu D je
doplnéna oboustrannym zelenym pasem ve stejné vySkové uUrovni. V ramci
komunikaci jsou integrovana navstévnicka stani. Povrch jizdniho pruhu bude Zivicny,
navstévnicka stani a pfiléhajici pési pas bude proveden v zamkové dlazbé. Vjezdy
na pozemky jsou navrzeny Sifkovym rozmezim, které umoznuje reagovat na
konkrétni umisténi objektu na pozemku, jejich skuteCna Sifka je vSak omezena
maximalné na 6 metrd. V pevné poloze jsou umistény vjezdy na pozemky tam, kde je
jejich poloha limitovana dopravnimi dlivody, nebo umisténim strom(. Povrchy vjezdl
budou provedeny v zamkové dlazbé.

30



d)3.3. Dopravni infrastruktura

Sirsi komunikaéni souvislosti, napojeni lokality na stavajici komunikace

Navrhovany soubor rodinnych domua ,U Pomniku® je situovan na pomeérné plochém
uzemi pfi jihozapadnim okraji zastavéného uzemi mistni ¢asti Doubrava. Z hlediska
SirSich komunikacCnich souvislosti je navrhovana lokalita od jihu komunikacné
pfipojena na trasu prujezdniho useku silnice 111127922, ktera pfedstavuje propojovaci
trasu mezi silnici 11/610 (doprovodna trasa D10) a trasou prijezdniho useku silnice
111279 (P¥igovice (11/610) — Zdar - Horni Bousov (I/16)) prochazejici pfi vychodni
stran& zastavby v Doubravé smérem do centra Zdaru. Ze severni strany je feSena
lokalita pfipojena z mistni komunikace prochazejici zhruba stfedem zastavby mistni
Casti Doubrava ve sméru zapad-vychod, tato mistni komunikace pfedstavuje druhou
propojovaci trasu mezi silnici 11/610 (z prostoru u Zelezniéni zastavky Loukov
u Mnichova Hradisté) a silnici 11/279 v centru Doubravy, do kfizovatky u restaurace
U Lebedd.

V ramci vlastni feSené lokality ,U Pomniku“ jsou navrzeny stavebni pozemky pro
celkem 44 novych rodinnych domut a 1 stavajici rodinny dim. Komunikacni pfipojeni
lokality od jihu je navrzeno stykovou kfizovatkou pfipojenou na severni hranu
vozovky prijezdniho useku silnice 111/27922, od severu dvéma stykovymi
kfizovatkami, které budou pfipojeny na upravenou jizni hranu vozovky propojovaci
mistni komunikace. Stavajici vozovka propojovaci komunikace bude upravena na
Sifku 6,0m, pfi jeji jizni strané bude veden chodnik Sifky cca 3,0m.

Komunikacni systém lokality je koncipovan jako kombinovany, ve kterém jsou
zastoupeny pfevazné mistni komunikace obsluzné, funkéni skupina C, které doplriuji
dva useky komunikace se smiSenym provozem — obytna ulice, funkéni skupina D1,
navrhované v souladu s pfisluSnym ustanovenim TP103 Navrhovani obytnych
a pésSich zon. Jednotlivé pozemky rodinnych domu budou pfipojeny samostatnymi
sjezdy z navrhovaného kombinovaného komunikaéniho systému lokality.

Dostupnost lokality rodinnych domt ,U Pomniku“ prostfedky hromadné dopravy je
zajisténa vazbami na autobusovou zastavku ,Zdar, Doubrava“ na prijezdnim Useku
silnice 11/279 a nebo autobusovou zastavku ,Loukov, Zelezni¢ni stanice” na
prujezdnim useku silnice 11/610, kterymi jsou vedeny linky pravidelné verejné
autobusové dopravy. Pripadné také vazbou na Zelezni¢ni zastavku ,Loukov
u Mnichova Hradisté“ na trati ¢. 070 Praha - Mlada Boleslav, hl. nadrazi — Turnov.
Tézisté navrhované zastavby obytného souboru ,U Pomniku“ je v dochazkové
vzdalenosti cca 600 - 700 metrd od obou autobusovych zastavek i zeleznicni

zastavky, coz tedy pfedstavuje asi 10 - 12 minutovou dochazkovou dobu.
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Navrh komunikaéniho usporadani lokality

Navrhovany komunikacni systém pro zajiSténi komunikacni dostupnosti a obsluhy
lokality souboru ,U Pomniku“ az jednotlivych navrhovanych objektd rodinnych doma
je tvofen systémem mistnich komunikaci funkéni skupiny C, které budou fazeny do
[ll. tFidy mistnich komunikaci a mistnich komunikaci funk&ni skupiny D1, které budou
fazeny do V. tfidy mistnich komunikaci.

Uliéni prostor obsluznych komunikaci, funkéni skupina C, je navrZzen v parametrech
komunikace zakladniho typu MO2 7/30, ve skladbé& s vozovkou mezi zvySenymi
obrubami $§=6,0m, s oboustrannymi chodniky $=2,0m a zelenymi pasy v Sifce 2,5 —
3,0 metry. Celkova S$ifka ulicniho prostoru u komunikace probihajici po zapadnim
obvodu lokality je 13 metrl, vCetné tfi metrového pasu zelené se stromoradim
a chodnikem Sifky 2,0m. Na obsluzné komunikaci uvnitf lokality pak navrzena
celkova $itka uliéniho prostoru 15,0m mezi hranicemi protilehlych pozemko. Sitka
vozovky 6,0m umoznuje pohodiné plynulé zajeti jednim obloukem kolmo na kazdy
z pfilehlych pozemku. Po obou stranach vozovky jsou pasy zelené 2,5m s misty pro
parkovani a navazujici chodniky Sifky 2,0 metru, pfes které budou vedeny
samostatné sjezdy pro pfipojeni jednotlivych pozemku.

Soucasti navrhovanych praci bude rovnéz upravu stavajici mistni obsluzna
komunikace prochazejici po vychodnim okraji feSené lokality v délce cca 160 metr(.
V ramci téchto praci bude provedena jeji lokalni rektifikace, rozSifeni vozovky na
Sifku 6,0 metr( a zfizeni soubézného chodniku Sifky 2,0m na strané u navrhované
zastavby. U navrhovaného polyfunkéniho objektu jsou na vozovku pfipojeny zalivy
pro kolmé stani vozidel hloubky 5,0m, které jsou primarné urCeny pro uspokojeni
parkovacich narokl navrhovaného polyfunkéniho objektu. Celkovy pocet stani,
vCetné pfilezitosti pfi zapadni strané objektu, je 28 stani, z toho 2 stani jsou navrzena
v parametrech pro vozidla osob pfrepravujici pohybové postiZzené osoby.

Uliéni prostor komunikaci se smiSenym provozem - obytnych ulic - je navrzen v Sifce
9,0m mezi hranicemi protilehlych pozemku jednotlivych RD. Dopravni prostor obytné
ulice urCeny pro smiSeny provoz péSich a vozidel je navrZzen v Sifce 6,0m, ktery
zajistuje pro pohodiny pfijezd do kazdého pozemku. Na dopravni prostor navazuji po
obou stranach ,zelené® pasy Sifky 1,5m, pres které budou vedeny samostatné sjezdy
pro pripojeni jednotlivych pozemku.

Na pfipojeni kfizovatek do obou obytnych ulice budou zalozeny zvySené prahy
s najezdy a bude osazeno pfislusné dopravni znaceni. UliCni prostor obytné ulice
muaze byt v dalSich stupnich projektové pfipravy lokalné upravovan, dle skutec¢né
navrhované pozice sjezdu na pozemky jednotlivych rodinnych doma.

V uliénim prostoru obsluznych komunikaci a obytnych ulic jsou lokalné umistovana
podélna parkovaci stani (2,5 x 7 metrd) pro celkem 19 vozidel, v€etné 2 stani pro
vozidla pFepravujici osoby s omezenou schopnosti pohybu ¢i orientace. Tato
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navrhovana stani jsou primarné urCena pro uspokojeni navstévnickych potieb
navrhované obytné zastavby.

Navrhovany komunikacni systém lokality ,U Pomniku®, v podstaté respektuje zamér
zakotveny ve schvaleném uzemnim planu obce a také v minulosti zpracovany

studijni zamér uzemni studie ,Lokalita ¢. 13 a 3, Doubrava®“, vypracované firmou
ANITAS, s.r.o., Mnichovo Hradisté, v terminu 10/2016.

Pfipojeni navrhovanych komunikacnich vétvi v ramci lokality ,U Pomniku“ bude
provedeno kfizovatkami navrzenymi ve smyslu pFislusnych ustanoveni CSN 73 6102
Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci. Pfipojeni pozemku jednotlivych navrhovanych objektl lokality
bude fe$eno samostatnymi sjezdy ve smyslu pislusnych ustanoveni CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Vyskové vedeni navrhovanych komunikaci bude respektovat prfedevSim nutnost
plynulého napojeni na stavajici niveletu vozovky prijezdniho useku silnice 111/27922
a také protilehlé propojovaci mistni komunikace, konfiguraci stavajiciho terénu
a potreby vySkového osazeni navrhovanych objektd. Vyskové vedeni navrhovanych
komunikacnich vétvi bude v nasledujicich stupnich dokumentace dolozeno
podélnymi fezy na podkladu aktualniho geodetického zaméreni celé lokality.
Zakladni pficny sklon vozovky bude navrzen v hodnoté 2,5%, u navazujicich ploch
pro pési a chodniku 2,0%.

Pro dalSi stupné projektové pfipravy navrhovanych komunikaci je nezbytné zajistit
fadné aktualni geodetické zaméreni doteného uzemi. Rovnéz tak bude tfeba
vyhotovit podrobny inzenyrsko-geologicky a hydrologicky prizkum, ktery poskytne
zakladni geotechnické charakteristiky dotéeného uUzemi nezbytné pro navrh
konstrukéniho navrhu jednotlivych komunikaci lokality.

Odvadéni destovych vod z navrhovanych komunikaénich ploch se navrhuje jejich
podélnym a pfiénym spadovanim k odvodriovacim prvkim a do zasakovacich pasu
v pfilehlé zeleni. Zemni plan pod konstrukci vozovky bude odvodnéna podélnym
a pficnym spadovanim do podélnych drenazi.

Navrh komunikacniho feSeni bude proveden v souladu s pozadavky vyhlasky MMR
CR &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpeé&ujicich
bezbariérové uzivani staveb a rovnéz ve smyslu pfisludnych ustanoveni CSN 73
6110 Navrhovani mistnich komunikaci.

Vozovky pojizdénych ploch se provedou jako netuhé s asfaltovym krytem pro TDZ V
a navrhovou uroven poruseni D1 v celkové tloustce cca 400 mm. Parkovaci stani
a sjezdy na pozemky se provedou s krytem dlazdénym a obdobnou konstrukci,
chodniky se provedou s krytem dlazdénym betonovou dlazbou. Veskeré obrubnikové
hrany budou provedeny z betonovych obrub a budou uloZeny do betonového loze
S opérou.
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Konstrukce novych zpevnénych ploch komunikaci budou navrZeny v souladu
s technickymi podminkami TP 170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci”,
schvalenymi MD CR OPK pod &.j. 517/04-120-RS/1 s G&innosti od 1.12.2004 véetné
Dodatku TP170 schvaleného MD CR - OSI pod &.j. 682/10-910-1PK/1 s tginnosti od
1.9.2010, za predpokladu dodrzeni standardnich navrhovych podminek. Tyto
podminky zejména unosnost zemni plané, namrzavost, vodni rezim a dalsi je
potfeba ovéfit na misté samém prislusSnymi zkouskami. Nalezitou pozornost je tfeba
vénovat upravé zemni plané, zejména zabranit jejimu zvodnéni.

Obsahem zemnich praci, které budou pfedchazet vlastni realizaci komunikaci, je
pfedevsSim sejmuti svrchni humozni vrstvy nebo odstranéni stavajicich zpevnénych
ploch v mistech navrhovanych uprav, dale provedeni pfipadnych dokopavek a fadné
zhutnénych dosypavek na uroven silnicni plané, pfipadna sanace podlozi vozovky,
dorovnani a pfehutnéni silnicni plané. Na upravenou zemni plan bude zaloZena
navrhovana konstrukce obytné ulice. Neupotifebeny vykopek se odveze na skladku.

Soucasti projektu v dalSich stupnich projektové dokumentace bude rovnéz navrh
dopravniho znaceni v nezbytné nutném rozsahu vyvolaném touto stavbou. Veskeré
dopravni znaceni bude provedeno v souladu s platnym zakonem ¢. 361/2000 Sb.,
0 provozu na pozemnich komunikacich, vyhlaskou ¢. 294/2015 Sb., kterou se
provadéji pravidla provozu na pozemnich komunikacich a dale také v souladu
s ptislusnymi CSN a technickymi podminkami Ministerstva dopravy CR v aktualnim
znéni. Navrh doporuCuje posun osazeni svislé dopravni znacky |Z4a a 1Z4b
oznacujici zaCatek a konec zastavéného uzemi obce na trase silnice 111/27922 pfed
navrhovanou stykovou kfizovatku pro pfipojeni lokality obytného souboru
,U Pomniku®.

Navrh pokryti potireb dopravy v klidu

Sohledem na individualni charakter bytové =zastavby lokality odstavovani
a parkovani vozidel pro jejich potfeby nepfedstavuje vaznéjsi problém. VSechny
potfeby navrhovanych objektl budou pokryty stanim vozidel na pozemku stavby RD
ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci
stani se feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast stavby,
anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych
ochrannych opatfeni.

Poclty stani se stanovuji dle skute€¢né navrhovanych kapacit objektld, v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, nejméné v$ak v po&tu 1 odstavného
a 1 parkovaciho stani pro rodinny dam.

Pro uspokojeni parkovacich potfeb pro bydleni se vychazi z celkového poctu 45 RD
v lokalité a praimérnym poctem 4 obyvatel na 1 RD. Celkovy pocet obyvatel je tedy
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180, ukazatel 1 stani na 20 obyvatel, pak zakladni pocCet stani je 9, pfi uvazovaném
stupni automobilizace 1:2 (koeficient 1,25) je pak pozadovany pocCet ve vySi
12 parkovacich stani. S ohledem na lepSi dostupnost stani v ramci obytné zastavby
je navrzeno celkem 19 stani.

Pro uspokojeni parkovacich potfeb polyfunkéniho objektu, ktery bude slouZit pro
potfeby mistni vefejné spravy, umisténi komercnich provozoven obchodu, sluzeb,
stravovani a kultury, se vychazi z pfedpokladané celkové vyuZzitelné podlazni plochy
objektu v hodnoté 1665 m2.

Pfi pfedpokladaném vyuziti z jedné poloviny ploch objektu pro ucely mistni spravy,
stravovani a kultury, z toho pak cca 1/3 podilu ploch uréenych pro vefejnost — to je
275 m2, ukazateli 1 stani na 25 m2 plochy pro vefejnost, pak zakladni pocet je
11 stani.

Pfi pfedpokladaném vyuziti druhé poloviny ploch objektu pro jednotlivé provozovny
obchodu a sluzeb, z toho pak vyuzitelného cca 2/3 podilu komer&nich ploch — to je
550 m2, ukazateli 1 stani na 50 m2 prodejnich ploch, pak zakladni pocet stani je
rovnéz 11 stani.

Pfi uvazovaném budoucim stupni automobilizace v hodnoté 1:2 (koeficient 1,25), pak
celkovy pozadovany pocet je (11+11) x 1,25 = 28 parkovacich stani. Tento
pozadovany pocet parkovacich stani je zajistén v navrhovanych zalivech pro kolmé
parkovani vozidel pfi zapadni a vychodni strané polyfunkéniho objektu.

Posouzeni dopravniho reseni

Pro ovérfeni spravnosti dopravniho feSeni bylo provedeno posouzeni vybranych
stanovist z hlediska rozhledovych pomérd. Tato stanovisSté jsou zakreslena ve
vykresu odlvodnéni — Vykres prikazu dopravniho feSeni. Nasledujici texty se
vztahuji k jednotlivym ocCislovanym stanovistim.

Stanovisté ¢&. 1.

Nové pfipojeni na silnici v obci Zdar je z hlediska rozhledovych pomért posouzeno
dle pozadavk( ustanoveni CSN 73 6102 (Kvéten 2013) Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich. Pro nové navrZené pfipojeni na mistni komunikaci
s pfedpokladanym velmi malym dopravnim zatiZzenim jsou pro urCeni rozhledovych
trojuhelnikd predpokladany tyto podminky:

- Uspofadani A - kfizovatka s pfednosti v jizdé na hlavni komunikaci ur¢enou
dopravni znacCkou ,Hlavni pozemni komunikace® umisténou na hlavni
komunikaci a se zastavenim vozidla na vedlejSi komunikaci ur€enou dopravni
znackou ,St0j, dej prednost v jizdé“.

- Skupina vozidel pro ur€eni rozhledu dle tab. 17 - skupina 2
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- Schéma rozhledu dle obrazku 50 a 51a
- Délky stran rozhledovych trojuhelnikl dle tabulky 19

Jedna odvésna rozhledového trojuhelniku se dle vySe uvedeného usporadani
uvazuje v délce stanovené tabulkou 19 dle hodnot Xb a Xc, a vynasi se na obé
strany od stykové kfizovatky do osy pfilehlého jizdniho pruhu. Druha odvésna se
vynasi do osy samostatného sjezdu tak, aby vrchol rozhledového trojuhelniku na
vyjezdu byl u sjezdu vzdalen 2,00 m + pfid’ vozidla od vné&jSi hrany pfilehlého jizdniho
pruhu.

Rychlost vozidla pohybujici se po hlavni komunikaci je v obci uvazovana 50 km/h.
Délky stran rozhledovych trojuhelnika:

- Xc =65 m (50 km/h)
- Xb =80 m (50 km/h)
- m=35m

Rozhledovy trojuhelnik pfipojeni nového pfipojeni je vykreslen v situaci. Jak je z této
situace zfejmé, Ize pozadavek CSN na rozhledové poméry povazovat za splnény za
podminky vykaceni zelené v prostoru rozhledovych trojuhelniki. Rozhledové poméry
pfipojeni budou zajistény v dostatecné mife odpovidajici mistnim podminkam.
Vzhledem k mistnim podminkam neni prilehly okraj komunikace vyuzivan pro
parkovani.

Stanovisté ¢&. 2.

Noveé pfipojeni samostatného sjezdu na mistni komunikaci je z hlediska rozhledovych
pomérd posouzeno dle pozadavki ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci dle ¢l. 12. 8. a obrazku 72. Jedna odvésna rozhledového trojuhelniku se
uvazuje v délce pro zastaveni Dz a vynasi se na obé strany od samostatného sjezdu
do osy pfilehlého jizdniho pruhu. Druha odvésna se vynasi do osy samostatného
sjezdu tak, aby vrchol rozhledové trojuhelniku na vyjezdu byl u sjezdu vzdalen 2,0 m
od vnéjSi hrany pfilehlého jizdniho pasu. PFipustné jsou ojedinélé prekazky o Sifce
mensi nez 0,15 m ve vzajemné vzdalenosti vice nez 10 m.

Rychlost vozidla pohybujici se po hlavni komunikaci je v obci uvazovana 50 km/h.
Délky stran rozhledovych trojuhelnika:

- Dz =20 m (30 km/h)
- m=2,0m

Rozhledovy trojuhelnik pfipojeni nového pfipojeni je vykreslen v situaci. Jak je z této
situace zfejmé, Ize pozadavek CSN na rozhledové poméry povazovat za splnény.
Rozhledové poméry pfipojeni budou zajistény v dostatené mife odpovidajici
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mistnim podminkam. Vzhledem k mistnim podminkam neni pfilehly okraj
komunikace vyuzivan pro parkovani.

Stanovisté ¢&. 3.

Nové pfipojeni samostatného sjezdu v obytné zoné je z hlediska rozhledovych
poméru posouzeno dle poZzadavkl ustanoveni TP 103 Navrhovani obytnych a pésich
zon dle €l. 8.5 a obrazku 33. Jedna odvésna rozhledového trojuhelniku se uvazuje v
délce pro zastaveni Dz a vynaSi se na obé strany od samostatného sjezdu do osy
pfilehlého jizdniho pruhu. Druha odvésna se vynasi do osy samostatného sjezdu tak,
aby vrchol rozhledové trojuhelniku na vyjezdu byl u sjezdu vzdalen 2,0 m od vnéjsi
hrany pfilehlého jizdniho pasu. Pfipustné jsou ojedinélé prfekazky o Sifce menSi nez
0,15 m ve vzajemné vzdalenosti vice nez 10 m (vefejné osvétleni, strom),
a v odavodnénych pfipadech (vzhledem ke specifickému charakteru provozu
v obytné z6né) jsou pfipustna odstavna a parkovaci stani pro automobily.

Rychlost vozidla pohybujici se po hlavni komunikaci je v obci uvazovana 20 km/h.
Délky stran rozhledovych trojuhelnika:

- Dz =11 m (20 km/h)
- m=2,0m

Rozhledovy trojuhelnik pfipojeni nového pfipojeni je vykreslen v situaci. Jak je z této
situace zfejmé, Ize pozadavek CSN na rozhledové poméry povazovat za splnény.
Rozhledové poméry pfipojeni budou zajistény v dostatené mife odpovidajici
mistnim podminkam.

Stanovisté ¢&. 4.

Nové pfipojeni na mistni komunikaci je z hlediska rozhledovych poméru posouzeno
dle poZzadavk( ustanoveni CSN 73 6102 (Kvéten 2013) Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich. Pro nové navrzenou kfizovatku na mistni komunikaci
s pfedpokladanym velmi malym dopravnim zatizenim jsou pro ureni rozhledovych
trojuhelnikd pfedpokladany tyto podminky:

- Usporadani A - kfizovatka s pfednosti v jizdé na hlavni komunikaci uréenou
dopravni znackou ,Hlavni pozemni komunikace® umisténou na hlavni
komunikaci a se zastavenim vozidla na vedlejSi komunikaci ur€enou dopravni
znackou ,Stuj, dej prednost v jizdé“.

- Skupina vozidel pro ur€eni rozhledu dle tab. 17 - skupina 2
- Schéma rozhledu dle obrazku 50 a 51a
- Délky stran rozhledovych trojuhelnikd dle tabulky 19

Jedna odvésna rozhledového trojuhelniku se dle vySe uvedeného uspofadani
uvazuje v délce stanovené tabulkou 19 dle hodnot Xb a Xc, a vynasi se na obé
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strany od stykové kfizovatky do osy pfilehlého jizdniho pruhu. Druha odvésna se
vynasi do osy samostatného sjezdu tak, aby vrchol rozhledového trojuhelniku na
vyjezdu byl u sjezdu vzdalen 2,00 m + pfid’ vozidla od vnéjSi hrany pfilehlého jizdniho
pruhu.

Délky stran rozhledovych trojuhelnika:

- Xc =35 m (zéna 30 km/h)
- Xb =45 m (zéna 30 km/h)
- m=35m

Rozhledovy trojuhelnik pfipojeni nového pfipojeni je vykreslen v situaci. Jak je z této
situace zfejmé, Ize pozadavek CSN na rozhledové poméry povazovat za splnény.
Rozhledové poméry pfipojeni budou zajistény v dostatené mife odpovidajici
mistnim podminkam. Vzhledem k mistnim podminkam neni pfilehly okraj
komunikace vyuzivan pro parkovani.

Stanovisté ¢&. 5.

Nova kfizovatka je z hlediska rozhledovych poméru posouzeno dle pozadavku
ustanoveni CSN 73 6102 (Kvéten 2013) Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich. Pro nové navrzeny kfizovatku na mistni komunikaci
s pfedpokladanym velmi malym dopravnim zatizenim jsou pro ureni rozhledovych
trojuhelnikd pfedpokladany tyto podminky:

- Usporadani C - kfizovatka s pfednosti v jizdé zprava podle zvlastniho
predpisu.

- Skupina vozidel pro ur€eni rozhledu dle tab. 17 - skupina 2
- Schéma rozhledu dle obrazku 52
- Délky stran rozhledovych trojuhelnikl dle tabulky 23

Na vSech paprscich kfizovatky se navrhnou rozhledové trojuhelniky tak, Ze jejich
delSi odvésna se umisti na paprsek kfizovatky s prfednosti v jizdé a kratSi odvésna
na paprsek kfizovatky pfipojovany zleva. Rychlost vozidla pohybujici se po zvySené
kfizovatkové plose je uvazovana 20 km/h.

Délky stran rozhledovych trojuhelnika:

- Xb =15 m (20 km/h v uzemi zastavéném a zastavitelném)
- m=35m

Rozhledovy trojuhelnik v prosotoru kfizovatky je vykreslen v situaci. Jak je z této
situace zfejmé, Ize pozadavek CSN na rozhledové poméry povaZovat za spinény.
Rozhledové pomeéry pfipojeni budou zajistény v dostate€né mife odpovidajici
mistnim podminkam. Vzhledem k mistnim podminkam neni pfilehly okraj
komunikace vyuzivan pro parkovani.
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d)3.4. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
Stav:

VSechny mistni asti v obci Zdar jsou zasobeny pitnou vodou z vefejného vodovodu,
jehoz majitelem a provozovatelem je obec Zdar.

Zdrojem vody jsou dva vodni zdroje jihozapadné od Zehrova, které maji vyhlasené
pasmo hygienické ochrany I. A Il. Stupné. Ze zdroju je voda Cerpana do vodojemu
Belvin o objemu 2 x 250 m3 (min. hl. 278,20 m n.m.), kde je zaroven upravna vody.
Tlakové poméry v siti jsou vyhovujici.

V souCasné dobé se pripravuje zpracovani vyhledové studie, ktera ma zjistit
vydatnost stavajicich zdroja, v€etné zalozniho vrtu SZ od stavajicich vrtl, s ohledem
na budouci naroky. V pfipadé jejich nedostateéné kapacity budou vyhledany nové
vrty.

Dale se pfipravuje zpracovani projektu na rozSifeni arealu stavajici Cerpaci stanice
v Zehrové, kde bude umisténa Upravna vody a dal$i vodojem- zemni o objemu 300-
500m3, odtud se bude jiz upravena voda pfeCerpavat do stavajiciho vodojemu a do
rozvodné sité.

Navrh

Resena lokalita ZD18 Doubrava — U pomniku Zdar bude napojena na stavajici
vodovod PVCDN 100 vedeny v ulici severné od navrhované zastavby a na vodovod
PVC DN 100 vedeny jizné ukonceny pfed €. kat. 786. Navrzené vodovodni fady jsou
zaokruhovany. Patefni vodovod je navrzen z materialu HDPE 100 SDR11 D110
o délce. 508,75m. Odbocné fady budou z HDPE 100 SDR 11 D 90 v celkové délce.
1636,50m. V trase budou osazeny provozni podzemni hydranty s mozZnosti
odvzdusnéni, pfipadné odkaleni. V uzlovych bodech navrhujeme osadit n Soupat.
Tvarovky a armatury budou z tvarné litiny.

Na vodovodni fad budou napojeny pomoci navrtavaciho pasu nebo pomoci odboc¢né
tvarovky pfipojky k jednotlivym domkdm v dimenzi PE 32 s ukon&enim ve vodomérné
Sachté na jednotlivém pozemku domku.

Hydrotechnické vypocty:
Lokalita Ke hibitovu

RD 44 RDx 2,5 obyv/dum = 110 obyvatel
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Specificka potfeba vody je stanovena pro obyvatelstvo - 160 l/os/den

Q denni =110 x 160 = 17,60m3/den

Koeficient denni nerovnomérnosti kd = 1,40

Max denni = 17,60 x 1,40 = 24,64 m3/den = 1,026 m3/hod

Koeficient hodinové nerovnomérnosti

kh=1,8

Q maxh=1,026 x1,8=1,85m3/hod = 0,513 |/s

Q roéni = 6,42tis.m3/rok

Ochranna pasma

Ochranné pasmo vodniho zdroje se v této ¢asti obce nevyskytuje

Ochranné pasmo vodovodu je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé strany
od potrubi nebo vné jiného vodarenského objektu ve vzdalenostech uvedenych
v zakoné €. 274/2001 Sb., v plathém znéni.

Tabulka Ochranna pasma

Ochranné pasmo

Bezpeénostni
pasmo

u fadt do DN 500 véetné
pfipojek

1,5 m od vnéjsiho lice potrubi

X

u fadd nad DN 500 véetné

2,5 m od vnéjSiho lice potrubi

5 m na kazdou stranu

u Cerpacich stanic,|2 m od vngjSiho lice

vodojemu aareall bez|nadzemniho nebo podzemniho

oploceni obrysu objektu, potifebny X
rozsah se vymezi vramci
projektu

u Cerpacich stanic, [je vyhlaSeno az po hranici

vodojemu a arealu s | oploceni objektu X

oplocenim

u vodovodd, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti zvétSuji o 1,0 m.
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Vodopravni organ mizZe na navrh spravce a provozovatele vodovodu v rozsahu jejich
kompetenci stanovit jiny rozsah ochranného pasma fadu nebo objektu na zakladé
mistnich podminek. Rozsah zfizovaného ochranného pasma nové navrhovanych
fadu je soucasti vodopravniho rozhodnuti.

Zasahuje-li ochranné pasmo vodovodu do soukromych pozemkul, musi byt zfizeno
vécné bfemeno.

V souladu s § 23 odst. 5 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich Ize
v ochranném pasmu vodovodu nasledujici Cinnosti provadét jen s pisemnym
souhlasem spravce a provozovatele vodovodu v rozsahu jejich kompetenci.

Jedna se o ¢innosti:

e provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna
zarizeni nebo provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodu nebo které
by mohly ohrozit jeho technicky stav Ci plynulé provozovani,

e vysazovat trvalé porosty,
e provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,
e provadét terénni upravy.

Bezpecénostni pasmo je manipulacni prostor, ve kterém musi byt veSkeré provadéné
¢innosti projednany se spravcem a provozovatelem v rozsahu jejich kompetenci.

Zabezpeceni pozarni vodou

ZabezpecCeni vody pro pozarni ucely je dano Pozarnim planem obce, ktery je
evidovan na HZS.

Pro Doubravu se jedna o podzemni hydrant Doubrava — hasi¢arna a Doubrava —
u Salki. Pro dlouhodobé&jsi pozarni zasah musi byt voda zaji$téna z pfirodnich
zdroju, coz jsou dva rybniky v katastru obce Horni a Dolni rybnik, popfipadé
v tésném sousedstvi Jizera a to pomoci kyvadlové dopravy.

Odkanalizovani

Splaskové vody

Stav:

V mistni ¢asti Doubrava je vybudovan podtlakovy kanalizaCni systém, ktery je
napojen do COV Zdar pro 1600 EO. Kapacita této &istirny je dostateéna pro napojeni
stavajici zastavby v€etné mistni Casti Bfehy i pro zaméry navrzené timto regulaénim
planem lokality Doubrava- u pomniku.
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Navrh:

Stavajici podtlakovy systém v okoli navrhované zastavby neni mozné z kapacitnich
ddvodl vyuzit. Po konzultaci se spravcem a vlastnikem kanalizaéni sité, je navrzeno
odkanalizovani splaskovych vod z feSené lokality tlakovym kanalizaCnim systémem,
ktery bude napojen do Sachty pfed obecni Cistirnou odpadnich vod. Od Cistirny bude
tlakoveé potrubi vedeno v soubéhu s potrubim podtlakové kanalizace az k lokalité
U pomniku. Patefni potrubi je navrzeno z HDPE 100 SDR11 D110 v celkové délce
1042 m. V lokalité budou rozvedeny jednotlivé vétve v dimenzi D75 v délce 594,60 m
a PD63 v délce 170 m. Na konci kazdé vétve bude osazena proplachovaci armatura
a v mistech vySkovych lomU odvzduSnovaci nebo odkalovaci Sachty. Na pozemcich
jednotlivych domku budou osazeny Cerpaci Sachty a pfipojeni na fad bude pomoci
odboc¢né tvarovky s uzavérem pfipojky.

Bilance splaskovych vod odpovida spotifebé vody

Q denni =110 x 160 = 17,60m3/den

Max denni = 17,60 x 1,40 = 24,64 m3/den = 1,026 m3/hod
Q maxh=1,026 x 1,8 =1,85 m3/hod = 0,513 I/s

Q roéni = 6,42 tis.m3/rok

Srazkové vody

Cilem navrhu je maximalni retence destovych vod v povodi. U soukromych pozemku
je pozadovano vsakovani nebo retence destovych vod na pozemcich maijiteld domku
S vyuZitim na zpétnou zalivku.

Odvodnéni navrhované komunikace.

Srazkové vody budou odtékat smérem do navrzenych zelenych pasu podél
komunikace, pod kterym bude proveden drenazni pfikop vysypany hrubym
makadamem. Zadrzené vody se budou postupné zasakovat do podzemi.
Nezasaknuté vody budou odtékat drenaznim potrubim smérem Kk podélnému
drenaznimu pfikopu, ktery bude pod péSi cestou vedouci za stromoradim u patefni
komunikace od severu k jihu. Drenaznim télesem vznikne dostateéna kapacita pro
zachyceni pfivalové srazky s bezpecnostnim prfepadem do stavajicich pfikopa.
Odtok z komunikace do vsakovaciho pfikopu bude pomoci uliénich vpusti. Cast
destové vody z komunikace bude odvodnéna do vsakovaciho objektu, ktery bude
umistén v zeleni. Terén lokality je rovinaty s mirnym uklonem smérem zapadnim az
severozapadnim. Povrchovy odtok v souCasné dobé je smeérovan castecné
k silniénimu pfikopu na jiznim okraji pozemku a ¢astecné k silniénimu pfikopu na
severni hranici zastavby, ktery dal odtéka do vodoteCe s napojenim zleva do Jizery.
Nezasaknuté vody =z drenaznich pfikopl budou pfirozené odtékat do téchto
povrchovych pfikopl. Pro podrobny navrh je potfebné v dalSim stupni projektové
dokumentace zpracovat podrobna hydrogeologicky prizkum s vyhodnocenim
vsakovacich zkousek.

42



Meliorace a vodni toky

V lokalité se nachazi podrobné odvodnovaci zafizeni z roku 1925 a 1970. Podrobné
odvodnovaci zafizeni je respektovano a v pfipadé poskozeni musi byt uvedeno do
funkCniho stavu. V prostoru severo-zapadné od feSené lokality je mimo feSené uzemi
umistén odvodnovaci kanal, do kterého je napojen melioraCni systém. Tento kanal je
veden dale zapadnim smérem do potoka, ktery je levobfeznim pfitokem Jizery pod
statkem Darenice.

Protipovodnova opatreni

Zaplavové uzemi Q100je stanovena na toku Jizery. Této lokality se netyka. Rovnéz
tak protipovodnova opatfeni.

Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno zachovat podél melioracniho kanalu, popfipadé
vodote€e manipulacni pruh pro ucel udrzby.

V uzemi ur¢eném Kk zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
je feSeno kombinovanym systémem pfirozené nebo umélé retence, popf. s vyuzitim
vody pro zalivku.

Zasobovani plynem

Stav

V feSeném uzemi je pIné plynofikovana stavajici zastavba, ktera je zasobovana
prostfednictvim stfedotlaké sité, napojené na vysokotlakou regulacni stanici
umisténou v severni ¢asti obce.

Navrh

Plynofikace feSené lokality je navrzena napojenim na stavajici stl. plynovodni fad PE
D50, ktery je ukoncen v silnici pfed €. k. 786, €. p. 6 v jizni Casti lokality a na stavajici
plynovod PE D 50 vedeny v komunikaci v severni ¢asti lokality. Kapacita stavajicich
plynovodnich siti je dostate¢na a byla potvrzena souhlasem k pfipojeni vydané
GasNet 14. 11. 2019 pod zn. 5002038246.

Patefni fad propojuje plynovody mezi severnim a jiznim okrajem pozemku. Z néj jsou
provedeny odbocné vétve. Plynovodni fady STL budou vedeny v komunikaci
v soubéhu s kanalizaci a vodovodem. Celkova délka stl plynovodu PE 63 je 1026,43
m. PFipojky k objektim jsou navrzeny PE 32 a jsou ukon&eny v kiosku HUP na
hranici pozemku domku.
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Plynofikace je navrzena pro

druh spotfeby odbér m3/rok
vareni 200 m3/rok
pfiprava TUV 250 m3/rok
otop v RD 4 800 m3/rok

Ro¢ni spotfeba plynu pro 44 rodinnych domku je 231 tis. m3.
Ochranna pasma dle zakona €. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovne
vzdalenosti od jeho padorysu.

Ochranna pasma ¢ini:

u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodl a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi
plyn v zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu.

u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pldorysu.

V ochranném pasmu zafizeni, které slouzi pro vyrobu, pFfepravu, distribuci
a uskladnovani plynu, i mimo néj je zakazano provadét Cinnosti, které by ve svych
dusledcich mohly ohrozit toto zafizeni, jeho spolehlivost a bezpe&nost provozu.

Bezpecénostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl pfipadnych
havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

BezpecCnostnim pasmem se rozumi prostor vymezeny vodorovnou vzdalenosti od
pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpec€nostni podminky umozniuji a nedojde k ohrozeni Zivota,
zdravi nebo bezpecnosti osob, lze zfizovat stavby v bezpeCnostnim pasmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické Ci pravnické osoby, ktera odpovida za
provoz pfislusného plynového zafizeni.

Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni:

Regulaéni stanice vysokotlaké do tlaku 40 baru 10m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky

Do tlaku 40 bard véetné

Do DN 100 vcetné 10 m
nad DN 100 do DN 300 v¢etné 20m
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nad DN 350 do DN 500 v¢etné 30 m
nad DN500 do DN 700 vc€etné 45 m
nad DN 700 65 m
V bezpecnostnim pasmu nelze:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby i umistovat konstrukce
a jina podobna zafrizeni, jakoz i uskladnovat horlavé a vybusné latky

- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

Zasobovani teplem

U feSené zastavby je pro vytapéni a pfipravu TUV e pfednostné navrhovano vyuziti
zemniho plynu, pfipadné obnovitelnych zdroju (slunecni kolektory na stfechach
domu, event. na vlastnim pozemku, tepelna Cerpadla). Akceptovano je vyuziti
ekologickych tuhych paliv- dfeva a biomasy. VyuZiti elektrické energie pro vytapéni a
pfipravu TUV se predpoklada pouze dopliikové v pfipadé zajmu jednotlivych
odbérateld.

Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem k tomu, Ze vyuziti elektrické energie pro vytapéni a pfipravu TUV se
prfedpoklada pouze doplfikové, byl pro stanoveni bilanci vykonového zatizeni (na
urovni DTS) zvolen stuper elektrizace B1.

Bilance elektrického zatiZzeni (v soudobosti na DTS)

RD 44RD x 4,5kw 198 kW
verejné svétleni 2 kw
celkem 200 kw

Stavajici zastavba v okoli je zasobovana z distribuCnich trafostanic 22/04 kV
¢. MB_0028 Doubrava — UM a MB_ 0029 Doubrava - U kina v pfihradovém
provedeni, které jsou napojeny z venkovnich linek 22 kV. Rozvody NN jsou
provedeny v nadzemnim i kabelovém provedeni.

U vySe uvedenych stavajicich trafostanice nelze pfedpokladat jejich vétSi vykonové
rezervy, TS 0029 se nachazi v pomérné znac¢né vzdalenosti Z tohoto dlvodu je pro
zasobovani navrhovana vystavba nové distribuéni trafostanice 22/0,4 kV (TS N),
ktera bude napojena pfipojkou 22 kV z nadzemniho vedeni k TS MB_0028 Doubrava
UM. Je pocitano s uzkou pfihradovou trafostanici, konkrétni typ bude zvolen dle
pozadavk(l spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., upfesnéni vykonu bude provedeno
v dalSim stupni dokumentace stim, ze ¢ast vykonu muize byt rezervovana pro
moznost napojeni stavajici i nové zastavby mimo feSenou plochu.
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Napojeni novych rodinnych domu je navrhovano kabelovym podzemnim vedenim
z rozvadéce NN od TS N. Vyvodové kabely z trafostanice a propojovaci kabely skfini
SR (osazenych na kfiZzovatkach &i koncich ulic) jsou navrhovany v prafezu AYKY
3x240+120 mm2. V oploceni RD budou vybudovany pilife, kde budou osazeny HUP
a pojistkové skiiné v&. elektromérovych rozvadécl. Dle moznosti budou na hranicich
pozemkU osazeny skfiné pro dva sousedni domy. Smyckové propojeni pojistkovych
skfini je navrhovano v prufezu AYKY3x240+120 mm2event. 3x120+70 mm2.

V siti NN je uvaZzovano s moznosti kabelovych vyvodu do stavajici zastavby, které
budou upfesnény v dal$im stupni dokumentace dle pozadavkt CEZ Distribuce.

Spolu s kabely bude zemi veden i zemnici pasek FeZn30x4mm.

Kabely budou ulozeny do piskového loze se zakrytim deskami, pod komunikacemi
a vjezdy budou uloZzeny v ochrannych rourach ¢&i Zlabech. Kryti kabeld NN je
v chodniku 35 cm a ve vozovce a krajnici vozovky 100 cm.

Verejné osvétleni

Napojeni vefejného osvétleni je navrhovano z nového zapinaciho bodu (ZB)
umisténého u trafostanice TS N.

V komunikacich nové zastavby a podeél cesty pfi jejim zapadnim okraji je
navrhovano jednostranné osazeni sadovych bezpaticovych stozard o vySce 5 m,
svitidla LED 35 W. Podél komunikace u severni obvodové komunikace je uvazovano
s osazenim uliénich bezpaticovych sloupt 8 m s vyloznikem, osvétlovaci télesa LED
cca45-50W.

Kabelovy rozvod je uvazovan kabely AYKY 4x16 mm2. Spolu s kabelem bude v zemi
i polozen zemnici vodi€¢ FeZn priméru10 mm pro pfizemnéni sloupt VO Pokladku
kabell vefejného osvétleni je navrhovano provadét do spolecné ryhy s kabely NN.

Ochranna pasma dle zakona 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu

Nadzemni vedeni o napétinad 1 kVdo 35kV | 7m od krajniho vodice
vCetné

Podzemni vedeni 1m od krajniho kabelu
Elektricka stanice stozarova 7m Od vnéjsi hranice

pudorysu stanice ve
vSech smérech

Elektricka stanice kompaktni a zdéna 2m
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Koordinace siti

Kabelova silnoprouda vedeni budou ukladana v chodnikové ¢asti komunikace event.
zeleném pasu v prostoru nejblize k zastavbé, pfi kfizeni komunikaci budou kabely
ulozeny do chranicek. Kabely vefejného osvétleni bude optimalni ukladat v soubéhu
tras do spoleCné trasy s kabely energetiky. Osazeni stozari osvétleni se
predpoklada u plotu.

Ulozeni plynovodul, vodovodu a kanalizace se uvazuje do vozovek.
Ukladani siti, soub&hy a kfizovatky budou respektovat CSN 73 6005.

Elektronické komunikace

V feSené lokalité neni navrhovana sit elektronickych komunikaci v kabelovém
provedeni. Pro zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci je uvazovano vyuzit
bezdratového pfipojeni. Stavajici metalické kabely a sloupy se zavésnymi kabely,
které jsou v kolizi s navrhovanou komunikaci, budou prelozeny.

Odpadové hospodarstvi

Svoz komunalniho odpadu v obci probiha 1x za 14 dnl. Svozova mista jsou od
domu, kde je soustfedén odpad bud do nadob 120 Itr. nebo do pytll.
Plastovy odpad je odvazen 1x za mésic, kdy kazda domacnost separuje plast do
Zlutych  pytlh a ty poté dava 1x za mésic také pred dim.
Pro ostatni tfidény odpad (sklo, papir, tertrapack, kovy) jsou v obci kontejnerova
mista s vyvozem dle potfeby, 1x za 14 dnuU (napf. papir) popf. 1x za mésic (napf.
sklo, tertapack, kovy).

Na v8echny svozy je vyuzivana, na zakladé smluvnich vztah, firma COMPAG Mlada
Boleslav.
Pro lokalitu Doubrava je nejblizSi kontejnerové misto u hospody U Lebedu, €. p. 54.

Pro feSenou lokalitu Doubrava U pomniku bude vytvofeno nové misto pro
kontejnerova stani u obvodové zapadni komunikace.
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e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl( navrhovaného feSeni
na zemédeélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF)
je zpracovano vsouladu s § 4 vyhlasky & 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Pfedpokladané zabory ZPF jsou
sumarizovany podle pfilohy €. 1, v tabulce €. 3 vyhlasky.

Zabory pozemku urenych k plnéni funkce lesa nejsou v regulacnim planu navrzeny.

Zabory ZPF jsou navrzeny v plochach feSenych uzemnim planem jako plochy
zastavitelné pro vyuZziti bydleni vrodinnych domech venkovskych, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi. V ramci uzemniho planu byly plochy prevzaty z jiz
predchazejiciho planu a byly fadné projednany i z hlediska pfedpokladanych zabort
ZPF.

Resenim regulag¢niho planu nejsou dotéeny sité ugelovych komunikaci slouzicich
k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku, ani sité polnich cest.

Celé uzemi je pokryto ploSnymi odvodriovacimi zafizenimi. Navrzenym feSenim neni
dotéen hlavni odvodnovaci tah, pfi povolovani staveb bude zarucena funkénost
systému.

Prehledna tabulka zabord ZPF pro plochu ZZ01 z platného uzemniho planu:

| TO
[iD [Nova [RZV  [DRUH [INVEST |0 3 [4 [5 [ Celkem HA
ZD17 o] oV PU |O 0.64 0.64
PU Celkem 0.64 0.64
OV Celkem 0.64 0.64
ZD17 Celkem 0.64 0.64
ZD18 o| BV PU [—— 0.18 0.31 0.49
0 1.32 3.39 4.71
PU Celkem 1.50 3.70 5.20
BV Celkem 1.50 3.70 5.20
PV 0S |— 0.01 0.01
0 0.17 0.17
0OS Celkem 0.18 0.18
PU |- 0.00 0.00
0 0.35 0.54 0.90
PU Celkem 0.36 0.54 0.90
TT |0 0.00 0.00
TT Celkem 0.00 0.00
PV Celkem 0.18 0.36 0.55 1.09
ZD18 Celkem 0.18 1.86 4.25 6.29
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ZD19 o| PV PU  |—-—- 0.04 0.04
0] 0.20 0.20
PU Celkem 0.24 0.24
i e 0.03 0.03
0 0.03 0.03
TT Celkem 0.05 0.05
PV Celkem 0.29 0.29
ZD19 Celkem 0.29 0.29
RZV DRUH
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovske LE les
OH obéanske vybaveni - hibitovy OS  ostatni plochy
oS obéanske vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni PU  ornapuada
ov obéanske vybaveni - vefejna infrastruktura SA  sady
PV vefejna prostranstvi ST  zast. plocha a nadvori
Tl technicka infrastruktura - inzenyrske sité TT  trvaly travni porost
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba ZA zahrady
ZS zelen - soukroma a vyhrazena
Nova TO
0 plocha dle platného UP 0 nezemédélska puda
1 nové navizena plocha 3 trida ochrany 3
4 trida ochrany 4
5 trida ochrany 5
INVEST
0 odvodnéni

--—— bez investic do pudy

VSechny pozemky se nachazeji na zemédélské pudé s BPEJ - 5.51.11 a 5.51.13,
které jsou zafazeny do IV. tfidy, respektive V. tfidy v ochrané ZPF.

V ramci regulacniho planu bylo feSeni uzemi upfesnéno a upfesnény jsou i zabory
ZPF podle jednotlivych druht pozemku a jejich budouciho vyuziti.
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Zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu regulaéniho planu

Zabor
:GEJ E podle tfidy ochrany (ha) 0
[ O C
<| B 188 ~ o
S| 2120 |¢ ©Q
s |\@| © E'O % cs
3 4 N o U),E >N =] =
= Elc|cgs |5 5 53
3 N gl a2 |2€| | Iyl
= N > O || = |+ £ o N MO =T
S o = Qe 9 |v S c N @S
o o £ s s lXXXKR|£w| > ~Ca
~N o o X N o o | o > e ey o) ’GL) D5
2 R} B e S |o| o |loaT ﬁ = 88_8
c NS 3 ,0\‘-’ > 2 8 |y el o E 2 >,82
m c © O | ol|ladl @ |85=|26 c > S0
@ [9) &) Q| o|g|l E|lEcEQ|E® S 08D
= n = = |=ES 0N < © ¢°D
3 2 € S | 2|8 8668|233 3 SSE
© [\ > = o || v &= O_E = 8 o =
Zd’ér 776/6 1735 | OP A RD 1711 0,171
gd’ér 77617 987 | OP A RD 987 0,099
Zdar | 776/10 6931 | OP A RD 5883 0,588
Zdar | 776/11 4317 | OP A RD 117 0,012
Zdar | 776/12 1844 | OP A RD 1844 0,184
Zdar | 776/13 8320 | OP A RD 4483 0,448
Zdar | 776/15 2609 | OP A RD 1904 0,190
Zdar | 776/16 947 | OP A RD 690 0,069
Zd’ér 776/17 900 | OP A RD 645 0,065
gd’ér 783/1 15513 | OP A RD | 13713 0,369 1,003
gd’ér 783/2 1734 | OP A RD 1437 0,144
Zdar | 788 14822 | OP A RD | 13475 0,858 0,490
Zdar | 789 6734 | OP A RD 2743 0,262 0,013
> RD 49632 1,49 3,47
Zdar | 776/11 4317 | OP A oV 1492 0,149
Zdar | 776/13 8320 | OP A oV 1804 0,180
> oV 3296 0,33
Zdar | 728/12 545 | TT A SK 151 0,015
Zdar | 730/19 188 | OP A SK 109 0,011
Zdar | 730/20 154 | OP A SK 72 0,007
Zdar | 776/1 2382 | OP A SK 713 0,071
Zdar | 77616 1735 | OP A SK 24 0,002
Zdar | 776/10 6931 | OP A SK 1048 0,105
Zdar | 776/11 4317 | OP A SK 1552 0,155
Zdar | 776/15 2609 | OP A SK 705 0,071
Zdar | 776/16 947 | OP A SK 257 0,026
Zdar | 776/17 900 | OP A SK 255 0,026
Zdar | 783/1 15513 | OP A SK 1800 0,022 0,159
Zd’ér 783/2 1734 | OP A SK 297 0,030
;d’ér 788 1482 | OP A SK 1347 0,098 0,036
;d’ér 789 6734 | OP A SK 3523 0,234 0,119
gd’ér 792 3330 | OP A SK 14 0,001
gd’ér 793 3014 | OP A SK 9 0,001
gd’ér 795 2733 | OP A SK 13 0,001
Zdar | 816/51 3790 | TT A SK 1 0,000
> SK | 11890 0,36 0,83
Zdar | 776/1 2382 | OP A PK 44 0,004
Zdar | 776/11 4317 | OP A PK 85 0,009
Zdar | 776/13 8320 | OP A PK 87 0,009
Zdar | 789 6734 | OP A PK 79 0,001 | 0,007
Zdar | 790/2 178 | OP A PK 44 0,004




Zdar | 791 2902 [ OP A PK 50 0,005
Zdar | 792 3330 | OP A PK 68 0,007
Zdar | 793 3014 | OP A PK 84 0,008
Zdar | 794 1212 | OP A PK 44 0,004
Zdar | 795 2733 | OP A PK 157 0,016
Zdar | 816/51 | 3790 | 1T A PK 11 0,001
5 PK 753 0,05| 0,03
Zdar | 72812 545 | TT A z 394 0,039
Zdar | 730/19 188 | OP A z 4 0,000
Zdar | 730/20 154 | OP A Z 21 0,002
Zdar | 776/1 2382 | OP A z 1625 0,163
Zdar | 776/11 | 4317 | OP A z 1071 0,107
Zdar | 776/13 | 8320 | OP A z 1946 0,195
Zdar | 789 6734 | OP A z 389 0,014 | 0,025
Zdar | 790/2 178 | OP A z 35 0,004
Zdar | 790/3 25 | OP A z 25 0,003
Zdar | 791 2902 | OP A z 43 0,004
Zdar | 792 3330 | OP A z 71 0,007
Zdar | 793 3014 | OP A z 43 0,004
Zdar | 794 1212 | OP A z 22 0,002
Zdar | 795 2733 | OP A z 75 0,008
Zdar | 800/34 227 | OP A z 1 0,000
5 Z 5765 0,05| 0,53
y 71336 1,95| 5,19

OP —orna plida, TT —trvaly travni porost, A — existence odvodnéni,

RD — pozemky pro vystavbu rodinnych domt, OV — ob&anské vybaveni, SK - silnice,
komunikace, PK — pésSi komunikace, Z — verfejna zelen, alej, park,

1291 —realna vymeéra, rozpor mezi Udaji katastru a katastralni mapou,

f) Posouzeni regulaéniho planu pofrizovatelem v souladu s § 68
odst. 5 stavebniho zakona

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.
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