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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi P1 iv ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 31.1.2024.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Hlavni koncepéni zasady rozvoje Uzemi:
= Zdar se bude rozvijet
o jako obec s dobrou zakladni vybavenosti, slouzici i okolnim obcim;

o jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (dobra dostupnost vyssi vybavenosti
a pracovnich pfilezitosti v okoli, atraktivni pfirodni zazemi s moznostmi
sportovniho i rekreacniho vyziti);

o jako rekrealni uzemi s vybornymi podminkami zejména pro pobytovou i
nepobytovou rekreaci.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

= Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot uzemi, zejména
prirodnich a kulturnich. Navrh uzemniho planu respektuje i existujici civilizacni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj obce (zejména dopravni a technickou
infrastrukturu).

= Ochrana hodnot se promita do navrhu usporadani zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny - vystavba na vybranych plochéch je z divodu ochrany hodnot regulovana
nebo i vylou¢ena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti - kap. f.2).

Stanoveni hodnot Uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

= Kulturni hodnoty uzemi:

o pamatky zapsané v seznamu pamatek

o sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby:
pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

o dochovana urbanisticka struktura a charakter puvodni zastavby:
ochrana prostfednictvim podminek prostorového usporadani

o Uzemi s archeologickymi nalezy: specifické podminky pro stavebni €innosti dle
pfislusnych pravnich predpis(

o vefejna prostranstvi v€etné ploch vefejné zelené: jsou chranény podminkami
Uzemniho planu pfed nevhodnym vyuzitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
tak, aby byly tyto hodnoty chranény.




Pfirodni hodnoty Uzemi:

e}

O 0 O 00O OO0 0O 0 0O

e}

CHKO Cesky r3j

Evropsky vyznamna lokalita CZ0214012 Pfihrazské skaly

maloplo$na chranéna uzemi (PR Pfihrazské skaly, PR Zabakor, PP V dubech)
pfechodné chranéné plochy (Louky u Zehrova, Zezulicka)

biotopy zvlasté chranénych druhd rostlin (Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky registrované (VKP7 Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy
biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savci

pamatné stromy a dal$i hodnotna vzrostla zelen

uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kfida - celé
uzemi obce

zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich navrhem
zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuzitim.

= Civilizaéni hodnoty uUzemi (zejména dopravni a technickda infrastruktura, vefejna
vybavenost, investice v piidé) - uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné
vyuzity i pro dal$i rozvoj obce.




c)

URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanistickd koncepce
c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

Uzemni plan navrhuje plo$ny rozvoj umérny realnym potfebam tzemi, s ohledem na
kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho
rozSifeni, i s ohledem na ochranu hodnot Uzemi.

Uzemni plan rozviji jednotlivé asti obce jako samostatna kompaktni sidla.
S ohledem na strukturu osidleni i na zachovani prostupnosti krajiny neni vhodné tyto
samostatné ¢asti propojovat zastavbou.

Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti zastavéného uzemi
(zejména v Doubravé) a v navaznosti na zastavéné uzemi.

Krajina je uzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti nezastavéného uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

Sidla se budou rozvijet zejména jako obytna a rekreaéni s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluZeb, tak aby nedochazelo k naruseni kvality obytného a
rekreacniho prostredi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvaii podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych ¢asti obce

Zdar

Stabilizovan je pfevazné obytny a rekreacni charakter sidla se zakladnim vybavenim.

Stabilizovan je i zemédélsky areal, byt se vymyka charakteru a méfitku stavajici
zastavby.

Uzemni plan zachovava charakter stavajici prevazné ulicové obytné zastavby.

Nova, vyhradné nizkopodlazni zastavba, je navrzena pouze v severni Casti sidla, podél
silnice na VSen a v ojedinélych prolukach v zastavéném uzemi.

Vybrané zahrady (zafazené do kategorie ploch oznadenych ZS) orientované jiznim
smérem do krajiny zGstanou nezastavéné.

Doubrava

Je to hlavni rozvojova €ast obce s dobrou dopravni dostupnosti a vybavenosti.

Navrzen je zejména rozvoj obytné zastavby a doplnéni vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou soustfedény do &etnych proluk a volnych ploch obklopenych
zastavénym uzemim a do proluk na okraji zastavéného uzemi.

Vyrobni aktivity jsou stabilizované pfi silnici 11/610, dal$i nejsou navrhované s ohledem
na zachovani kvality obytného prostiedi.




Brehy
= Uzemni plan zachovava charakter stavajici zastavby.

= Je navrzeno doplnéni zastavby v ndvaznosti na zastavéné uzemi, v prostoru mezi
jadrem sidla a silnici.

Zehrov
» Sidlo je stabilizovano jako pfevazné obytné a rekreacni.
= Chatova zastavba jihovychodné od Zehrova je stabilizovana.
= Pro novou zastavbu jsou ur€eny drobné&jsi proluky a enklavy v navaznosti na zastavéné
uzemi.
= Jezdecky areal - navrzen rozvoj stavajiciho arealu v souladu se zaméry vlastnika.

Skokovy
= Sidlo s pfevazujici rekreacni a obytnou funkci.

= Chatova zastavba jizné od Skokov je stabilizovana.
= Rozvoj je navrZzen vyhradné v prolukach a enklavach obklopenych zastavénym uzemim.
= Vsidle je navrzena Gistirna odpadnich vod pro Skokovy a Zehrov.

Prihrazy
= Samostatné sidlo pfevazné rekreac¢niho charakteru.

= S ohledem na blizkost pfirodné cenného Uzemi a na vyskyt ploSnych sesuvu je rozvoj
omezeny.

c.1.3) Koncepce funkéniho uspoiadani zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce Zdar jsou rozdéleny do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pro které jsou podminky pro jejich vyuziti stanoveny v kapitole f.2).

Hlavni funkce v zastavéném a zastavitelném Gzemi jsou:

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném uzemi.

= Uzemni plan vymezuje také plochy smiSené obytné, kde je vedle bydleni moznost
provozovani dalSich, zejména obsluznych funkci.

= V Uzemi je navrzena pro bydleni vyhradné zastavba rodinnymi domy.

Obcanské vybaveni

» Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho Gfadu a dal$i nezbytné
vybavenosti obce v Doubravé (plocha Z.D17).

= Uzemni plan navrhuje rozsifeni hibitova v Doubravé (plocha Z.D24).

= Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obanského vybaveni vytvari uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti (kap. f.2). V souladu s t€mito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a
v plochach bydleni.
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Sport a rekreace
= Stavajici plochy sportovni a rekreaéni vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany.

= Uzemni plan vytvaii podminky pro rozsiteni sportovniho arealu v Doubravé (Z.D02) a
umisténi hfisté ve Skokovech (Z.S02).

= Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) jsou situovany zejmeéna do Skokov a jizné
od Zehrova.

= V uzemi je i fada rekreaCné vyuzivanych chalup. Nové plochy pro individualni rekreaci
nejsou navrzeny.

= Zafizeni hromadné rekreace jsou stabilizovana v Pfihrazech a Skokovech. Navrzen je
rozvoj arealu hotelu Pfihrazy (plocha pfestavby P.P01).

» S ohledem na zachovani hodnot uzemi nejsou dalSi zafizeni hromadné rekreace
navrhovana, vyjimkou je rozSifeni stavajiciho jezdeckého arealu v Zehrové.

= Uzemni plan podporuje zejména nepobytové formy rekreace - turistiku, cykloturistiku.

Vyroba
= Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni aredly véetné zemédélskych.
= Nové plochy pro vyrobu s ohledem na zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi
navrzeny nejsou. Vyjimkou je drobné rozSifeni zemédélského arealu Arnostice na
zakladé konkrétniho zaméru vlastnika.

c.1.4) Koncepce prostorového usporadani

» Pfi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény mimo jiné
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji
zejména:
- vySkové hladiny,
- intenzity vyuziti ploch,
- charakteru a struktury zastavby.

= Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby:
- nova zastavba ani upravy existujici zastavby nenaruSily charakter a strukturu zejména
dochované plvodni zastavby,
- aby nebyl narusSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

» Dostavby a upravy staveb v zastavéném Uzemi, zejména pak na Uzemi CHKO, musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadien zejména jeji vyskou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vig¢i uliéni ¢afe (zda
napf. vytvareji jednotnou uliéni frontu jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.
Zastavba zde musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

= V Uzemi, kde si zastavba uchovala puvodni charakter a strukturu a na tzemi CHKO, kde
jsou zvySené architektonické pozadavky na zastavbu, jsou stavajici i zastavitelné plochy
pro bydleni zafazeny do ploch specifickych (BV.1 a SV.1). Zastavba zde musi splfiovat
»,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

= Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu:
o Vv novych zastavitelnych plochach do 2 nadzemnich podlazi

o pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vyskovou hladinou i
charakterem pfizpUsobit stavajici okolni zastavbé
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c.1.5) Koncepce verejnych prostranstvi

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.

= NavrZeno je nové vefejné prostranstvi (plocha ZD19) v sousedstvi plochy pro vefejnou
ob&anskou vybavenost.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

= Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozn.: ¢islovani ploch je provedeno samostatnou ¢iselnou radou v ramci kazdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu prestavby (P), druhé pismeno pak prislusnost
k sidlu: (B-Brehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Prihrazy, S-Skokovy, Z-Zdar, ¢islo pak udava poradové
Cislo plochy v ramci kazdého sidla.

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

BREHY

Z.B01 Brehy
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozSifeni

Z.B02 Biehy
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- stavajici silnice . tf.

DOUBRAVA

Z.D01 Doubrava, u hristé
» bydleni venkovské (BV), smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbo&enim ze silnice 11/610

Z.D02 Doubrava, rozsireni hristé
» obcéanské vybaveni - sport (OS)
= pfistup k plose:
- ze stavajiciho hfisté a od jihu z navrzené komunikace mistniho vyznamu

Z.D03 Doubrava sever, u silnice
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il tfidy

Z.D04 Doubrava sever
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy
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Z.D05 Doubrava u Skolky
» bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
= pfistup k plose:
-z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci

Z.D06 Doubrava stied |
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrZzené komunikace (Z.D07)

Z.D07 Doubrava stied - komunikaéni propojeni
= verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.D08 Doubrava stied Il
» bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, z navrzené komunikace (Z.D07) a
z navrzeneho propojeni na silnici Ill. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s §7, odst.2), vyhl.501/2006

Z.D09 Doubrava u Skolky
»= verejna prostranstvi vS§eobecna (PU)

Z.D10 Doubrava, k Ploukonicim
= bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi vS§eobecna (PU)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- musi zUstat zachovan pfistup na zemédélské pozemky

Z.D11 Doubrava, za obecnim uiradem
» technicka infrastruktura — vSeobecna (TU)
= pfistup k plose:
- pfes pozemek stavajiciho obecniho urfadu nebo z navrzené ucelové cesty
na severnim okraji plochy

Z.D12 Doubrava, zapad
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z.D13a, Z.D13b Doubrava, do poli
(Z.D13a lezi v zastavéném uzemi, Z.D13b mimo zastavéné uzemi)
= verejna prostranstvi vS§eobecna (PU)
= bydleni venkovské (BV),
= pfistup k plose Z.D13b:
-z navrzené komunikace Z.D13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

Z.D14 Doubrava, jihozapad
= bydleni venkovské (BV)
= pFistup k ploSe: ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
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Z.D16 Doubrava, jihozapad

bydleni venkovské (BV)
pristup k plose:
ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z.D17 Doubrava, u pomniku
obcéanské vybaveni - verejné (OV), zelenn — parky a parkové upravené plochy (ZP)

pristup k plose:
ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

Z.D18 Doubrava, u pomniku

bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU),
zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

pristup k plose:
dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie

Z.D19 Doubrava, u pomniku
verejna prostranstvi vSeobecna (PU),

zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Z2.D20 Doubrava jih
bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

pristup k plose:
ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Z.D22a, ZD.22b Doubrava, ke hibitovu
(Z.D22a lezi v zastavéném uzemi, Z.D22b mimo zastavéné uzemi)

bydleni venkovské (BV)

pristup k plose:
ze stavajici silnice lll. tfidy

Z.D23 Doubrava, jizni okraj
= bydleni venkovské (BV), zelen — zahrady a sady (Z2)

pristup k plose:
ze stavajici silnice lll. tfidy

= podminka vyuziti plochy:
v celé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

Z.D24 Doubrava, rozsireni hrbitova
obcéanské vybaveni - hibitovy (OH)

pristup k plose:
ze stavajici silnice lll. tfidy

Z.D25 Doubrava, chodnik ke hrbitovu
verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

DAR
bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU), zeleir — parky a

N«

Z.201 Zdar, ke hibitovu
parkové upravené plochy (ZP)

pristup k plose:
ze stavajici silnice lll. tfidy
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2.202 Zdar, ke Vseni
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy

Z2.203 Zdar, vychod
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy

Z2.204 Zdar, vychod
= bydleni venkovské - specifické (BV.1)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy

Z.205 Zdar - roz$iteni zahumeni cesty
= verejna prostranstvi vS§eobecna (PU)

ZEHROV

Z.E01 Zehrov, severozapad
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen — zahrady a sady (Z2)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

Z.E02 Zehrov, zapad

= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen — zahrady a sady (Z2)

= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit max. 3 RD
- vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace musi byt Siroké min. 8 m

Z.E03 Zehrov, severovychod
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zeleii — zahrady a sady (ZZ), vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozSiteni
= podminka vyuziti plochy:
- v plo$e je mozné umistit 3 RD

Z.E04 Zehrov, na krizovatce

= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen — zahrady a sady (Z2)

= pFistup k plose:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v plo$e je mozné umistit pouze 1 RD
- rozS8ifeni vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace na min. 8 m
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Z.E06 Zehrov, jih
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady a sady (Z2)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

Z.E07a, Z.E07b Zehrov, jih
(Z.EO7a lezi v zastavéném uzemi, Z.EO7b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelern — zahrady a sady (Z2)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy
= podminka vyuziti plochy:
- plocha musi byt napojena na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci

Z.E08 Zehrov, rozsifeni vodarny
» technicka infrastruktura - vS8eobecna (TU)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

Z.E09 Dvar Zehrov
= zemédélska vyroba - specificka (VZ.1)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozZné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zelené, lesni i nelesni

Z.E10 Dvar Arnostice
= zemédélska vyroba (VZ), zelen — zahrady a sady (Z2)
= pfistup k plose:
- pfes stavajici plochy arealu a z ucelové komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa

SKOKOVY

Z.S02 Skokovy, sever
= obcéanské vybaveni - sport (OS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

Z.S03 Skokovy, zapad
* bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen — zahrady a sady (ZZ), vefejna
prostranstvi vS§eobecna (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

Z.S04 Skokovy, vychod
* bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen — zahrady a sady (ZZ), vefejna
prostranstvi vS§eobecna {PU)
= pFistup k plose:
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- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraji plochy
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 2 RD

Z.S05a, ZS05b Skokovy, stred
(Z2.S05a lezi v zastavéném uzemi, Z.S05b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zeleii — zahrady a sady (Z2)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrzena k rozSifeni
(plocha Z.S06)
= podminka vyuziti plochy:
- v casti Z.505a je mozné umistit 2 RD, v ¢asti Z.S05b 1 RD

Z.506a, Z.S06b Skokovy, uprava komunikace
(Z.S06a lezi v zastavéném uzemi, Z.S06b mimo zastavéné uzemi)
» vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.S07 Skokovy, sever
= bydleni venkovské - specifické (BV.1),
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

PRIHRAZY

Z.P01 Prihrazy sever
* bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen — zahrady a sady (ZZ), vefejna
prostranstvi vS§eobecna (PU)

= pfistup k plose:

- ze silnice lll. tfidy a z komunikace, ktera je navrzena k Upravé a rozsSifeni
na potfebné parametry

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

Z.P02 Prihrazy, krizovatka
» bydleni venkovské - specifické (BV.1),
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe smi byt umistén pouze 1 RD
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c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy prestavby:

ZDAR
P.Z01 Zdar, obnova ¢asti zahumeni cesty
» verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

SKOKOVY

P.S01 Skokovy, COV
» technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

P.S02 Skokovy, u Espera
= obé&anské vybaveni verejné (OV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

P.S03 Skokovy, rozsireni komunikace od kfizovatky na jih
» verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

PRIHRAZY

P.P01 Prihrazy, rekreaéni areal

» rekreace hromadna — rekrealni arealy (RH)

= pfistup k plose:
- ze stavajici z komunikace

= podminky vyuziti plochy:
- nutno dodrzet specifické architektonické limity staveb, které pro stavby v této

ploe urdila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj

- jsou pfipustna maximalné 3 N.P.
- zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2

c.4) Koncepce systému sidelni zelené

= Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy
- ZZ Zeleh — zahrady a sady
- ZK Zelen krajinna

= Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zelen&. Chranéna pred zastavbou je zelef
zahrad zejména na pifechodu sidla do krajiny.

= Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumozfiuji nebo vyrazné omezuji vystavbu
na téchto plochach.

= Systém sidelni zelené doplAuji i plochy mimo uvedené typy ploch zelené, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

= Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vznik dal$ich ploch zejména vefejné zelené&. Plochy
vefejné zelené (ZV) jsou vymezeny v zastavitelnych plochach Z2.D17, Z.D18 a Z.D19
(Doubrava u pomniku) a Z.Z01 (Zdar u hibitova).
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

viz schémata S1 Koncepce silniéni a Zeleznicni dopravy a S2 Koncepce péSsi a cyklistické
dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava
= Zelezniéni trat &. 070 (Praha - Turnov) prochazi tésné za hranici fe§eného Gzemi.

= Uzemni plan sleduje v souladu se ZUR koridor tizemni rezervy pro pielozku trati 070
(uzemni rezerva R.01), ktery je uzemnim planem upfesnén (v severnim vybézku uzemi
obce).

d.1.2) Silniéni doprava

silnice 1/610 ]
= V Uzemi je stabilizovana, napojuje obec na dalnici D10. Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

silnice 11/279 )
= V Uzemi je stabilizovana. Upravy trasy silnice se nenavrhuji.

silnice lll. tridy ]
= Sit silnic Ill. tfidy je v uzemi stabilizovana. Upravy jejich tras se nenavrhuji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty
» Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a uc€elovych cest je Uzemnim planem
stabilizovana.
= Uzemni plan fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pFistupné
ze stavajicich komunikaci.
= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjSi dokumentaci.
V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnité zastavitelnych ploch feSena
naslednou dokumentaci.
= Pokud je to mozné, navrhuje Uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostateCnymi Sifkovymi parametry, zejména pokud zpfistupriuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.
= Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Gpravy:
- Z.D01 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D01
- Z.D05 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D05
- Z.D07 uprava a rozSifeni komunikace pro pfistup k plocham Z.D06, Z.D08
- Z.D09 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D09
- Z.D13 komunikace pro pfistup k plose Z.D13 a napojeni ucelové cesty
- Z.D18 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D18
- Z.D20 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.D20
- Z.Z01 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.Z01
- Z.202 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.Z202
- Z.S03 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.S03
- Z.804 komunikace pro pfistup k plose Z.S04 a k propojeni stavajicich komunikaci
- Z.S06 uprava arozsifeni kom., v€. obratisté, pro pfistup k plocham Z.504, Z.S05
- Z.P01 uprava rozSifeni komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.P01
- P.Z01 propojeni zahumeni cesty se silnici
= Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:
- K.03 obnova ucelové cesty jihozapadné od Doubravy
- K.04 obnova ucelové cesty Brehy
= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich novych cest v krajiné (viz podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v nezastavéném uzemi (kap. f.2).
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d.1.4) Doprava v klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich, ev.
na vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

Zejména pro turisty slouzi parkovi$té v P¥ihrazech a u rybnika v Zehrové

U nové navrzené obytné zastavby se predpoklada rovnéz parkovani na vlastnich &i
pronajatych pozemcich.

Uzemni plan navrhuje tato rozsifeni parkovacich kapacit:

- v ploSe Z.D18, v ramci vefejnych prostranstvi

- vramci plochy Z2.D24 pro rozSifeni hfbitova v Doubravé
- vramci plochy Z.D17 pro novy obecni ufad

d.1.5) Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana predevSim autobusovymi linkami se zastavkami
ve vSech Castech obce s vyjimkou Skokov a Pfihraz.

Vyuzivana je rovnéz zelezniCni doprava - zastavka Loukov, bezprostfedné sousedi
s Doubravou.

d.1.6) Pési doprava

Navrzena je plocha pro novy chodnik ke hibitovu v Doubravé (plocha Z.D25).
DoplInéni chodnikt podél silnice 11/610 je mozné v ramci stavajiciho pozemku silnice.
Navrzeno je dale p&si propojeni ve Zdaru podél Zehrovky - v ramci plochy zelené krajinné.

Systém pésich turistickych tras je Uzemnim planem stabilizovany.

d.1.7) Cyklistika

Navrh Gzemniho planu stabilizuje stavajici cyklotrasu a navrhuje novou trasu pies Zdar do
V8ené - vyuzivajici stavajici silnice.

Samostatné cyklostezky se v feSeném Uzemi nevyskytuji, ani je uzemni plan nenavrhuje.

d.2) Koncepce technické infrastruktury
d.2.1) Koncepce zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani véechv €asti obce pithou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, napojeného na vodni zdroj Zehrov, je zachovana. Pro posileni odbért budou
slouzit dva nové vrty a vodojem Doubrava s propojenim do stavajiciho vodovodu.

Kapacita stavajiciho vodovodu je dostate€na i pro napojeni navrzené zastavby.

Kapacita stavajicich vodnich zdroji bude provéfena planovanou studii a v pfipadé potreby
budou vyhledany nové vrty.

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich fadu.

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani
Splaskové vody

Stavajici koncepce odkanalizovani mistnich asti Doubrava a Zd'ar s napojenim na COV
Zdar je zachovana. Nové navrzena zastavba v téchto Castech bude napojena rovnéz
na stavajici kanalizaci.
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Pro mistni casti Zehrov a Skokovy je navrzena splaskova kanalizace s napojenim
na novou COV ve Skokovech.

Mistni Cast Bfehy je odkanalizovana tlakovou kanalizaci s napojenim na stavajici
podtlakovou kanalizaci v ¢asti Doubrava.

Odpadni vody v mistni Casti Prihrazy budou likvidovany individualné: akumulovany
v bezodtokovych jimkach, popfipadé domovnich COV, likvidovany na COV Zdar.

Srazkové vody

Srazkové vody ze soukromych pozemk( budou likvidovany pokud mozno vsakem
na pozemku majitele nemovitosti.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy a
propustky mimo zastavbu do vodote¢i nebo zasakuji do terénu. Tento zplsob odvadéni
destovych vod zUstane zachovan.

V pfipadé vystavby novych vefejnych prostranstvi (v€etné novych ulic) je tfeba pocitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zelené, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potifebam.

Nové navrZzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribu¢ni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potfeby umoziiuji stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti umisténi novych trafostanic.
Navrzena zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna

zarizeni, pfipadné bude v dalS$im stupni dokumentace (Uzemni studii) navrzeno jejich
prelozeni.

Na uzemi CHKO budou elektrorozvody pfednostné navrhovany jako podzemni a
pfednostné budou umistovany mimo EVL, VKP a PP.

d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na regulaéni
stanici v Doubravé zlistava zachovana.

Noveé navrzena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu bude
vyuZzito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje trasy véech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, véetné jejich
ochrannych pasem, v pfipadé potfeby bude v dalSim stupni dokumentace navrZzena jejich
prelozka.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve vSech
Castech feSeného uzemi.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury jsou
stabilizovana.
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Na zakladé zadani je navrZzena plocha pro novy obecni ufad (plocha Z.D17 ) v Doubravé.

Dale je vymezena plocha pro umisténi sbérného dvora a dalSi vybavenosti za stavajicim
obecnim ufadem (plocha Z.D11).

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni stavajiciho hibitova v Doubravé (plocha
Z.D24).

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrZzeni stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.1) Koncepce uspoiadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jev( a utvareni
krajiny na:

= Plochy zemédélské vSeobecné (AU) - s vysokym potencialem produkce
zemédélské vyroby v&etné intenzivnich forem obhospodafovani, tj. Gzemi intenzivné
zemédélsky obhospodarované.

= Plochy prirodni vSeobecné (NU) - s nejvy$Sim pfirodnim potencidlem v uzemi a
potfebou ochrany pfirodnich prvkad.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) — v nichZ neni mozné nebo
nezbytné stanovit pfevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaleny
prislusnym indexem i (viz kap. f.2).

Pro plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podminky pro vyuZiti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stoZary mobilnich operatori, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uUzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€etné prvkd liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodotedi a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené
s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti uCelovych cest, které mimo jiné zpfistupnuji lesni a
zemeédelske plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy a cyklotrasy. Ucelova cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu dvou cest v krajiné (plochy zmén v krajingé KO3 a K04).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich cest v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylu€uje srastani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
Zalozeni prvkii USES
K.01 - Zdar
- plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) - &ast lokalniho biokoridoru
LBK.40

K.02 - Zehrov

- plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) - ¢ast lokalniho biokoridoru
LBK.351

Uéelové cesty

K.03 Doubrava jihozapad
- vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - obnova cesty v krajiné

K.04 - Doubrava, Brehy
- vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - obnova cesty v krajiné

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Zdar vymezuije trasy a hranice biokoridor(l a biocenter v nadregionalni a lokalni
urovni.

V plochach prvkia USES musi byt zajitény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu, neni mozné zde provadét
terénni Upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.

Nadregionalni USES

= Nadregionalni biocentrum NRBC.43 "Piihrazské skaly"

= Nadregionalni biokoridor NRBK.31 Udoli Kamenice a Jizery — Pfihrazské skaly, osa
vodni a nivni s vloZzenymi biocentry:
LBC.25/7 Na lukach; vymezené, funkéni
LBC.26/ 8 Brehy; vymezené, funkéni

= Nadregionalni biokoridor NRBK.35 Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova
s vlozenymi biocentry:
LBC.450 Obora Zehrov, vymezené funkéni
LBC.451 Skokovsky les l., vymezené, funkéni
LBC.452 Skokovsky les Il., vymezené, funkéni
LBC.453 Les nad Predni Zehrovkou, vymezené, funkéni
LBC.454 Za Lukami, vymezené, funkcni
LBC.455 K Podvyskeiskému mlynu, vymezené, funkéni

Lokalni USES
Lokalni biocentra (mimo LBC vlozena v trase nadregionalnich biokoridort)

= LBC.56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkéni
= LBC.456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkcni

Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzajemné propojeny systém.
= LBK.40 Na kiemiku, vymezeny, ¢astecné funkeni
= LBK.350 Zehrovka, vymezeny, funkéni
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LBK.351 Zehrovka u Skokov - Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni, na orné padé
nefunkéni - navrZzeny k zalozeni

LBK.352 Hajensky rybnik - Bazantnice, vymezeny, funkéni
LBK.353 Hajensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Prvky USES nefunkéni nebo &asteéné funkéni, navrzené k zalozeni, jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadna loziska nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nachazeji evidovana sesuvna uUzemi. Sesuvna Uzemi zasahuji
do jedné zastavitelné plochy Z.P01 v Pfihrazech.

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych uzemich a jejich blizkosti je podrobny
geologicky pruzkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym
pfedstihem pred stavbou.

Podminka podrobného inzenyrskogeologického prizkumu se vztahuje i stavebni innost
v plochach Z.P02, Z.E10, Z.S05a, Z.S06a, nachazejici se v blizkosti svahovych nestabilit.

e.6) Ochrana pied povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiiova opatreni

Zaplavové uzemi Q1oo a jeho aktivni zéna je v feSeném Uzemi stanovena na toku Jizery.

Zaplavové uUzemi je uzemnim planem respektovano a nejsou do néj navrzeny zadné
zastavitelné plochy.

Protipovodriova opatfeni na tizemi obce Zd'ar navrzena nejsou.

Pro zvySeni ochrany Uuzemi je nutno dodrzet tyto zasady:

- podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o §ifi 8 m
(vyznamné vodni toky Jizera a Zehrovka), resp. 6 m (drobné vodni toky a HMZ)
od bfehové hrany

- v uzemi urCeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Protierozni ochrana

Konkrétni protierozni opatfeni navrZzena nejsou. Protierozni opatfeni lze dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi
v plochach AU a zejména pak v plochach smiSenych MU s indexem ,e".

Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené a dale tuto funkci maji i prvky
USES.

Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a ucelovych cest budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaénim prvkem a prvkem
snhizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:
= Celé spravni Gzemi obce Zdar je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

= Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuzZiti a podminky prostorového
uspofradani.

= Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pfevaZzujici vyuZiti vymezené plochy a je uréujici
pfi rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urCujici bydleni.

= Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

= Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZitim, avSak
musi s nim byt sluCitelné; sluCitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

= Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:
= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani.

= Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat.

= Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby
ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

»  Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, u kterych je to uvedeno, plati podminky ochrany
krajinného razu stanovené v kapitole f4).

» Pokud je uvedena podminka pfizpUsobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je tfeba
posoudit soulad povolované stavby s:
- méritkem staveb,
- vySkovou hladinou,
- velikosti parcel
- orientaci staveb vlci vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru),
- pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pudorysem),
- tvarem a orientaci stfech (hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné ¢i kolmé k ose ulice,
sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Plochy bydleni
BV Bydleni venkovské
BV.1 Bydleni venkovské - specifické

Plochy rekreace
RI Rekreace individualni
RH Rekreace hromadna — rekreacni arealy

Plochy obéanského vybaveni

oV Obcanské vybaveni vefejné
(O Obcanské vybaveni - sport
OH Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smisené obytné
SV SmiSené obytné - venkovské
SV.1 SmiSené obytné - venkovské - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Doprava silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
H TU Technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy vyroby a skladovani

VD Vyroba drobna a sluzby

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

VZ.1 Vyroba zemé&délska a lesnickd - specificka

Plochy verejnych prostranstvi
PU Vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené

ZP Zeleh — parky a parkové upravené plochy
Y4 Zelen - zahrady a sady

ZK Zelen krajinna

Plochy vodni a vodohospodaiské
WU  Plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné

Plochy nezastavéného uzemi

AU Plochy zemédélské vSeobecné

NU Plochy pfirodni vSeobecné

MU.i Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti:
PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, park(i a dal§i vefejné zelené,

détska hfisté,

drobnéa sportovisté s plochou do 500 m?,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Po

zarizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,
maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? v&etné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGZek (napf. penziony),

sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli,

nove stavby pro rodinnou rekreaci,

dalsi stavby a zafizeni obCanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

dminky:

vyuZiti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zarizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

nove stavby pro rodinnou rekreaci musi splfiovat poZadavky kladené pravnimi
predpisy i timto uzemnim planem na rodinné domy,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdu$i, vod a pudy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢&i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci, které nesplfiuji vySe uvedené podminky,
veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

veskereé stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostredi prekraCuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

rodinné domy izolované,

maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni
minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel 600m?
(napfiklad u rohovych parcel)

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.
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Podminky prostorového uspoiradani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby.

BV.1 Bydleni venkovské - specifické

plochy v CHKO Cesky réj
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, park( a dalSi vefejné zelené,

détska hriste,

drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Po

zafizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,
maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 IUzek (napf. penziony),

sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli

dalSi stavby a zafizeni obCanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

dminky:

vyuZziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zarizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdu$i, vod a pudy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢&i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy,

noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

veskereé stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekraCuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

rodinné domy izolované,

maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zd4rsko),

maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),
maximalni vyskova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni
minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,
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koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v&etné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

Podminky prostorového uspoiradani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizplsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektiim lidové
architektury,

zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu® uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace individualni

Hlavni vyuziti:

plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, pésich a cyklistickych
cest, mist pro sbér tfidéného odpadu,

zelen,

détska hriste,

drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

veskereé stavby a Cinnosti neslucitelné s rekreaci,

chov hospodarskych zvifat,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech.

Podminky prostorového usporadani:

stavby pro rodinnou rekreaci, stavajici rodinné domy,

maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku: do 5 m nad urovni
nejnizsiho mista pfilehlého rostlého terénu,

maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zdarsko),
maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),
minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 vCetné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného rédzu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

RH Rekreace hromadna — rekreacni arealy

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti:

autokempy a tabofiste,
v rekreaCnim arealu Pfihrazy (plocha pfestavby PP01 a pfilehlé stabilizované plochy):
hotel v€etné nezbytného zazemi a sluzeb,

30



- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest,
- souvisejici sportovisté a détska hfisté,
- plochy zelené a vodni plochy,
- rekreacni louky,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
sluzby,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s rekreaci.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi,
- pro plochu prestavby P.P0O1 (rekreacni areal Pfihrazy):
o urdila Agentura ochrany piirody a krajiny, CHKO Cesky raj, specifické
architektonické limity staveb, které jsou platné pouze pro tuto plochu, jsou
pfipustna maximalné 3 N.P.,
o je nutné zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV _Obcéanské vybaveni verejné
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomercni obCanské vybaveni slouZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura véetné retencnich nadrzi,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim ¢i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné Cinnosti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, snizujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
narocna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.
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Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:
- maximalni vySkova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:
- prfestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a
strukturu stavajici zastavby.

OS__Obé&anské vybaveni — sport
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- oteviena hfisté a sportovisté, koupalisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- plochy zelené,
- vodni plochy,
- détska hriste,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedene v prislusnych pfedpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vyskova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi na tizemi CHKO Cesky
raj,
- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vySkova hladina na vSech ostatnich uzemich obce.

OH Obc¢anské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohrebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, obfadni sifi, marnice, hygienické
zazemi pro navstévniky, kancelaf spravce,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- mista pro sbér odpadu v mobilnich nadobéach,
- pési cesty a vefejna zelen.
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV SmisSené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti pro bydleni, obsluZznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 Itzek (napf. penzion),
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska hfisté a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

- bytové domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- veSkeré stavby a ¢innosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- veskeré Cinnosti, jejichz negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych predpisech, zasahuiji
za hranice pozemk( provozovatele této Cinnosti.

Podminky prostorového uspoiradani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného uzemi:

- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizplisobit charakteru okolni
zastavby sidla.

SV.1 _SmiSené obytné — venkovské - specifické
(plochy v CHKO Cesky raj)
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 I0zek (napf. penzion),
- stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim,
- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- veskeré Cinnosti, jejichz negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracCujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych predpisech, zasahuiji
za hranice pozemk( provozovatele této Cinnosti.

Podminky prostorového uspoiradani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného uzemi:

- nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizplsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektiim lidové
architektury,

- zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu® uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Doprava silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusove
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracu;ji limity
uvedene v prislusnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU Technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:
- doprovodna a izolacni zelen,
- nezbytna dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba drobna a sluzby
Hlavni vyuziti:

- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepfekrodi limity
uvedené v pfislusnych predpisech,

- plochy staveb zejména pro malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.

Pripustné vyuziti:

- skladovani,

- souvisejici administrativa,

- zazemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxaéni zafizeni apod.),

- byt spravce,

- plochy zelené,

- fotovoltaické elektrarny,

- nezbytna souvisejici technickd a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

- stavby a zafizeni pro Zivo€iSnou vyrobu,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina: 12 m nad Urovni nejnizsiho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, Ze vyjime&né mohou tuto vySku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym a smérem do
volné krajiny bude soucasti ploch izolaéni zelen.

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- drobna vyroba, v€etné nezemédélské,
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- byt spravce,
- plochy zelenég,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky za hranici arealu
prekraCuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- zvySovani intenzity zemédélské Zivoc&iSné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroCeni limitd uvedenych v pfislusnych prfedpisech za hranici arealu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zeler.
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- nova zastavba na uzemi CHKO (zastavitelna plocha Z.E10) musi splfiovat ,Podminky
ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

VZ.1__Vyroba zemédélska a lesnicka -specificka
areél chovu koni v Doubravé a dviir Zehrov
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu - chov koni.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a nezbytné zazemi pro chov a vycvik koni,
- souvisejici ubytovani,
- plochy zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- vS8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
- ostatni zivocisna vyroba, zejména chov dobytka a driibeze.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
- zastavba na uzemi CHKO (zejména zastavitelna plocha ZE09) musi splfovat
»Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU Verejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,

- vefejna zelen,

- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:

- komunikace mistniho vyznamu, uCelové cesty, pési cesty, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,

zvonicky, apod.,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

- détska hriste,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

- vodni plochy,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové uspofadani musi umoznit bezpe€ny pohyb péSich, cyklista i automobilovy

provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.
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PLOCHY ZELENE

ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy
Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hfisté,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

ZZ Zelen - zahrady a sady
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druh( ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m?zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni zahradniho
nadini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 4,5 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého
rostlého terénu.

ZK Zelen krajinna
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen podél vodnich tokd v zastavéném lGzemi.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepfipustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU _ Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodnich toky v&etné bfehovych porostu a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bfehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorseni podminek
pritoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, protipovodfiova opatfeni.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

AU Plochy zemédélské vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského puadniho fondu.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi,
- vodni plochy a toky,
- nezbytné stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- ohrazovani pastevnich areall a vybéhu,
- stavajici oploceni pozemku s kulturou sad a zahrada,
- oplocovani pozemki, které slouzi jako péstebni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemeédeélskych
pozemku.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatort, stavby a zafizeni pro
téZbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:
- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.
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NU_Plochy prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moZznosti vyuZiti,
- vybrané &asti USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafstvi,

- nezbytnd liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,

- nezbytné ucCelové a pési cesty,

- nezbytné oploceni pastevnich aredld a vyb&hu, lesni oplocenky,

- oplocovani pozemkl druhu sad a zahrada, které slouzi jako péstebni plochy a jsou
umistény v navaznosti na zastavéné uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
protipovodnova zafizeni.

Podminky:

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- vedeni VN se musi vyhybat exponovanym temeniim a svahim,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zplsobem.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuZziti,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZary mobilnich operatord, nadzemni vedeni VVN, stavby a
zafizeni pro tézbu nerost(ll, pro zemeédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou péSich
cest),

- v plochéach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni tpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby,

- nauzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadu.

Podminky prostorového usporadani:
- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,
- podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. ¢€. 114/1992 Sb. v plathém znéni
nebyly dohodnuty.

MU.i Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi,
- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
- indexy uvedené v kédu plochy stanovuji dal$i pfipustné vyuZiti:
p - pfirodni priority:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z - zemédélstvi extenzivni:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského puadniho fondu - pfevazné
maloplodné formy obhospodafovani zemédeélské pldy, pfipustné jsou stavby,

39



zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské plidy a pastevectvi
napriklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich areall a vybéhu,
rybarstvi, napf. sadky, sklady krmeni pro ryby, v€. oploceni,

| - lesnictvi extenzivni:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatreni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich sSkolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,

r - rekreace nepobytova:
napf. rekreacni louky, plochy s moZnosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (laviCky, pristfeSky, altany, odpocivadla, informacni
prvky, travnata hfisté, apod.),

e - erozné ohrozené:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenCni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni &i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatreni.

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zplsobem.

Nepfipustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

stavby a zafizeni pro zem. vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZziti,
stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti;
zejmeéna jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro doprav. a tech. infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesluitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, nadzemni vedeni VVN, stozary mobilnich operatoru a stavby a
zafizeni pro tézbu nerost,

v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Upravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby

na uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadd.

Podminky prostorového usporadani:

£.3)

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,

podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly
dohodnuty.

Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku

Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.

Zastavéna plocha je sou¢tem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou

plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice

obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

Plochy lodzii a arkyfa se =zapocitavaji. U objektll poloodkrytych (bez nékterych

obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi
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lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace,
parkovisté apod.) se do =zastavéné plochy nezapocitavaji. Bazény se posuzuji
individualné.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni

= Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho
prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnika,
ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené&, nizkymi
emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak
zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitel( a jeho dasledky, tedy objektivné existujici
souhrn &initeld a vlivli, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.

Zarizeni lokalniho charakteru
» Slouzi pfedevSim obyvatelim dané obce (sidla), pfipadné lokality.

NerusSici sluzby a vyroba

= Sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
nejde pfitom pouze o spinéni hygienickych limitll, ale obecné o zachovani stavajici kvality
prostredi.

Drobn& a femesina vyroba

= vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekro€i vlastnické hranice
stavebnika,

= obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkusenostech pracovniku;
femesliné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢&. 455/1991 Sb., o Zzivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Charakter zastavby

* je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, orientaci staveb vici vefejnému
prostranstvi, jejim méfitkem, vySkou, pudorysnym tvarem zastavéné plochy stavbou,
typem zastfeSeni, orientaci hieben stfech apod.

Struktura zastavby
* je dana zejména pUdorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vici
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Komunikace mistniho vyznamu

= Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle §6 Zakona o pozemnich komunikacich (zak.
€.13/1997 Sb.), dale také dal$i komunikace s podobnym dopravnim a urbanistickym
vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo nespliuji dalsi legislativni parametry.

Rostly terén
» PQdvodni nenarusSeny (neupraveny) povrch terénu.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Na uzemi celé obce Zdar:
- je pfipustné pouze umistovani staveb do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi,
s vyjimkou oblasti Pfihrazsko v CHKO, kde je mozné jen umistovani staveb
do 1 nadzemniho podlazi a podkrovi,
- jsou vylouCeny vétrné elektrarny,
- v nezastavéném uUzemi jsou vylou€eny fotovoltaické elektrarny a stoZary mobilnich
operatoru.

41


https://cs.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A1kon_o_pozemn%C3%ADch_komunikac%C3%ADch

= Na uzemi CHKO musi byt dodrzeny tyto zasady, prostorové podminky, charakter a
struktura zastavby:

v |. zéné CHKO:

stavajici historické stavby, stavby lidové architektury a stavby vodohospodaiské
ponechat, ostatni, pokud je to mozné, nechat doZzit a odstranit,

ve ll. z6né CHKO:

nové stavby umistovat pouze vyjimeéné v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel, a
to za téchto podminek:

- povolovany mohou byt pouze nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo
vodohospodarské budovy, pokud je nelze prokazatelné situovat mimo Il. zénu,

- podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostiedi,

- obytné, rekreacni a sportovni stavby pouze jako nahradu za dozivajici objekty
na puvodnim misté nebo v jeho té€sné blizkosti,

- komunikace a nadzemni liniové stavby pouze v pfipadé nezbytné nutném a se
vztahem k prochazené lokalité,

- budovy musi dodrZovat charakter staveb lidové architektury v mistg,

- doplhkové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

ve lll. zé6né CHKO:

nové objekty umistovat v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel tak, aby nedoSlo
k znehodnocovani vyznamnych krajinnych a kulturnich dominant a prihledd na né a
pfi respektovani urbanistické struktury sidla, a to za téchto podminek:

- budovy nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo vodohospodarské,

- podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostiedi,

- obytné stavby pfedev§im jako nahradu za dozivajici objekty na puvodnim misté
nebo v jeho tésné blizkosti, pfipadné v zastavénych a zastavitelnych uzemich
sidel,

- budovy musi dodrZovat charakter staveb lidové architektury v misté,

- doplhkové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

v celém uzemi CHKO:
v celém uzemi CHKO je tfeba dodrzovat tyto podminky:
- vznik novych a rozSifovani stavajicich chatovych a zahradkarskych kolonii neni
pfipustny,
- neni pfipustné zakladani velkoplo$nych sadd,
- neni pfipustna vystavba specifického technického opatfeni pro chranéné objekty a
pro chranéné venkovni plochy proti hluku,
- je tfeba dodrZovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o sklon stfechy by mél byt v rozmezi 40° - 45° a mél by respektovat sklony stfech
okolni zastavby,
o hieben by mél byt orientovan rovnobé&zné s delSi stranou domu,
o vyska hfebene by méla respektovat vysky okolni zastavby,

pro oblast Prihrazsko:
- jetfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi,
o pudorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran zpravidla vétS§im nez 2:1,
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi plidorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0m,

o vyska hfebene stfechy by zpravidla neméla pfesahovat cca 7,0 m,
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pro oblast Zd'arsko:
- jetfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:

podlaznost: pfizemi + podkrovi nebo pfizemi + patro + podkrovi

pudorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran u pfizemnich staveb
zpravidla vét§im nez 2:1, u patrovych 3:1

stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi padorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0m

vySka hiebene stfechy u pfizemnich staveb by zpravidla neméla pfesahovat
cca 7,0 m, u patrovych 10,0 m.

Poznémka: oblasti jsou vymezeny ve schématu S3 Vymezeni Pfihrazska a Zdarska, které je
pfilohou tohoto textu.

g)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM

A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

VD.01

VD.02
VD.03
VD.04

VD.05
VD.06

VD.07

VvD.08

VD.09
VD.10
VD.11

VD.12

VD.13

VvD.14
VD.15
VD.16
VvD.17
VvD.18
VvD.19

komunikace mistniho vyznamu pro vstup do zastavitelné plochy Z.D01 ze silnice
11/610

komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose Z.D01
komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe Z.D05
komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym plocham Z.D06 a
Z.D08

komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe Z.D08
Uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné ploSe Z.D20

komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose Z.D18 a dopravni
obsluhu uvnitf této plochy

komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose Z.D13 a
k napojeni na ucelovou cestu K.03

Uprava a roz§ifeni komunikace mistniho vyznamu u Skolky

propojeni zahumeni cesty se silnici 11/279 ve Zdaru

Uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose Z.B01

komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose Z.S04 a
k propojeni stavajicich komunikaci

Uprava a rozsSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym
plocham Z.504 a Z.S05

rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné ploSe Z.S03
komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose Z.P01
obnova ¢asti ucelové cesty Biehy

obnova ucelové cesty Doubrava

roz$ifeni zahumeni cesty ve Zdaru

rozSifeni komunikace mistniho vyznamu ve Skokovech od kfizovatky k jihu
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Technicka infrastruktura
= VT.01 Ccistirna odpadnich vod Skokovy
= VT.02 vodni zdroje a vodojem Doubrava

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam omezit v souladu s §170, odst. 2) stavebniho zakona:

» Liniové trasy vodovodni a kanalizacni sité navrzené a stavajici ur€ené k rekonstrukci.

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zdéar jsou vymezeny tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni
=  VU.LK40 - ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.40 navrzené k zalozeni
=  VU.LK351 - Cast lokalniho biokoridoru LBK.351 navrzena k zaloZeni
Poznamka:
Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit uzemni plan nevymezuje.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTViI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny vefejné prospé$né stavby, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

Verejna infrastruktura - obéanské vybaveni

= PO.02 - Skokovy, plocha pro vybavenost obce
predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje na pozemky 297/4, 301, st. 206 a
st. 207 v k.u. Zehrov.

Poznamka:
Kompenzacéni opatfeni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Zdar vymezuje koridor pro tuto Gzemni rezervu:

R.01 Koridor uzemni rezervy pro modernizaci trati 070
= doprava drazni (DD)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy:
= provéfit trasu trati s ohledem na stavajici zastavbu, trasu silnice 11/610 i na hodnoty uzemi
* ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily modernizaci trati

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mdizZe vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.
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j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast izemniho planu Zd'ar obsahuje 45 &islovanych stran se 3 vloZzenymi schématy:
S01 Koncepce silni€ni a Zelezni¢ni dopravy
S02 Koncepce pési a cyklistické dopravy
S03 Vymezeni Prihrazska a Zdarska

Graficka &ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Verfejné prospésné stavby a opatieni
P3a Vefejné prospésné stavby opatfeni a asanace — liniova technicka infrastruktura
P4 Koncepce zasobovani vodou
P5 Koncepce odkanalizovani

01 Koordinaéni vykres
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VYCHODNI VYBEZEK RESENEHO UZEMI
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