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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU

Obec Zdar ma platny Gzemni plan vydany Zastupitelstvem obce Zdar, ktery nabyl Gginnosti
dne 10.5.2018.

Zména &.1 Uzemniho planu Zdar byla vydana usnesenim &. 1/2022 ze dne 25.1.2022. OOP
€. 12022 a nabyla ucinnosti dne 23.2.2022.

Zména &.2 Uzemniho planu Zdar je pofizovana zkracenym postupem podle § 55 SZ
z vlastniho podnétu obce.

Zastupitelstvo obce Zdar projednalo navrh na pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Zdar
v souladu s ust. § 6 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon") a rozhodlo
o pofizeni Zmény &.2 Uzemniho planu Zdar zkracenym postupem usnesenim &.10/2023
ze dne 3.10.2023.

Zastupitelstvo obce rozhodlo v samostatné pusobnosti o pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho
planu Zdar z vlastniho podnétu podle § 55a odst. 2 stavebniho zakona. Zména byla
pofizovana obecnim Ufadem ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona. Splnéni
kvalifikaénich predpokladu dle § 24, odst. 1 stavebniho zakona bude zajiSténo uzavienim
smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci ¢innosti.

Zména &. 2 Uzemniho planu Zdar byla pozadovana v tomto rozsahu:

= Zména se bude tykat pouze Upravy stavajici uzemné planovaci dokumentace v souladu
s pravnimi predpisy, které od 1.1.2023 zavadéji pozadavky na standardizaci uzemné
planovacich dokumentaci, zejména uzemnich planu.

= Zména &. 2 Uzemniho planu Zd'ar nevyzaduje zpracovani variant.

* Podle stanoviska pfisluSného organu prirody a krajiny €.j. SR/1958/L1//2023-2 ze dne
25. 9. 2023 je vyloucen vyznamny vliv predlozené koncepce Zmeény ¢.2 Uzemniho planu
Zdar na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

* Podle stanoviska pfislusSného dradu k posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi C..
118096/2023/KUSK ze dne 20. 9. 2023 Zména ¢€.2 Uzemniho planu Zdar nepodléha
posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

» Zména &. 2 Uzemniho planu Zdar bude pofizena zkracenym postupem podle § 55a a
nasl. stavebniho zakona.

Pofizovatelem Zmény ¢&.2 UP Zdar sevsouladu s ustanovenim §6 odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, stal obecni Ufad
Zdar zastoupeny fyzickou osobou opravnénou k vykonu Gizemné planovaci &innosti, kterou je
Ing. Martina Nikodemova, ICO: 14214512, ktera splfiuje kvalifikaéni predpoklady dle § 24,
odst. 1 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Zdar urgilo Jitiho Dumka jako uréeného zastupitele spolupracovat
s pofizovatelem Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Zdar vrozsahu stanoveném stavebnim
zakonem.

Zpracovatelem Zmény ¢€. 2 Qzemm’ho planu Zdar se stala Ing. arch. Vlasta Polackova —
Urbanisticky atelier UP-24, K Cervenému Vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6, CKA 00 841.

Zpracovatel vyhotovil a nasledné pfedal navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Zdar pofizovany
zkracenym postupem podle ustanoveni § 55b SZ, ktery byl predlozen k vefejnému
projednavani.

Obecni Gfad Zdar (dale jen ,pofizovatel®), ktery zaijistil spinéni kvalifikaénich poZadavk( pro
vykon uzemné planovaci €innosti podle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani




a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist ustanoveni § 6 odst. 1, pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
.stavebni zakon“), oznamuje v souladu s ustanovenim § 52 a § 55b stavebniho zakona
zahajeni fizeni o0 Zméné &. 2 Uzemniho planu Zdar, zpracovaném dle § 13 a pfilohy &. 7
vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni a v souladu
s ustanovenim § 22 odst.1 stavebniho zakona nafidil vefejné projednani navrhu Zmeény ¢€.2
Uzemniho planu Zdar na 15.05.2024 od 15:00 hod v budové Obecniho Gfadu Zdar, Brehy
20, 294 11 Zd4ar.

Potizovatel Fizeni onavrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Zdar projednaval zkracenym
postupem v souladu s ustanovenim § 55b stavebniho zakona, jez oznamil vefejnou
vyhlagkou a o konani vefejného projednani navrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Zdar,
vyvéSenou na Ufedni desce obce Zdar od 12.04.2024 do 22.05.2024 a soudasné
zvefejnénou zplsobem umozfujicim dalkovy pfistup na webovych strankach obce Zdar.
Kompletni dokumentace (textova a graficka &ast) navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Zdar
byla vlistinné podob& k nahlédnuti u pofizovatele (naobecnim Gfadé ve Zdaru)
od 12.04.2024 do 22.05.2024 a soucasné byla zvefejnéna v elektronické podobé. Jednotlivé
byly k vefejnému projednani pfizvany DO, KUSK, opravnény investor, Obec Zd'ar a sousedni
obce.

Oznameni o zahajeni fizeni onavrhu Zmeény C¢.2 Uze[nnl’ho planu Zdar a o konani
vefejného projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Zdér jim bylo rozeslano 08. 04.
2024.

Konkrétné byla pred konanim vlastniho vefejného projednani navrhu Zmeény €. 2 Uzemniho
planu Zdar pofizovateli doru€ena stanoviska téchto DO a ostatnich organu hajici vefejny
zajem:

Obvodni bansky ufad pro Hlavni mésta Prahy a kraje StfedoCeského (Zn.. SBS
15797/2024/0BU-02/1 ze dne 08.04.2024) (souhlasné stanovisko),

NET4GAS, s.r.0., Na Hfebenech 1718/8, 140 21 Praha 4 (souhlasné vyjadfeni),

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav, (€.j.:HSKL-
3146-2/2024-MB ze dne 23.04.2024) (souhlasné stanovisko),

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko (€.j.: 047915/2024/KUSK ze dne
22.04.2024 (souhlasné stanovisko),

Ministerstvo primyslu a obchodu, (zn.¢.: MPO 35335/2024 ze dne 04.04.2024) (souhlasné
stanovisko),

GasNet s.r.o. (zn.¢€. 5003050522 ze dne 26.04.2024) (souhlasné vyjadieni),
Povodi Labe, s.p. ( €.j.:PLa/2024/016484 ze dne 10.05.2024) (bez pfipominek),
Ministerstvo obrany ( &.j.:MO 393253/2024-1322 ze dne 14.05.2024) (s pozadavkem limitu),

Ceska geologicka sluzba (&.j..CGS-441/24/285*S0G-441/0283/2024n ze dne 15.05.2024)
(bez pfipominek).

Stanoviska dotenych organu a ostatnich organu hajici vefejny zajem k navrhu Zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Zdar dorugena pofizovateli pfed konanim vlastniho vefejného projednani
byla souhlasna, pouze s poZzadavkem Ministerstva obrany o doplnéni limitu do textové ¢asti
oduvodnéni.

Z fad verejnosti nebyla pofizovateli pred konanim vefejného projednani navrhu Zmeény ¢. 2
Uzemniho planu Zdar doru€ena Zadna pfipominka ani namitka.

Vefejné projednani navrhu Zmény ¢€.2 L'Jvzemniho planu Zdar se uskutecnilo dne 15.05.2024
od 15:00 hod v budové Obecniho ufadu Zdar, Bfehy 20, 294 11 Zdar.




Pofizovatelem byl v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zakona zaji$tén odborny
vyklad ze strany zpracovatele Ing. arch. Vlasty Polackové CKA €. 841.

V souladu s ustanovenimi § 55b a § 52 stavebniho zakona byli pfitomni pofizovatelem
pouceni o moznosti pfislusnych osob podat namitky c¢i pfipominky, moznosti dotCenych
organl uplatnit k pfipadnym pfipominkam a namitkam své stanovisko a o skute¢nosti, ze
k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pFipominkam a namitkam se nepfihlizi. S odkazem
na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona byli pfitomni dale upozornéni na to, ze pfi
vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky uplatfiuji pisemné& a musi byt
opatfeny identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiiuje. Poté probéhla diskuze
k pfedmétnému navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Zdér.

V prabéhu vlastniho vefejného projednani nebyly k navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu
Zdar z fad pfitomnych pisemné uplatnény zadné pfipominky ani namitky.

O prubéhu vefejného projednani byl pofizovatelem pofizen pisemny zaznam ze dne
15.05.2024.

Ve |haté dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, tj. do7 dni od vefejného projednavani
pofizovatel obdrZel pouze stanovisko:

Méstsky Ufad Mnichovo Hradisté - koordinované stanovisko (&.j.: MH-ZP/5058/2024-2/Jva
ze dne 20.05.2024) (souhlasné stanovisko),

Ministerstvo zivotniho prostfedi (&.j.: MZP/2024/500/1641 ze dne 21.05.2024) (souhlasné
stanovisko).

V ramci vefejneho projednavani nebyly uplatnény pfipominky ani namitky k navrhu Zmeény
€. 2 Uzemniho planu Zdar.

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona nasledné pofizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem vyhodnotili vysledky vefejného projednani (zapis z vyhodnoceni
ze dne 23.05.2024) se zavérem, Ze navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Zdéar byl souladu

s vySe uvedenymi zavéry upraven as ohledem na vySe uvedené neni tfeba provadét
podstatnou Upravu navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Zdar.

V souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel pozadal dopisem
ze dne 23.05.2024 o zaslani stanoviska krajského Gfadu navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu
Zdar z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Toto stanovisko nadfizeného organu ¢&.j.: 079263/2024/KUSK ze dne 14.6. 2024 obdrzel
pofizovatel dne 17.6. 2024 se zavérem, Ze neshledal Zzadné rozpory a lze postupovat
v dal$im fizeni o Uzemnim planu.

S ohledem na vySe uvedené zpracoval pofizovatel navrh na vydani Zmény C. 2 Uzemniho
planu Zdar a v souladu s ustanovenim § 55b odst. 7 a § 54 odst. 1 stavebniho zakona jej
predlozil Zastupitelstvu obce Zdar.

Dne 25.6.2024 vydalo Zastupitelstvo obce Zdar usnesenim &.4/2024 Zménu ¢&.2 Uzemniho
planu Zdér, a to opatfenim obecné povahy €.1/2024.

Zména &.2 Uzemniho planu Zd'ar nabyva uginnosti dne 11.7.2024.




2 SOULAD ZMENY &.2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Zména 6.2 Uzemniho planu Zdar nefesi vécné zmény. Prevadi platnou dokumentaci, ktera
byla projednana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje ¢.1-5, do nového standardu uzemné
planovaci &innosti. Ani aktualizace PUR CR &.6 a &.7 nepfinesly zadny navrh, se kterym by
Uzemni plan Zdaru nebyl v souladu.

Z toho vyplyva, Ze Zména &. 2 je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &.1-7.

Uzemi obce Zdar lezi mimo rozvojové oblasti a leZi v pfimé navaznosti na rozvojovou osu
OS3 (Praha - Liberec - hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).

Zména &.2 je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (31) PUR.

2.2 Soulad se ZUR Stiedoceského kraje

Zména Uzemniho planu je vsouladu se ZUR Stiedoteského kraje (ZUR SK), véetné
aktualizace ¢.1, ¢€.2, €.3, €.6, €.7, €.8, €.10 a ¢.11. Uplné znéni ZUR po téchto aktualizacich
nabylo u€innosti dne 26. 4. 2024.

ch’ér lezi v sousedstvi rozvojové osy OS3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec, zpfesnéné
ZUR.

Zména €. 2 respektuje:

o UGzemni rezervu — koridor pro zelezniéni dopravu (v ZUR oznaéena D605)
pro prelozku na zeleznicni trati 070.

Koridor zasahuje do feSeného uzemi na jeho severozapadnim okraji. Vlastni Zeleznicni trat
se nachazi za hranici obce Zdar a jeji prelozka se planuje zapadnim smérem, tudiz se
od hranice obce oddali. V uzemnim planu je koridor upfesnén a vymezen jako Uzemni
rezerva RO1.

o verejné prospésna opatieni pro uzemni systém ekologické stability:
- NCA43 Prihrazské skaly
- NK35 Prihrazské skaly - Les Kralovstvi, osa borova
- NK31 Udoli Kamenice a Jizery — Pfihrazské skaly

o celé uzemilezi v oblasti se shodnym krajinnym typem P02 - krajina pfirodni

o ZUR stanovuji v &lanku (223) tyto zasady pro usmérfiovani zemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi, které Zména ¢. 2 respektuje:

a) zachovat dosavadni sidelni strukturu, plochy pro bydleni a posileni obsluzné
funkce prednostné vymezovat v ramci zastavénych uzemi, pfi zachovani dosavadni
urbanistické struktury sidel;
b) nepfipustit umistovani zaméru, jejichz prostorové parametry (ploSné, vySkoveé)
narusuji méfitko a strukturu této specifické krajiny, jakoz i jeji pfirodni a krajinné
hodnoty, nevytvaiet nové pohledové bariéry;
¢) minimalizovat zédsahy vedouci k naruSeni a fragmentaci dosud souvislych lesnich
porostd;
d) chranit pohledovy obraz pfirodnich dominant a kulturné historickych dominant.
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Vyfez ze ZUR Stfedodeského kraje — vykresu Ploch a koridor(

3 SOULAD ZMENY C. 2 S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemniho plan Zdar byl zpracovan v souladu s cili a Gkoly Uzemniho planovani, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho za&kona. Zména ¢.2, ktera je pouze formalni Upravou
navrzeného fedeni, je proto rovnéz v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

4 SOULAD vZIV[IvENY (:3 28 PQiADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Cilem Zmény &.2 Uzemniho planu Zdar je uvedeni platného uzemniho planu do souladu
s legislativnimi pfedpisy, a to z hlediska pozadavkl na jednotnou formu Uzemné planovaci
dokumentace.

Zména €. 2 je proto zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisq,
zejména s vyhladkou ¢&.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti a vyhlaskou
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi, v plathém znéni, které
stanovuji pozadavky na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace.




5 SOULAD ZMENY C. 2 S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemniho plan Zdar byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Zména €.2, ktera je pouze formalni Upravou navrzeného feSeni, je proto rovnéz v souladu
s témito predpisy.

5.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areal(, objektl dalezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd

- vystavba a rekonstrukce zZelezniCnich trati a jejich objekt(

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, zejména
zafizeni prumyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti,
energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi Zmény &.2 na udrzitelny rozvoj nebylo na zakladé stanoviska Krajského
ufadu StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi a na zakladé stanoviska
Spravy CHKO Cesky raj pozadovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni Zmény €. 2 z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem Krajského
Uradu StfedoCeského kraje pozadovano.




8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni Zmény €. 2 z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem Krajského
Uradu StfedoCeského kraje pozadovano.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (dale téz
SZ) platnym uzemnim planem.

Zastavéné uUzemi je aktualizovano zménou ¢€. 2. V nékolika pfipadech bylo rozSifeno
o plochy zastavéné v souladu s platnym Uzemnim planem. Zastavéné uzemi vykazuje stav
k 31. 1. 2024.

9.2 Zdavodnéni reSeni pozadavkl na Zménu €. 2

Citace usneseni Zastupitelstva obce Zdar:

.Zména se bude tykat pouze Upravy stavajici Uzemné planovaci dokumentace v souladu
s pravnimi predpisy, které od 1.1.2023 zavadéji pozadavky na standardizaci uzemné
planovacich dokumentaci, zejména Uzemnich planu.”

Dokumentace uUzemniho planu byla upravena zejména podle vyhlasky ¢.500/2006 Sb.
v patném znéni a podle metodického pokynu €.2, verze z 2.1.2023.

Predmétem této formalni Upravy podle uvedenych predpist bylo nasledujici:

Prejmenovani ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti. To je patrné ve vykresech P272
Hlavni vykres a O1Z2 Koordina¢ni vykres. V kapitole f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu“ jsou také pouzity nové nazvy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pfitom vlastni podminky vyuziti (nékdy nazyvané téz
regulativy) zlGstavaji v principu beze zmén.

Ve vSech kapitolach textu Uzemniho planu Zdar véetné Oddvodnéni jsou pouzity nazvy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti a vSechny nazvy jevu navrhovanych uzemnim planem
v souladu s novym standardem.

Zména oznacovani jevl navrzenych tzemnim planem.
V textu i grafické €asti uzemniho planu se doplfuji teCky v fetézcich kodu oznadujicich jevy
Uuzemniho planu v souladu s vyhlaskou a metodikou v platném znéni.

Dale byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi. Zastavény a tudiz vypustény jsou
zastavitelné plochy Z.D15, Z.S01 a plocha prfestavby P.E02. ZmenSeny jsou Castecné
zastavéné zastavitelné plochy Z.D05, Z.D20, Z.E01, Z.EQ09, Z.Z02.




9.3 Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a pfirodnich
hodnot

Uzemniho plan Zdar byl zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich,
architektonickych a pfirodnich hodnot. Zména ¢.2, ktera je pouze formalni Upravou
navrzeného fedeni, je proto rovnéz v souladu s t€mito pozadavky.

9.4 Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a Upravy vymezeni a vyuziti drive
vymezenych zastavitelnych ploch

Z duvodu zastaveéni byly z textové i grafické ¢asti uzemniho planu vypustény plochy Z.D15 a
Z.PEO2.

Z duvodu ¢aste¢ného zastavéni byly zmenseny plochy Z.D05, ZD20, Z.Z202, Z.EO1, Z.EQ9.

9.5 Zduavodnéni vymezeni ploch prestavby

Z duvodu zastavéni byla z textové i grafické ¢asti Uzemniho planu vypusténa plocha P.EQ2.

9.6 Zduavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena uzemnim planem neni Zménou ¢&. 2 dotéena.

9.7 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury navrzena tzemnim planem neni Zménou €. 2 dotéena.

9.8 Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni navrzena uzemnim planem neni Zménou €. 2 dotéena.

9.9 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uizemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny navrzena Uzemnim planem neni Zménou &. 2 dotéena.

9.10 Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a podminky prostorového
uspofadani byly stanoveny platnym uzemnim planem. Tyto podminky nejsou Zménou ¢&. 2
dotceny.
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9.11 Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, navrzené platnym uzemnim planem, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, nejsou Zménou ¢.2 dotceny.

9.12 Zdavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava
k pozemkum omezit

Vefejné prospésné stavby, navrzené platnym uzemnim planem, ke kterym lIze prava
k pozemkim omezit (moznosti zfidit vécné bfemeno), nejsou Zménou ¢&.2 dotceny.

9.13 Zduvodnéni vymezeni veifejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, navrzené platnym Uzemnim planem, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, nejsou Zménou ¢€.2 dotéeny.

9.14 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv

Uzemni rezerva vymezena Gzemnim planem neni Zménou &. 2 dotéena.

10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 2 nenavrhuje zadné zastavitelné plochy ani plochy prestavby. Vyuziti zastavéného
uzemi se postupné intenzifikuje a stejné tak jsou postupné zastavovany dfive vymezené
zastavitelné plochy a plochy pfestavby.

11 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Zména ¢&. 2 respektuje vSechny nadmistni systémy pfirodni i technické, které respektuje i
platny azemni plan.

Zména €. 2 nenavrhuje zadné dalSi zaméry, které by ovlivnily Sirsi vztahy.

12 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI .
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Pozadavky byly splnény. Vyhodnoceni splnéni pozadavki je uvedeno v kapitole
9. Komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni.
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13 VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE

Zmeénou C. 2 nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR.

14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

141 Zemédélsky ptdni fond

Zménou €. 2 neni dotéen zemédélsky pudni fond.

14.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh Zmény &.2 Uzemniho planu Zdar nepiinasi ve vztahu k pozemkam uréenym k plnéni
funkci lesa zadné zmény. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou Zménou ¢&. 2 dotceny.

15 ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky nebyly v priibé¢hu projednavani uplatnény.

16 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Ptipominky nebyly v prubéhu projednavani uplatnény.
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POUCENI

Proti Zméné &. 2 uzemniho planu Zdar vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,
podat opravny prostiedek.

Ve ZAAru dne .....oooeveeeeeeeeeeeeeeeean

Jan Susser Josef Drahoriovsky
starosta mistostarosta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, ucinnosti patnactym dnem
po dni vyvéseni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy {j. ......................
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k.q. Katastralni tzemi
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N.P. Nadzemni podlaZi

NRBC Nadregionalni biocentrum
NRBK Nadregionalni biokoridor
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SZ Stavebni zékon

STL Stredotlaky (plynovod)

upP Uzemni plén
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VTL Vysokotlaky (plynovod)
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ZUR Z&sady uzemniho rozvoje




Uvodni vysvétlivky

V nésledujicim textu jsou:

- modfe-a-preskrtnuté vyznaCeny Casti textu, které se vypoustéji;

- cervene jsou vyznacCeny casti textu, které se doplriuji;

- Zluté jsou zvyraznény vSechny kddy oznadujici jevy tzemniho planu, do kterych byly
v souladu s pfedpisy dopinény tecky.

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 3432024 31.1.2024.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavni koncepCni zasady rozvoje uzemi:
= Zdar se bude rozvijet
o jako obec s dobrou zakladni vybavenosti, slouzici i okolnim obcim;

o jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (dobra dostupnost vy$si vybavenosti
a pracovnich pfilezitosti v okoli, atraktivni pfirodni zazemi s moznostmi
sportovniho i rekreacniho vyZiti);

o jako rekreacni uzemi s vybornymi podminkami zejména pro pobytovou i
nepobytovou rekreaci.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

= Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot Uzemi, zejména
prirodnich a kulturnich. Navrh Gzemniho planu respektuje i existujici civilizaéni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dal$i rozvoj obce (zejména dopravni a technickou
infrastrukturu).

= Ochrana hodnot se promita do navrhu usporadani zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny - vystavba na vybranych plochach je z divodu ochrany hodnot regulovana
nebo i vyloucena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti - kap. f.2).

Stanoveni hodnot Uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

= Kulturni hodnoty uzemi:

o pamatky zapsané v seznamu pamatek

o sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby:
pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

o dochovana urbanisticka struktura a charakter plvodni zastavby:
ochrana prostfednictvim podminek prostorového uspofadani

o Uzemi s archeologickymi nalezy: specifické podminky pro stavebni Cinnosti dle
pfislusnych pravnich predpisu

o vefejna prostranstvi v€etné ploch vefejné zelené: jsou chranény podminkami
uzemniho planu pfed nevhodnym vyuzitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
tak, aby byly tyto hodnoty chranény.




Prirodni hodnoty uzemi:

O

O 0O O OO OO O OO0 O

o

CHKO Cesky r3j

Evropsky vyznamna lokalita CZ0214012 Ptihrazské skaly

maloplodnéa chranéna tzemi (PR Pfihrazské skaly, PR Zabakor, PP V dubech)
pfechodné chranéné plochy (Louky u Zehrova, Zezuli¢ka)

biotopy zvlasté chranénych druhii rostlin (Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky registrované (VKP7 Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy
biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci

pamatné stromy a dal$i hodnotna vzrostla zelen

uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) SeveroCeska kfida - celé
uzemi obce

zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich navrhem
zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuzitim.

= Civilizaéni hodnoty uzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
vybavenost, investice v padé) - uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné
vyuZity i pro dalSi rozvoj obce.




c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce
c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

= Uzemni plan navrhuje plosny rozvoj imérny realnym potfebam uzemi, s ohledem na
kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho
rozSifeni, i s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

= Uzemni plan rozviji jednotlivé &asti obce jako samostatna kompaktni sidla.
S ohledem na strukturu osidleni i na zachovani prostupnosti krajiny neni vhodné tyto
samostatné Casti propojovat zastavbou.

= Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti zastavéného Uzemi
(zejména v Doubravé) a v navaznosti na zastavéné uzemi.

= Krajina je Uzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti nezastavéného uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

= Sidla se budou rozvijet zejména jako obytna a rekreacni s odpovidajici verejnou
infrastrukturou.

= Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluzeb, tak aby nedochazelo k naruseni kvality obytného a
rekreacniho prostredi.

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych ¢asti obce
Zdar
= Stabilizovan je pfevazné obytny a rekreacni charakter sidla se zakladnim vybavenim.

= Stabilizovan je i zemédélsky areal, byt se vymyka charakteru a méfitku stavajici
zastavby.

= Uzemni plan zachovava charakter stavajici pfevazné ulicové obytné zastavby.

= Nova, vyhradné nizkopodlazni zastavba, je navrzena pouze v severni ¢asti sidla, podél
silnice na VSen a v ojedinélych prolukach v zastavéném uzemi.

= Vybrané zahrady (zafazené do kategorie ploch oznacenych ZS) orientované jiznim
smérem do krajiny zlistanou nezastavéné.

Doubrava
= Je to hlavni rozvojova &ast obce s dobrou dopravni dostupnosti a vybavenosti.
= Navrzen je zejména rozvoj obytné zastavby a doplnéni vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

= Zastavitelné plochy jsou soustfedény do Cetnych proluk a volnych ploch obklopenych
zastavénym uzemim a do proluk na okraji zastavéného uzemi.

= Vyrobni aktivity jsou stabilizované pfi silnici 11/610, dalSi nejsou navrhované s ohledem
na zachovani kvality obytného prostredi.




Brehy
= Uzemni plan zachovava charakter stavajici zastavby.

= Je navrzeno doplnéni zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi, v prostoru mezi
jadrem sidla a silnici.

Zehrov
= Sidlo je stabilizovano jako pfevazné obytné a rekreacni.
» Chatova zastavba jihovychodné od Zehrova je stabilizovana.
= Pro novou zastavbu jsou ureny drobnéjsi proluky a enklavy v navaznosti na zastavéné
uzemi.
= Jezdecky areal - navrzen rozvoj stavajiciho arealu v souladu se zaméry vlastnika.

Skokovy
= Sidlo s pfevazujici rekreacni a obytnou funkci.

= Chatova zastavba jizné od Skokov je stabilizovana.
= Rozvoj je navrzen vyhradné v prolukach a enklavach obklopenych zastavénym tuzemim.
=V sidle je navrzena &istirna odpadnich vod pro Skokovy a Zehrov.

Piihrazy
= Samostatné sidlo pfevazné rekreacniho charakteru.

= S ohledem na blizkost pfirodné cenného Uzemi a na vyskyt ploSnych sesuvu je rozvoj
omezeny.

c.1.3) Koncepce funkéniho usporadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce Zd'ar jsou rozdéleny do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro které jsou podminky pro jejich vyuziti stanoveny v kapitole f.2).

Hlavni funkce v zastavéném a zastavitelném uzemi jsou:

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném Uzemi.

= Uzemni plan vymezuje také plochy smiSené obytné, kde je vedle bydleni moznost
provozovani dalSich, zejména obsluznych funkci.

= V Uuzemi je navrZena pro bydleni vyhradné zastavba rodinnymi domy.

Obcanské vybaveni

= Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komer¢niho charakteru, jsou stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho tfadu a dal$i nezbytné
vybavenosti obce v Doubravé (plocha Z.D17).

= Uzemni plan navrhuje rozsifeni hibitova v Doubravé (plocha Z.D24).

= Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni vytvafi Uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a
v plochach bydleni.




Sport a rekreace
= Stavajici plochy sportovni a rekreacni vybavenosti jsou uzemnim planem stabilizovany.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro rozsifeni sportovniho arealu v Doubravé (Z.D02) a
umisténi hfisté ve Skokovech (Z.S02).

= Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) jsou situovany zejména do Skokov a jizné
od Zehrova.

= V Uuzemi je i Fada rekreatné vyuzivanych chalup. Nové plochy pro redirney individualni
rekreaci nejsou navrzeny.

= Zarfizeni hromadné rekreace jsou stabilizovana v Pfihrazech a Skokovech. Navrzen je
rozvoj arealu hotelu Prihrazy (plocha prestavby P.P01).

» S ohledem na zachovani hodnot uzemi nejsou dalSi zafizeni hromadné rekreace
navrhovana, vyjimkou je rozSifeni stavajiciho jezdeckého arealu v Zehrové.

= Uzemni plan podporuje zejména nepobytové formy rekreace - turistiku, cykloturistiku.

Vyroba
= Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni arealy véetné zemédélskych.
= Nové plochy pro vyrobu s ohledem na zachovani kvalitniho zZivotniho prostredi
navrzeny nejsou. Vyjimkou je drobné rozsifeni zemédélského arealu Arnostice na
z4kladé konkrétniho zaméru vlastnika.

c.1.4) Koncepce prostorového usporadani

* PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti musi byt spinény mimo jiné
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji
zejména:
- vySkové hladiny,
- intenzity vyuziti ploch,
- charakteru a struktury zastavby.

= Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:
- nova zastavba ani upravy existujici zastavby nenaru8ily charakter a strukturu zejména
dochované puvodni zastavby,
- aby nebyl narusen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

= Dostavby a Upravy staveb v zastavéném uUzemi, zejména pak na uzemi CHKO, musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vici uliéni ¢are (zda
napr. vytvareji jednotnou uli¢ni frontu jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.
Zastavba zde musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

»= V Uzemi, kde si zastavba uchovala puvodni charakter a strukturu a na uzemi CHKO, kde
jsou zvysené architektonické pozadavky na zastavbu, jsou stavajici i zastavitelné plochy
pro bydleni zafazeny do ploch specifickych (BV.1 a SV.1). Zastavba zde musi splfovat
,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu:
o Vv novych zastavitelnych plochach do 2 nadzemnich podlazi

o pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vyskovou hladinou i
charakterem pfizpusobit stavajici okolni zastavbé




c.1.5) Koncepce verejnych prostranstvi

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.

= Navrzeno je nové verejné prostranstvi (plocha ZD19) v sousedstvi plochy pro vefejnou
obCanskou vybavenost.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druhd ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

= Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozn.: ¢islovani ploch je provedeno samostatnou c¢iselnou fadou v ramci kazdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu pfestavby (P), druhé pismeno pak pfislusnost
k sidlu: (B-Bfehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Prihrazy, S-Skokovy, Z-Zd4r, &islo pak udavé poradové
Cislo plochy v ramci kazdého sidla.

Uzemni plan vymezuije nasleduijici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

BREHY

Z.B01 Bfehy

= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozsifeni

Z.B02 Biehy
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)

= pfistup k ploSe:
- stavajici silnice IlI. tF.

DOUBRAVA

Z.D01 Doubrava, u hriisté
= bydleni vrodinnych-domech venkovskeé (BV), plechy smiSené obytné venkovské
(SV), verejna prostranstvi vseobecna (P\4 (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbocenim ze silnice 11/610

Z.D02 Doubrava, rozsireni hristé

= obcanské vybaveni;-télovychovna-asportovni-zafizeni - sport (OS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajiciho hfisté a od jihu z navrzené komunikace mistniho vyznamu

Z.D03 Doubrava sever, u silnice

= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)

= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy

Z.D04 Doubrava sever

= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:

- ze stavajici silnice lll. tfidy
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Z.D05 Doubrava u skolky
= bydleni vrodinnych-domech venkovskeé (BV), vefejna prostranstvi vSeobecna
PV (PU)
= pfistup k ploSe:
-z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci

Z.D06 Doubrava stied |
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrZzené komunikace (Z.D07)

Z.D07 Doubrava stied - komunikaéni propojeni
= verejna prostranstvi vSeobecna (P4 (PU)

Z.D08 Doubrava stied Il
= bydleni vrodinnych-domech-venkovské (BV), vefejna prostranstvi vieobecna
P\ (PU)

= pfistup k plose:

- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, z navrzené komunikace (Z.D07) a
z navrzeného propojeni na silnici lll. tfidy

= podminka vyuziti plochy:

- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s §7, odst.2), vyhl.501/2006

Z.D09 Doubrava u skolky
= verejna prostranstvi vSeobecna (P4 (PU)

Z.D10 Doubrava, k Ploukonicim
= bydleni v redinnych-domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi vieobecna
P\ (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- musi zGstat zachovan pfistup na zemédélské pozemky

Z.D11 Doubrava, za obecnim uradem
= technicka infrastruktura —inzenyrské-sité-vSeobecna (+h (TU)
= pfistup k plose:
- pres pozemek stavajiciho obecniho ufadu nebo z navrzené ucelové cesty
na severnim okraji plochy

Z.D12 Doubrava, zapad
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)

= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z.D13a, Z.D13b Doubrava, do poli
(Z.D13a lezi v zastavéném uzemi, Z.D13b mimo zastavéné uzemi)
= verejna prostranstvi vSeobecna P\ (PU)

= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV),
= pfistup k plose Z.D13b:

-z navrzené komunikace Z.D13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

Z.D14 Doubrava, jihozapad
» Dbydleni vredinnych-domech venkovské (BV)

= pfistup k ploSe: ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
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*zastavéno

Z.D16 Doubrava, jihozapad
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z.D17 Doubrava, u pomniku

= obcanské vybaveni -vefejna-infrastruktura verejné (OV), vefejha prostranstvi-
vefejha-zeleA {2\ zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

Z.D18 Doubrava, u pomniku
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi vieobecna
4 (PU),

= vefejhaprostranstvi-verejnazelen {2\ zelen — parky a parkové upravené
plochy (ZP)

= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie

Z.D19 Doubrava, u pomniku
= vefejna prostranstvi vieobecna (P\Y) (PU),

» veFejna-prostranstvi-vefejna-zelen(£\) zelen — parky a parkové upravené
plochy (ZP)

Z.D20 Doubrava jih
= bydleni vrodinnych-domech venkovskeé (BV), vefejna prostranstvi vSeobecna
V4 (PU)
= pfistup k plose:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Z.D22a, ZD.22b Doubrava, ke hibitovu
(Z2.D22a lezi v zastavéném uzemi, Z.D22b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy

Z.D23 Doubrava, jizni okraj
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV), zelei-soukroma-a-vwhrazend {(£8)
zelen - zahrady a sady (Z2)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- vcelé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

Z.D24 Doubrava, rozsireni hibitova
= obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
= pfistup k plose:
- ze stavaijici silnice lll. tfidy
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Z.D25 Doubrava, chodnik ke hirbitovu
= vefejna prostranstvi vieobecna (P\/) (PU)

ZDAR
Z.Z201 Zdar, ke hibitovu
= bydleni vrodinnych-domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi vieobecna
P\ (PU), vefejnaprostranstvi-vefejnazelen(£\) zelen — parky a parkoveé
upravené plochy (ZP)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy

Z2.202 Zdar, ke Vseni
= bydleni vrodinnych-domech-venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy

Z.Z203 Zdar, vychod
= bydleni vrodinnych-domech-venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy

Z.204 Zdar, vychod
* Dbydleni vroedinnych-domech venkovské - specifické (BV.1)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy

Z.Z05 Zdar - rozs$ifeni zahumeni cesty
= vefejna prostranstvi vieobecna (P\/) (PU)

ZEHROV

Z.E01 Zehrov, severozapad
= bydleni vrodinnych-domech venkovskeé - specifické (BV.1), zeleA-soukroma-a
vwyhrazena(ZS)-zelen — zahrady a sady (Z2)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v plode je mozné umistit pouze 1 RD

Z.E02 Zehrov, zapad
= Dbydleni v-redinnych-domech venkovské - specifické (BV.1), zelei-soukroma-a
wyhrazena(£S)zelen — zahrady a sady (Z2)

= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plose mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit max. 3 RD
- vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace musi byt Siroké min. 8 m
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Z.E03 Zehrov, severovychod

bydleni v-redinnych-domech venkovské - specifické (BV.1), zelei-soukroma-a
whrazend{ZS)-zelen — zahrady a sady (ZZ), vefejna prostranstvi vSeobecna (P\})
(PU)
pfistup k ploe:

- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozsifeni
podminka vyuziti plochy:

- v ploSe je mozné umistit 3 RD

Z.E04 Zehrov, na kiizovatce

-

bydleni v-redinnych-domech-venkovské - specifické (BV.1), zeleA-soukroma-a
vwyhrazena(£S)-zelen — zahrady a sady (ZZ2)
pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy
podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
- rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace na min. 8 m

Z.E06 Zehrov, jih

-

bydleni v-redinnych-domech venkovské - specifické (BV.1), zeleA-soukroma-a
wyhrazena(£S)zelen — zahrady a sady (Z2)
pfistup k plose:
- ze stavajici silnice II. tfidy
podminka vyuziti plochy:
- v plode je mozné umistit pouze 1 RD

Z.E07a, Z.EO7b Zehrov, jih
(Z.EQ7a lezi v zastavéném uzemi, Z.EQ7b mimo zastavéné uzemi)

-

bydleni v-redinnych-domech venkovské - specifické (BV.1), zelefi-soukroma-a
vwyhrazena(£S)-zelen — zahrady a sady (Z2)
pfistup k plose:

- ze stavajici silnice lll. tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy
podminka vyuziti plochy:

- plocha musi byt napojena na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci

Z.E08 Zehrov, rozsifeni vodarny

technicka infrastruktura —inzenyrské-sitée (T vSeobecna (TU)
pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

Z.E09 Dvur Zehrov

zemédélska vyroba - specificka (VZ.1)

pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy

podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zelené, lesni i nelesni

Z.E10 Dvur Arnostice

-

zemédélska vyroba (V2), zeleA-soukroma-a-vyhrazena{£S)zelen — zahrady a sady
(Z2)
pfistup k plose:

- prfes stavajici plochy arealu a z ucelové komunikace
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= podminka vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa

SKOKOVY

*zastavéno

Z.S02 Skokovy, sever
= télovychovna-asportovni-zatizeni ob¢anské vybaveni - sport (OS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

Z2.803 Skokovy, zapad
* Dbydleni vredinnych-domech venkovskeé - specifické (BV.1), zeleA-soukroma-a
whrazend{ZS)-zelen — zahrady a sady (ZZ), vefejna prostranstvi vSeobecna (P\})
(PU)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v plode je mozné umistit pouze 1 RD

Z.S04 Skokovy, vychod
= bydleni vrodinnych-domech venkovské - spemflcke (BV.1), zeleh-soukroma-a
vyhrazena(£S)zelen — zahrady a sady (ZZ), vefejna prostranstvi vSeobecna (P\)
(PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraji plochy
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 2 RD

Z.S05a, ZS05b Skokovy, stied
(Z.S05a lezi v zastavéném uzemi, Z.S05b mimo zastavéné uzemi)
* Dbydleni vredinnych-domech venkovskeé - specifické (BV.1), zeleA-soukroma-a
vwyhrazena(£S)-zelen — zahrady a sady (ZZ2)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrzena k roz§ifeni
(plocha Z.S06)
= podminka vyuziti plochy:
- v Casti Z.S05a je mozné umistit 2 RD, v ¢asti Z.S05b 1 RD

Z.S06a, Z.S06b Skokovy, uprava komunikace
(Z.S06a lezi v zastavéném uzemi, Z.S06b mimo zastavéné uzemi)
= vefejna prostranstvi vSeobecna (P\4 (PU)

Z2.S07 Skokovy, sever

= bydleni vrodinnych-domech venkovskeé - specifické (BV.1),
= pfistup k ploSe:

- ze stavajici komunikace
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= podminka vyuziti plochy:
- v plode je mozné umistit pouze 1 RD

PRIHRAZY

Z.P01 Prihrazy sever
= bydleni vrodinnych-domech venkovskeé - specifické (BV.1), zeleA-soukroma-a
whrazend{ZS)-zelen — zahrady a sady (ZZ), vefejna prostranstvi vSeobecna (P\})
(PU)
= pfistup k plose:
- ze silnice lll. tfidy a z komunikace, ktera je navrzena k upravé a rozsifeni
na potfebné parametry
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plose mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

Z.P02 Prihrazy, kfizovatka
= bydleni vrodinnych-domech venkovskeé - specifické (BV.1),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plose mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v plode smi byt umistén pouze 1 RD

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy pfestavby:

ZDAR

P.Z01 Zd'ar, obnova éasti zahumeni cesty
= vefejna prostranstvi vSeobecna (P\4 (PU)

SKOKOVY

P.S01 Skokovy, COV
= technicka infrastruktura —inzenyrské-sité{(Th vSeobecna (TU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
P.S02 Skokovy, u Espera
= obcanské vybaveni vefejna-infrastruktura verejné (OV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

P.S03 Skokovy, rozsifeni komunikace od kfizovatky na jih
= vefejna prostranstvi vSeobecna (P\4 (PU)
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*ZEHROV

*zastavéno

PRIHRAZY

P.P01 Priihrazy, rekreacni areal

rekreace —plochy staveb-pro-hromadnou-rekreaci hromadna — rekreacni arealy
(RH)
pristup k plose:
- ze stavajici z komunikace
podminky vyuziti plochy:
- nutno dodrzet specifické architektonickée limity staveb, které pro stavby v této
ploSe urcila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj
- jsou pfipustna maximalné 3 N.P.
- zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2

c.4) Koncepce systému sidelni zelené

d)

Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:

- ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy

- ZZ Zelen — zahrady a sady
2D Zolek—piirodniho-charakt
- ZK Zelen krajinna
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zelen&. Chranéna pied zastavbou je zelef
zahrad zejména na pfechodu sidla do krajiny.

Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumozriuji nebo vyrazné& omezuji vystavbu
na téchto plochach.

Systém sidelni zelené doplfuji i plochy mimo uvedené typy ploch zelené, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vznik dal$ich ploch zejména vefejné zelené. Plochy
vefejné zelené (ZV) jsou vymezeny v zastavitelnych plochach Z.D17, Z.D18 a Z.D19
(Doubrava u pomniku) a Z.Z01 (Zdar u hrbitova).

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

viz schémata S1 Koncepce silnicni a Zelezni¢ni dopravy a S2 Koncepce pési a cyklistické
dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat &. 070 (Praha - Turnov) prochazi tésné za hranici fe$eného tzemi.

Uzemni plan sleduje v souladu se ZUR koridor Gizemni rezervy pro pielozku trati 070
(Uzemni rezerva R.01), ktery je Uzemnim planem upfesnén (v severnim vybézku Uzemi
obce).
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d.1.2) Silni¢ni doprava
silnice 1/610

V Gzemi je stabilizovana, napojuje obec na dalnici D10. Upravy trasy silnice se nenavrhuji.

silnice 11/1279

V Gzemi je stabilizovana. Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

silnice lll. tFidy

Sit silnic lIl. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Upravy jejich tras se nenavrhuiji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty

Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucCelovych cest je Uzemnim planem
stabilizovana.
Uzemni plan Fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.
Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjsi dokumentaci.
V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch FeSena
naslednou dokumentaci.
Pokud je to mozZné, navrhuje uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostateCnymi Sifkovymi parametry, zejména pokud zpfistupriuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.
Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Upravy:

- Z.D01 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D01

- Z.D05 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D05

- Z.D07 uprava a rozSifeni komunikace pro pristup k plocham Z.D06, Z.D08

- Z.D09 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D09

- Z.D13 komunikace pro pfistup k plose Z.D13 a napojeni ucelové cesty

- Z.D18 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D18

- Z.D20 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.D20

- Z.Z01 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.Z01

- Z.Z202 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.Z02

- Z.S03 rozsifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.S03

- 2.804 komunikace pro pfistup k ploSe Z.S04 a k propojeni stavajicich komunikaci

- Z.S06 uprava a rozSifeni kom., v&. obratisté, pro pfistup k plocham Z.S04, Z.S05

- Z.P01 uprava rozSifeni komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.P01

- P.Z01 propojeni zdhumeni cesty se silnici
Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:

- K.03 obnova ucelové cesty jihozapadné od Doubravy

- K.04 obnova ucelové cesty Bfehy

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalich novych cest v krajing (viz podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v nezastavéném tzemi (kap. f.2).

d.1.4) Doprava v klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich & pronajatych pozemcich, ev.
na vyhrazenych stanich na verejnych prostranstvich.

Zejména pro turisty slouzi parkovisté v Pfihrazech a u rybnika v Zehrové

U nové navrzené obytné zastavby se predpoklada rovnéz parkovani na vlastnich ci
pronajatych pozemcich.

Uzemni plan navrhuje tato rozsifeni parkovacich kapacit:

- v ploSe Z.D18, v ramci vefejnych prostranstvi

- v ramci plochy Z.D24 pro rozSifeni hibitova v Doubravé
- vramci plochy Z.D17 pro novy obecni ufad

18



d.1.5) Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana predevSim autobusovymi linkami se zastavkami
ve vSech ¢astech obce s vyjimkou Skokov a Prihraz.

Vyuzivana je rovnéz zeleznicni doprava - zastavka Loukov, bezprostiedné& sousedi
s Doubravou.

d.1.6) Pési doprava

Navrzena je plocha pro novy chodnik ke hibitovu v Doubraveé (plocha Z.D25).

Doplnéni chodnikl podél silnice 11/610 je mozné v ramci stavajiciho pozemku silnice.
Navrzeno je dale pé&si propojeni ve Zdaru podél Zehrovky - vramci plochy zelen&
pfirodniho-charakteru- krajinné.

Systém pésSich turistickych tras je uzemnim planem stabilizovany.

d.1.7) Cyklistika

Navrh tizemniho planu stabilizuje stavajici cyklotrasu a navrhuje novou trasu pres Zdar do
VSené - vyuzivajici stavajici silnice.

Samostatné cyklostezky se v feSeném Uzemi nevyskytuji, ani je Uzemni plan nenavrhuje.

d.2) Koncepce technické infrastruktury
d.2.1) Koncepce zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani vSech €asti obce pitnou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, napojeného na vodni zdroj Zehrov, je zachovana. Pro posileni odbért budou
slouzit dva nové vrty a vodojem Doubrava s propojenim do stavajiciho vodovodu.

Kapacita stavajiciho vodovodu je dostatecna i pro napojeni navrzené zastavby.

Kapacita stavajicich vodnich zdroju bude provérena planovanou studii a v pfipadé potifeby
budou vyhledany nové vrty.

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich fadu.

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani
Splaskové vody

Stavajici koncepce odkanalizovani mistnich Casti Doubrava a Zd'ar s napojenim na COV
Zdar je zachovana. Nové navrZzena zastavba v téchto Castech bude napojena rovnéz
na stavajici kanalizaci.

Pro mistni Casti Zehrov a Skokovy je navrzena splaskova kanalizace s napojenim
na novou COV ve Skokovech.

Mistni Cast Brehy je odkanalizovana tlakovou kanalizaci s napojenim na stavajici
podtlakovou kanalizaci v ¢asti Doubrava.

Odpadni vody v mistni Casti Prihrazy budou likvidovany individualné: akumulovany
v bezodtokovych jimkach, popfipadé domovnich COV, likvidovany na COV Zdar.

Srazkové vody

Srazkové vody ze soukromych pozemk( budou likvidovany pokud mozno vsakem
na pozemku majitele nemovitosti.
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Srazkové vody z komunikaci a verejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy a
propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo zasakuji do terénu. Tento zplsob odvadéni
destovych vod zUstane zachovan.

V pfipadé vystavby novych verejnych prostranstvi (v€etné novych ulic) je tfeba podcitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zeleng&, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potrebam.

Nové navrzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribuéni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potfeby umozniuji stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti umisténi novych trafostanic.

Navrzena zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna
zarizeni, pfipadné bude v dalSim stupni dokumentace (Uzemni studii) navrzeno jejich
prelozeni.

Na uzemi CHKO budou elektrorozvody pfednostné navrhovany jako podzemni a
prfednostné budou umistovany mimo EVL, VKP a PP.

d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na regulacni
stanici v Doubravé z(stava zachovana.

Nové navrZena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu bude
vyuzito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje trasy véech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, véetné jejich
ochrannych pasem, v pfipadé potieby bude v dalSim stupni dokumentace navrzena jejich
prelozka.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve vSech
Castech feSeného uzemi.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zarizeni ob&anského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury jsou
stabilizovana.

Na zakladé zadani je navrzena plocha pro novy obecni ufad (plocha Z.D17 ) v Doubravé.

Dale je vymezena plocha pro umisténi shérného dvora a dalSi vybavenosti za stavajicim
obecnim ufadem (plocha Z.D11).

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni stavajiciho hibitova v Doubravé (plocha
Z2.D24).

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrzeni stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.1) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni
krajiny na:

* Plochy zemédélské (NZ} vSeobecné (AU) - s vysokym potencialem produkce
zemeédélské vyroby vEetné intenzivnich forem obhospodarovani, tj. Uzemi intenzivné
zemédélsky obhospodarované.

* Plochy pfirodni (NP} vSeobecné (NU) — s nejvyS$Sim pfirodnim potencialem v uzemi
a potfebou ochrany pfirodnich prvka.

» Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS;) vSeobecné (MU) — v nichz neni mozné
nebo nezbytné stanovit pfevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny
pFislusnym indexem ,i* (viz kap. f.2).

Pro plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podminky pro vyuZiti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary mobilnich operator(, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodote&i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené
s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, které mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemeédelské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy a cyklotrasy. Ucelova cestni sit je uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu dvou cest v krajin& (plochy zmén v krajiné K03 a K04).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich cest v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje z4dné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylu€uje srustani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
Zalozeni prvka USES
K.01 - Zd'ar
- plochy smiSené nezastavéného uzemi vseobecné (MU) - ¢ast lokalniho biokoridoru
LBK.40

K.02 - Zehrov

- plochy smiSené nezastavéného uzemi vseobecné (MU) - ¢ast lokalniho biokoridoru
LBK.351

Uéelové cesty

K.03 Doubrava jihozapad
- verejna prostranstvi vseobecna (P\4) (PU) - obnova cesty v krajiné

K.04 - Doubrava, Brehy
- verejna prostranstvi vSeobecna (P4 (PU) - obnova cesty v krajiné

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Zdar vymezuije trasy a hranice biokoridor( a biocenter v nadregionalni a lokalni
arovni.

V plochéach prvka USES musi byt zaji$tény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé ptsobeni na okolni krajinu, neni mozné zde provadét
terénni Upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.

Nadregionalni USES

*= Nadregionalni biocentrum NRBC.43 "Pfihrazské skaly"

= Nadregionalni biokoridor NRBK.31 Udoli Kamenice a Jizery — Pfihrazské skaly, osa
vodni a nivni s vlozenymi biocentry:
LBC.25/7 Na lukach; vymezené, funkéni
LBC.26/ 8 Brehy; vymezené, funkeni
= Nadregionalni biokoridor NRBK.35 Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova
s vloZzenymi biocentry:
LBC.450 Obora Zehrov, vymezené funkéni
LBC.451 Skokovsky les l., vymezené, funkeni
LBC.452 Skokovsky les Il., vymezené, funkeni
LBC.453 Les nad Predni Zehrovkou, vymezené, funkéni
LBC.454 Za Lukami, vymezené, funkeni
LBC.455 K Podvyskeiskému mlynu, vymezené, funkeni

Lokalni USES
Lokalni biocentra (mimo LBC vloZena v trase nadregionalnich biokoridorud)

= LBC.56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkéni
= LBC.456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkcni

Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzajemné propojeny systém.
= LBK.40 Na kiemiku, vymezeny, ¢astecné funkéni
= LBK.350 Zehrovka, vymezeny, funkéni
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LBK.351 Zehrovka u Skokov - Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni, na orné ptidé
nefunkéni - navrzeny k zalozeni

LBK.352 Hajensky rybnik - Bazantnice, vymezeny, funkéni
LBK.353 Hajensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Prvky USES nefunkéni nebo &asteéné funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

V FfeSeném Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nachazeji evidovana sesuvna uzemi. Sesuvna Uzemi zasahuji
do jedné zastavitelné plochy Z.P01 v Pfihrazech.

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych Uzemich a jejich blizkosti je podrobny
geologicky pruzkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym
predstihem pfed stavbou.

Podminka podrobného inzenyrskogeologického prizkumu se vztahuje i stavebni ¢innost
v plochach Z.P02, Z.E10, Z.S05a, Z.S06a, nachazejici se v blizkosti svahovych nestabilit.

e.6) Ochrana pred povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiova opatieni

Zaplavove uzemi Q100 a jeho aktivni zona je v feSeném uzemi stanovena na toku Jizery.

Zaplavové uzemi je uzemnim planem respektovano a nejsou do néj navrzeny zadné
zastavitelné plochy.

Protipovodriova opatfeni na tizemi obce Zd'ar navrzena nejsou.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dodrzet tyto zasady:

- podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uuzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky Jizera a Zehrovka), resp. 6 m (drobné vodni toky a HMZ)
od bfehové hrany

- v Uzemi urCeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Protierozni ochrana

Konkrétni protierozni opatfeni navrzena nejsou. Protierozni opatfeni lze dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti ploch v nezastavéném uzemi
v plochach NZ AU a zejména pak v plochach smiSenych NS MU s indexem ;o~ ,e".

Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené a dale tuto funkci maji i prvky
USES.

Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a uc€elovych cest budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
shizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni zemi obce Zdar je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici
pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urcujici bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plo3e povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon€eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovn&z provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby
ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, u kterych je to uvedeno, plati podminky ochrany
krajinného razu stanovené v kapitole f4).

Pokud je uvedena podminka pfizplsobeni charakteru a strukture okolni zastavby, je tfeba

posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb vUicCi vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, ¢i uliéni ¢aru),

- plUdorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pudorysem),

- tvarem a orientaci stiech (hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné Ci kolmé k ose ulice,
sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni

BV Bydleni vredinnych-domech—- venkovské
BV.1 Bydleni vredinnych-domech—- venkovskeé - specifické

Plochy rekreace

RI Rekreace -—plochy-staveb-pro-rodinnourekreaci—individualni
RH Rekreace —plochy-staveb-pro-hromadnourekreaci hromadna — rekreacni arealy

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni —vefejna-infrastrukiura verejné

OS  Obcanské vybaveni —télovychovna-a-spertovni-zatizent - sport
OH  Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smisené obytné
SV  Plechy-smiSené obytné - venkovskeé
SV.1 Plechy smiSené obytné - venkovské - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravniinfrastruktara— Doprava silniéni

Plochy technické infrastruktury
F TU Technicka infrastruktura —inzenyrske-sité vSeobecna

Plochy vyroby a skladovani

VD Vyroba a-skladevani—drobraafemestha~wroba drobna a sluzby
VZ Vyroba a-skladovani-zemeédeélskawroba zemédélska a lesnicka
VZ.1 Vyroba askladevani-—zemédélska-wroba zemédélska a lesnicka - specificka

Plochy vefejnych prostranstvi
PV PU Vefejna prostranstvi vSeobecna

2L \ieFoina AR

Plochy zelené

ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy
£S-7Z7 Zelen —seukroma-a-whrazena zahrady a sady
ZP ZK Zelen —ptirodniho-charakterd krajinna

Plochy vodni a vodohospodairské

WU  Plochy vodni a vodohospodariské vSeobecné
Plochy nezastavéného uzemi

NZ AU  Plochy zemédélské vieobecné

NP NU Plochy pfirodni vSeobecné
NSt MU.i Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI
BV _Bydleni v-rodinnych-domech- venkovské
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, parkl a dal$i vefejné zelené,

- détska hriste,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek (napf. penziony),
sluzby a fFemeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli,

- nove stavby pro rodinnou rekreaci,

- dalsi stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci musi splfiovat poZadavky kladené pravnimi
pfedpisy i timto uzemnim planem na rodinné domy,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci, které nespliuji vySe uvedené podminky,

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vy8kova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni

e

- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel 600m?
(napfiklad u rohovych parcel)

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.
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Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:
- nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby.

BV.1 Bydleni vrodinnych-domeeh— venkovské - specifické
plochy v CHKO Cesky raj
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, park a dalSi vefejné zelené,

- détska hristé,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek (napf. penziony),

- sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli

- dalSi stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- nove stavby pro rodinnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zd'arsko),

- maximalni vyskova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni

v

- minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,
- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,
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- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v¢etné
zpevnénych ploch,

- zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

- nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektdm lidové
architektury,

- zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu

PLOCHY REKREACE

Rl _Rekreace plochy staveb pro-rodinnourekreaei individualni
Hlavni vyuziti:

- plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, pésich a cyklistickych
cest, mist pro sbér tfidéného odpadu,

- zelen,

- détska hristé,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné s rekreaci,

- chov hospodarskych zvifat,

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:
- stavby pro rodinnou rekreaci, stavajici rodinné domy,
- maximalni vy8kova hladina ostatnich staveb na pozemku: do 5 m nad urovni

v

- maximalni vy$kova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zd'arsko),

- maximalni vyskova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),

- minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v¢etné
zpevnénych ploch,

- zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

RH Rekreace plochy staveb-pro-hromadnourekreaci hromadna — rekreacni arealy
Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
- autokempy a tabofiste,
- v rekreanim arealu Pfihrazy (plocha pfestavby PP01 a pfilehlé stabilizované plochy):
hotel v€etné nezbytného zazemi a sluzeb,
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- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
parkovacich ploch, pé&Sich a cyklistickych cest,
- souvisejici sportovisté a détska hriste,
- plochy zelené a vodni plochy,
- rekreacni louky,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
sluzby,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s rekreaci.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi,
- pro plochu pfestavby P.P01 (rekrea¢ni areal Pfihrazy):
o urgila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj, specifické
architektonické limity staveb, které jsou platné pouze pro tuto plochu, jsou
pfipustna maximalné 3 N.P.,
o je nutné zachovani pfistupu k poz. p.€. 1268/2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV_Obc¢anské vybaveni -vefejna-infrastruktura verejné
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- détska hristé,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura v€etné retencnich nadrzi,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢&i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfripustné ¢innosti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, snizujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UC€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.
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Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:
- maximalni vy8kova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:
- prestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a
strukturu stavajici zastavby.

OS Ob¢anské vybaveni -télovyechovha a sportovnizafizeni — sport
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- otevfena hfisté a sportovisté, koupalisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- parkovisté pro potifeby plochy,
- plochy zelenég,
- vodni plochy,
- détska hristé,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucCinky na Zivotni prostfedi prekracuiji limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vy$kova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi na izemi CHKO Cesky
raj,
- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vySkova hladina na vSech ostatnich uzemich obce.

OH Obcanské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, obfadni sif, marnice, hygienické
zazemi pro navstévniky, kancelar spravce,
- parkovisté pro potieby plochy,
- mista pro sbér odpadu v mobilnich nadobach,
- pési cesty a vefejna zelen.
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV Plochy-smisené obytné - venkovské

- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,

- stavby pro bydleni - rodinné domy,

- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreaCni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 ldZek (napf. penzion),

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- veSkeré Cinnosti, jejichZ negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuiji
za hranice pozemk0 provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného Uzemi:

- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby sidla.

SV.1_Plochy smiSené obytné — venkovské - specifické
(plochy v CHKO Cesky réj)
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 luzek (napf. penzion),
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,
- vefejna prostranstvi v€etn& komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- vesSkeré Cinnosti, jejichZ negativni ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekraéujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych predpisech, zasahuiji
za hranice pozemk0 provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitr zastavéného Gzemi:

- nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektim lidové
architektury,

- zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS Dopravniinfrastruktura—- Doprava silniéni

Hlavni vyuziti:
- pozemKky silnic v€etné soudasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedeneé v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
H TU Technicka infrastruktura --inzenyrské-sité vSeobecna

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:
- doprovodna a izolacni zelen,
- nezbytna dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba askladovani-drobna-afremeslnavyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepfrekroci limity
uvedené v pfislusnych predpisech,

plochy staveb zejména pro malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.

Pripustné vyuziti:

skladovani,

souvisejici administrativa,

zazemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxacni zafizeni apod.),
byt spravce,

plochy zelené,

fotovoltaické elektrarny,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
stavby a zafizeni pro Zivo€iSnou vyrobu,

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U€inky za hranici arealu
prekra€uji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

v v

terénu, s tim, Ze vyjime¢né mohou tuto vysku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

smérem k okolnim plocham obCanského vybaveni, plocham smiSenym a smérem do
volné krajiny bude souéasti ploch izolacni zelen.

VZ Vyroba askladovani-zemeédélska vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

drobna vyroba, v€etné nezemédélské,

vyrobni a nevyrobni sluzby,

skladovani,

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

byt spravce,

plochy zelené,

fotovoltaické elektrarny,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U€inky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

zvySovani intenzity zemeédeélské ZivociSné vyroby, které by mélo za nasledek
pfekroCeni limitd uvedenych v pfisluSnych predpisech za hranici arealu.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
smérem k okolnim plochadm ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zeler.
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vzA1

nova zastavba na uzemi CHKO (zastavitelna plocha Z.E10) musi splfiovat ,Podminky

ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

Vyroba a-skladovani-zemédélska vwroba specifickd zemédélska a lesnicka -

specificka
aredl chovu koni v Doubravé a dvir Zehrov

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro zemédélskou vyrobu - chov koni.

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby a nezbytné zazemi pro chov a vycvik koni,

souvisejici ubytovani,

plochy zelenég,
nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu

prekraéuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
ostatni zivociSna vyroba, zejména chov dobytka a drubeze.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
zastavba na uzemi CHKO (zejména zastavitelna plocha ZE09) musi splfiovat
,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV PU Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:

pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,
vefejna zelen,
ostatni prostory pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pé&si cesty, cyklostezky,
parkovaci stani,

autobusové zastavky,

prvky drobné architektury, napfiklad altéany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,
zvonicky, apod.,

telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

détska hristé,

mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

vodni plochy,

nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

prostorové uspofadani musi umoznit bezpecny pohyb péSich, cyklistd i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.
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PLOCHY ZELENE
2\ Veteins , feing zelod

ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy
Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliare (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

ZS 77 Zelen -soukroma-a-vyhrazend zahrady a sady
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho
nadini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 4,5 m nad Urovni nejniz8iho mista pfilehlého
rostlého terénu.

ZP ZK Zelen -pfirodniho-charakteru krajinna
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zeleri podél vodnich tokl v zastavéném uzemi.
Pripustné vyuziti:
- péSi cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepripustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Pleeafoloe o
WU ___ Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarske vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zeleh, bifehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodriova opatreni.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ AU Plochy zemédélské vseobecné
Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu.
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,

- vodni plochy a toky,

- nezbytné stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,

- ohrazovani pastevnich aredld a vybéhu,

- stavajici oploceni pozemku s kulturou sad a zahrada,

- oplocovani pozemku, které slouzi jako péstebni plochy v navaznosti na zastavéné
Uuzemi,

- doprovodna a rozptylena zeleri, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro
tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.
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NP.NUPlochy prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuZiti,
- vybrané &asti USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodarstvi,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,

- nezbytné ucelové a pési cesty,

- nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéhu, lesni oplocenky,

- oplocovani pozemku druhu sad a zahrada, které slouzi jako péstebni plochy a jsou
umistény v navaznosti na zastavéné uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
protipovodiova zafizeni.

Podminky:

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- vedeni VN se musi vyhybat exponovanym temenim a svahim,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuziti,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatort, nadzemni vedeni VVN, stavby a
zafizeni pro tézbu nerostll, pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou péSich
cest),

- v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni tpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby,

- na uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadu.

Podminky prostorového usporadani:
- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,
- podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. &. 114/1992 Sb. v platném znéni
nebyly dohodnuty.

NSi MU.i Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
- indexy uvedené v kodu plochy stanovuji dalSi pfipustné vyuziti:
p - pfirodni priority:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
Zz - zemedeélska zemédélstvi extenzivni:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédeélského pladniho fondu - prfevazné
maloplo$né formy obhospodarovani zemédélské pldy, pfipustné jsou stavby,
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zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské plidy a pastevectvi
napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich areall a vybéhu,
rybarstvi, napf. sadky, sklady krmeni pro ryby, v&. oplocent,

| - lesnieka lesnictvi extenzivni:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatieni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,

r - rekreaéni-rekreace nepobytova:
napf. rekreacni louky, plochy s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (lavi¢ky, pfistfeSky, altany, odpocivadla, informacni
prvky, travnata hfisté, apod.),

o e - ochrannaapretierozai erozné ohrozené:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenéni schopnosti uzemi, vhodné pro zatravnéni i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
nezbytné uCelove, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

vesSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zgjmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskere stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

stavby a zafizeni pro zem. vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZziti,
stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro doprav. a tech. infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZziti,
veskere stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, nadzemni vedeni VVN, stozary mobilnich operator( a stavby a
zafizeni pro téZbu nerostq,

v plochéch, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Gpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby

na uzemi CHKO zakladani velkoplo$nych sadu.

Podminky prostorového usporadani:

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,

podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly
dohodnuty.

f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem

vyuziti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku

Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou

plochou stavby se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice

obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

Plochy lodzii a arkyfa se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych

obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi
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lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace,
parkovisté apod.) se do zastavéné plochy nezapo itavaji. Bazény se posuzuji
individualné.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni

» Kuvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho
prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd,
ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zeleng&, nizkymi
emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak
zkouma intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho dusledky, tedy objektivné existujici
souhrn Ciniteld a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.

Zafizeni lokalniho charakteru
= Slouzi pfedevSim obyvatellm dané obce (sidla), pfipadné lokality.

Nerusici sluzby a vyroba

» Sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavajici kvality
prostredi.

Drobna a femeslInd vyroba

= vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroCi vlastnické hranice
stavebnika,

= obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomlucek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femesIné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné &. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Charakter zastavby
* je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, orientaci staveb vuci vefejnému
prostranstvi, jejim méfitkem, vySkou, pldorysnym tvarem zastavéné plochy stavbou,
typem zastfeSeni, orientaci hfeben(l stfech apod.

Struktura zastavby
* je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vici
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Komunikace mistniho vyznamu

» Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle §6 Zakona o pozemnich komunikacich (zak.
€.13/1997 Sb.), dale také dalSi komunikace s podobnym dopravnim a urbanistickym
vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo nesplfiuji dalsi legislativni parametry.

Rostly terén
» Pdvodni nenaru$eny (neupraveny) povrch terénu.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Na Uzemi celé obce Zdar:
- je pfipustné pouze umistovani staveb do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi,
s vyjimkou oblasti Pfihrazsko v CHKO, kde je mozné jen umistovani staveb
do 1 nadzemniho podlazi a podkrovi,
- jsou vylouceny vétrné elektrarny,
- v nezastavéném uzemi jsou vylouceny fotovoltaické elektrarny a stozary mobilnich
operatoru.
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* Na uzemi CHKO musi byt dodrzeny tyto zasady, prostorové podminky, charakter a
struktura zastavby:

v |. zé6né CHKO:

stavajici historické stavby, stavby lidové architektury a stavby vodohospodarske
ponechat, ostatni, pokud je to mozné, nechat dozit a odstranit,

ve ll. zé6né CHKO:

nové stavby umistovat pouze vyjimecné v zastavénych a zastavitelnych tzemich sidel, a
to za téchto podminek:

- povolovany mohou byt pouze nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo
vodohospodarské budovy, pokud je nelze prokazatelné situovat mimo Il. zénu,

- podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostredi,

- obytné, rekreacni a sportovni stavby pouze jako nahradu za dozivajici objekty
na puvodnim misté nebo v jeho tésné blizkosti,

- komunikace a nadzemni liniové stavby pouze v pfipadé nezbytné nutném a se
vztahem k prochazené lokalité,

- budovy musi dodrZzovat charakter staveb lidové architektury v misté,

- doplrikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

ve lll. zé6né CHKO:

nové objekty umistovat v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel tak, aby nedoslo
k znehodnocovani vyznamnych krajinnych a kulturnich dominant a prthledd na né a
pfi respektovani urbanistické struktury sidla, a to za téchto podminek:

- budovy nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo vodohospodarské,

- podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostfedi,

- obytné stavby pfedevSim jako nahradu za dozivajici objekty na pavodnim misté
nebo v jeho tésné blizkosti, pfipadné v zastavénych a zastavitelnych uzemich
sidel,

- budovy musi dodrzovat charakter staveb lidové architektury v mistég,

- dopliikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

v celém uzemi CHKO:
v celém uzemi CHKO je tfeba dodrZovat tyto podminky:
- vznik novych a rozsifovani stavajicich chatovych a zahradkarskych kolonii neni
pfipustny,
- neni pfipustné zakladani velkoploSnych sadq,
- neni pfipustna vystavba specifického technického opatfeni pro chranéné objekty a
pro chranéné venkovni plochy proti hluku,
- je tfeba dodrZovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o sklon stfechy by mél byt v rozmezi 40° - 45° a mél by respektovat sklony stfech
okolni zastavby,
o hfeben by mél byt orientovan rovnobé&zné s delsi stranou domu,
o vySka hfebene by méla respektovat vy3ky okolni zastavby,

pro oblast Prihrazsko:
- je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi,
o pudorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran zpravidla vétSim nez 2:1,
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi plidorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0m,
o vySka hiebene stfechy by zpravidla neméla pfesahovat cca 7,0 m,
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pro oblast Zd'arsko:
- je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:

O
O

o

o

podlaznost: pfizemi + podkrovi nebo pfizemi + patro + podkrovi

pudorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran u pfizemnich staveb
zpravidla vétsim nez 2:1, u patrovych 3:1

stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi plidorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0m

vySka hiebene stfechy u pfizemnich staveb by zpravidla neméla presahovat
cca 7,0 m, u patrovych 10,0 m.

Poznamka: oblasti jsou vymezeny ve schématu S3 Vymezeni Pfihrazska a Zdarska, které je
pfilohou tohoto textu.

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Verfejné prospésné stavby a opatieni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

= VD.01

= VD.02
= VD.03
= VD.04

= VD.05
= VD.06

= VD.07

= VD.08

= VD.09
= VD.10
= VD.11

= VD.12

= VD.13

VD.14
VD.15
VD.16
VD.17
VD.18
VvD.19

komunikace mistniho vyznamu pro vstup do zastavitelné plochy Z.D01 ze silnice
11/610

komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose Z.D01
komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose Z.D05
komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym plocham Z.D06 a
Z.D08

komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose Z.D08
Uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose Z.D20

komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné ploSe Z.D18 a dopravni
obsluhu uvnitf této plochy

komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose Z.D13 a
k napojeni na ucelovou cestu K.03

Uprava a rozsifeni komunikace mistniho vyznamu u Skolky

propojeni zahumeni cesty se silnici 11/279 ve Zdaru

uprava a roz8ifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose Z.B01

komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné ploSe Z.S04 a
k propojeni stavajicich komunikaci

Uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym
plocham Z.S04 a Z.S05

rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose Z.S03
komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose Z.P01
obnova Casti ucelové cesty Biehy

obnova ucelové cesty Doubrava

rozsifeni zahumeni cesty ve Zdaru

rozSifeni komunikace mistniho vyznamu ve Skokovech od kfiZzovatky k jihu
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Technicka infrastruktura
= VT.01 gistirna odpadnich vod Skokovy
= VT.02 vodni zdroje a vodojem Doubrava

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tyto vefejné prosp&$né stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam omezit v souladu s §170, odst. 2) stavebniho zakona:

= Liniové trasy vodovodni a kanaliza¢ni sité navrzené a stavajici ur€ené k rekonstrukci.

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zdér jsou vymezeny tato vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni
= VU.LK40 - ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.40 navrzené k zaloZeni
=  VU.LK351 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.351 navrzena k zaloZeni
Poznamka:
Stavby a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit uzemni plan nevymezuje.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

Verejna infrastruktura - obéanské vybaveni

* PO.02 - Skokovy, plocha pro vybavenost obce
predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje na pozemky 297/4, 301, st. 206 a
st. 207 v k.u. Zehrov.

Poznamka:
Kompenzacéni opatieni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

i)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Uzemni plan Zdar vymezuije koridor pro tuto Gzemni rezervu:

R.01 Koridor tzemni rezervy pro modernizaci trati 070
» dopravni-infrastruktura-zelezniéni (BZ) doprava drazni (DD)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéiit trasu trati s ohledem na stavajici zastavbu, trasu silnice 11/610 i na hodnoty uzemi
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily modernizaci trati

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regqulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.
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