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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu se Stavebnim zakonem s-§-58-Stavebnihozakena a zachycuje stav
k 34-4-2024. 1.12. 2024.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavni koncepc€ni zasady rozvoje uzemi:
= Zdar se bude rozvijet
o jako obec s dobrou zakladni vybavenosti, slouzici i okolnim obcim;

o jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (dobra dostupnost vysSi vybavenosti
a pracovnich prilezitosti v okoli, atraktivni pfirodni zazemi s moznostmi
sportovniho i rekreaéniho vyziti);

o jako rekreaCni Uzemi s vybornymi podminkami zejména pro pobytovou i
nepobytovou rekreaci.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

= Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot Uzemi, zejména
pfirodnich a kulturnich. Navrh uzemniho planu respektuje i existujici civilizaéni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj obce (zejména dopravni a technickou infrastrukturu).

= Ochrana hodnot se promitd do navrhu uspofadani zastavéného uUzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny - vystavba na vybranych plochach je z divodu ochrany hodnot regulovana
nebo i vylou€ena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti - kap. f.2).

Stanoveni hodnot Uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

= Kulturni hodnoty uzemi:

o pamatky zapsané v seznamu pamatek

o sochy, pomniky, kFize, historicky a architektonicky vyznamné stavby: pfi jakychkoli
stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

o dochovana urbanistickd struktura a charakter plvodni  zastavby:
ochrana prostfednictvim podminek prostorového uspofadani

o Uzemi s archeologickymi nalezy: specifické podminky pro stavebni €innosti dle
prislusnych pravnich predpisu

o vefejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené: jsou chranény podminkami
uzemniho planu pfed nevhodnym vyuzitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
tak, aby byly tyto hodnoty chranény.




Prirodni hodnoty uzemi:

O

O 0O O OO OO O OO0 O

o

CHKO Cesky r3j

Evropsky vyznamna lokalita CZ0214012 Ptihrazské skaly

maloplodnéa chranéna tzemi (PR Pfihrazské skaly, PR Zabakor, PP V dubech)
pfechodné chranéné plochy (Louky u Zehrova, Zezuli¢ka)

biotopy zvlasté chranénych druhi rostlin (Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky registrované (VKP7 Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy
biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci

pamatné stromy a dal$i hodnotna vzrostla zelen

uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) SeveroCeska kfida - celé
uzemi obce

zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich navrhem
zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuzitim.

= Civilizaéni hodnoty Uzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
vybavenost, investice v padé) - uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné
vyuZity i pro dalSi rozvoj obce.




c)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce
c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

Uzemni plan navrhuje plosny rozvoj umérny realnym potfebam Gzemi, s ohledem na
kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho
roz8ifeni, i s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

Uzemni plan rozviji jednotlivé &asti obce jako samostatna kompaktni sidla. S ohledem
na strukturu osidleni i na zachovani prostupnosti krajiny neni vhodné tyto samostatné
Casti propojovat zastavbou.

Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti zastavéného uzemi (zejména
v Doubravé) a v navaznosti na zastavéné uzemi.

Krajina je uzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
nezastavéného uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

Sidla se budou rozvijet zejména jako obytna a rekreacni s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluzeb, tak aby nedochazelo k naruSeni kvality obytného a
rekreacniho prostredi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvafi
podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové zastavby.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych ¢asti obce

v

Zdar

Stabilizovan je pfevazné obytny a rekreacni charakter sidla se zakladnim vybavenim.

Stabilizovan je i zemédélsky areal, byt se vymyka charakteru a méfitku stavajici
zastavby.

Uzemni plan zachovava charakter stavajici pfevazné ulicové obytné zastavby.

Nova, vyhradné nizkopodlazni zastavba, je navrzena pouze v severni Casti sidla, podél
silnice na VSen a v ojedinélych prolukach v zastavéném uzemi.

Vybrané zahrady (zafazené do kategorie ploch oznaCenych ZZ) orientované jiznim
smérem do krajiny zlistanou nezastavéné.

Doubrava

Je to hlavni rozvojova ¢ast obce s dobrou dopravni dostupnosti a vybavenosti.

Navrzen je zejména rozvoj obytné zastavby a doplnéni vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou soustfedény do Cetnych proluk a volnych ploch obklopenych
zastavénym Uzemim a do proluk na okraji zastavéného Uuzemi.

Vyrobni aktivity jsou stabilizované pfi silnici 11/610, dalSi nejsou navrhované s ohledem
na zachovani kvality obytného prostfedi.




Brehy
= Uzemni plan zachovava charakter stavajici zastavby.

= Je navrzeno doplnéni zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi, v prostoru mezijadrem
sidla a silnici.

Zehrov
= Sidlo je stabilizovano jako pfevazné obytné a rekreacni.
» Chatova zastavba jihovychodné od Zehrova je stabilizovana.
= Pro novou zastavbu jsou urCeny drobnéjsi proluky a enklavy v navaznosti na zastavéné
uzemi.
= Jezdecky areal - navrzen rozvoj stavajiciho arealu v souladu se zaméry vlastnika.

Skokovy
= Sidlo s pfevazujici rekreacni a obytnou funkci.

= Chatova zastavba jizné od Skokov je stabilizovana.
= Rozvoj je navrzen vyhradné v prolukach a enklavach obklopenych zastavénym tuzemim.
=V sidle je navrzena &istirna odpadnich vod pro Skokovy a Zehrov.

Prihrazy
= Samostatné sidlo pfevazné rekreacniho charakteru.

= S ohledem na blizkost pfirodné cenného Uzemi a na vyskyt plosnych sesuvl je rozvoj
omezeny.

c.1.3) Koncepce funkéniho usporadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce Zdar jsou rozdéleny do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro které jsou podminky pro jejich vyuziti stanoveny v kapitole f.2).

Hlavni funkce v zastavéném a zastavitelném uzemi jsou:

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném Uzemi.

= Uzemni plan vymezuje také plochy smiSené obytné, kde je vedle bydleni moznost
provozovani dalSich, zejména obsluznych funkci.

= V Uuzemi je navrZena pro bydleni vyhradné zastavba rodinnymi domy.

Obcanské vybaveni

= Stavajici zarfizeni obCanského vybaveni, jak v oblasti verejné infrastruktury, tak
vybavenosti komer¢niho charakteru, jsou stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho Gfadu a dal$i nezbytné
vybavenosti obce v Doubravé (plocha Z.D17).

= Uzemni plan navrhuje rozsifeni hibitova v Doubravé (plocha Z.D24).

= Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obanského vybaveni vytvari uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpUisobem vyuZiti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a
v plochach bydleni.




Sport a rekreace

Stavajici plochy sportovni a rekreaéni vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozsifeni sportovniho arealu v Doubravé (Z.D02) a
umisténi hfisté ve Skokovech (Z.S02).

Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) jsou situovany zejména do Skokov a jizné
od Zehrova.

V Uzemi je i fada rekreacné vyuzivanych chalup. Nové plochy pro individualni rekreaci
nejsou navrzeny.

Zafizeni hromadné rekreace jsou stabilizovana v Pfihrazech a Skokovech. Navrzen je
rozvoj arealu hotelu Prfihrazy (plecha-pfestavby transformacni plocha P.P01).

S ohledem na zachovani hodnot Uzemi nejsou dalSi zafizeni hromadné rekreace
navrhovana, vyjimkou je rozSifeni stavajiciho jezdeckého arealu v Zehrové.

Uzemni plan podporuje zejména nepobytové formy rekreace - turistiku, cykloturistiku.

Vyroba

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni arealy véetné zemé&délskych.
Nové plochy pro vyrobu s ohledem na zachovani kvalitniho zivotniho prostfedi navrzeny

nejsou. Vyjimkou je drobné rozSifeni zemédélského aredlu ArnoStice na zakladé
konkrétniho zaméru vlastnika.

c.1.4) Koncepce prostorového usporadani

PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény mimo jiné
podmlnky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2). kieré—setykaji

Ve vybranych plochach s oznacenim ,asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu®
obsahuji podminky pro prostorové usporadani prvky regulacniho planu. Vymezeni téchto
ploch je ve vykresu Zakladniho ¢lenéni uzemi.

Prvky regulacniho planu se tykaji t&échto podminek pro prostorové usporadani:
- podlaznost a vyska,

- velikost pozemku,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku,

- umisténi garazi na pozemku,

- parkovani,

- intenzita zastavéni,

- tvar pladorysu staveb,

- tvar stfechy u vedlejSich staveb,

- material stfesni krytiny,

- konstrukce domu,

- faséada,

- oploceni - Casti orientované do verejného prostoru.

V plochach Z.Z01, Z.D17, Z.D18, Z.D19 plati podminky prostorového usporadani
stanovené v regulacnich planech.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani gpravy zmény existujici zastavby nenarusSily charakter a strukturu
zejména dochované plvodni zastavby,

- aby nebyl narusen celkovy obraz sidel a krajinny raz.




» Dostavby a gpravy zmény staveb v zastavéném Uzemi, zejména pak na uzemi CHKO,
musi respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadien zejména jeji vySkou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vici uliéni ¢are (zda
napr. vytvareji jednotnou uli¢ni frontu jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.
Zastavba zde musi splfovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

»= V Uzemi, kde si zastavba uchovala puvodni charakter a strukturu a na uzemi CHKO, kde
jsou zvySené architektonické poZadavky na zastavbu, jsou stavajici i zastavitelné plochy
pro bydleni zafazeny do ploch specifickych (BV.1 a SV.1). Zastavba zde musi splfiovat
,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

= Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu:
ol telnvch plochach-do.2 nad o llazi
o u staveb pro bydleni v kategorii BV a SV neni podlaznost limitovana nad ramec
Stavebniho zakona a pfipousti se do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi, v kategorii
BV1 a SV1 je limitovana do 1 nadzemniho podlazi a podkrovi

o pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vySkovou hladinou i
charakterem pfizpUsobit stavajici okolni zastavbé

Poznamka: presunuto do kapitoly d.5) ,Koncepce verejné infrastruktury”,
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c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozn.: éislovani ploch je provedeno samostatnou cCiselnou fadou v ramci kazdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plechu—pfestavby transformacni plochu {2 (T),
druhé pismeno pak pfislusnost k sidlu: B-Brehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Pfihrazy, S-Skokovy, Z-
Zd4r, éislo pak udava poradové &islo plochy v rémci kazdého sidla.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

BREHY

Z.B01 Brehy
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozSifeni

Z.B02 Birehy
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:

- stavajici silnice ll. tF.

DOUBRAVA

Z.D01 Doubrava, u hristé
= bydleni venkovské (BV), smiSené obytné venkovské (SV), verejna prostranstvi
vS§eobecna (PU)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbocenim ze silnice 11/610

Z.D02 Doubrava, rozsireni hristé
= obcanské vybaveni sport (OS)
= pfistup k plose:
- ze stavajiciho hfité a od jihu z navrZzené komunikace mistniho vyznamu

Z.D03 Doubrava sever, u silnice
* bydleni venkovské (BV)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy

Z.D04 Doubrava sever
* bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice IlI. tfidy

Z.D05 Doubrava u skolky
» bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
= pristup k plose:
-z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci

Z.D06 Doubrava stied |
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrzené komunikace (Z.D07)

Z.D07 Doubrava stied - komunikaéni propojeni
= vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
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Z.D08 Doubrava stied Il
= bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, z navrzené komunikace (Z.D07) a
Z navrzeného propojeni na silnici lll. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s §7-edst2)»hl-5042006
s vyhlaskou ¢€.157/2024 Sb.

Z.D09 Doubrava u Skolky
= vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.D10 Doubrava, k Ploukonicim
= bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- musi zUstat zachovan pfistup na zemédeélské pozemky

Z.D12 Doubrava, zapad
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z.D13a, Z.D13b Doubrava, do poli
(Z.D13a lezi v zastavéném uzemi, Z.D13b mimo zastavéné uzemi)
= vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)
= bydleni venkovské (BV),
= pfistup k plose Z.D13b:
-z navrzené komunikace Z.D13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

Z.D14 Doubrava, jihozapad
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe: ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z.D16 Doubrava, jihozapad
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z.D17 Doubrava, u pomniku
= obcanské vybaveni - verejné (OV), zelen —parky—aparkové-upravenéplochy
parkova a parkové upravena (ZP)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraiji plochy

Z.D18 Doubrava, u pomniku
= bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU),

= zeleni —parky-aparkové-upravenéplochy parkova a parkové upravena (ZP)
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= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie

Z.D19 Doubrava, u pomniku
= verejna prostranstvi vSeobecna (PU),

= zeleni —parky-aparkové-upravenéplochy parkova a parkové upravena (ZP)

Z.D20 Doubrava jih
= bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Z.D22a, ZD.22b Doubrava, ke hibitovu
(Z.D22a lezi v zastavéném uzemi, Z.D22b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy

Z.D23 Doubrava, jizni okraj
= bydleni venkovské (BV), zelenn —zahrady-asady zahradni a sadova (Z2)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- vcelé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

Z.D24 Doubrava, rozsireni hibitova
= obcanské vybaveni hibitovy (OH)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice IlI. tfidy

Z.D25 Doubrava, chodnik ke hibitovu
= verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

ZDAR
Z.Z01 Zdar, ke hibitovu

= bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU), zelen —parky—a
parkové-upravenéplochy parkova a parkoveé upravena (ZP)

= pristup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy

Z.202 Zdar, ke Veni
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy

Z2.Z203 Zdar, vychod
= bydleni venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy

Z2.Z04 Zdar, vychod
= bydleni venkovské - specifické (BV.1)
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pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy

v rv

Z.Z05 Zd'ar - roz$ifeni zahumeni cesty

verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

ZEHROV

Z.E01 Zehrov, severozapad

-

bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2)
pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

Z.E02 Zehrov, zapad

-

bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —=zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2)
pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit max. 3 RD
- vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace musi byt Siroké min. 8 m

Z.E03 Zehrov, severovychod

bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —=zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
pristup k plose:
- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozsifeni
podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit 3 RD

Z.E04 Zehrov, na kiizovatce

-

bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —=zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2)
pristup k plose:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy
podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v plode je mozné umistit pouze 1 RD
- rozSifeni vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace na min. 8 m

Z.E06 Zehrov, jih

-

bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2)
pristup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
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Z.E07a, Z.E07b Zehrov, jih
(Z.EO7a lezi v zastavéném uzemi, Z.EQ7b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy
= podminka vyuziti plochy:
- plocha musi byt napojena na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci

Z.E08 Zehrov, rozsifeni vodarny
= technicka infrastruktura - vSeobecna (TU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

Z.E09 Dvir Zehrov
= zemédélska vyroba - specificka (VZ.1)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice II. tfidy
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na plode mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zelené, lesni i nelesni

Z.E10 Dvur Arnostice
= zemédélska vyroba (VZ), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova v(Z2)
= pfistup k plose:
- pfes stavajici plochy arealu a z ucelové komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa

SKOKOVY

Z2.802 Skokovy, sever
= obcanské vybaveni sport (OS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

Z2.S03 Skokovy, zapad
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v plode je mozné umistit pouze 1 RD

Z.S04 Skokovy, vychod
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

= pfistup k ploSe:

- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraji plochy

= podminka vyuziti plochy:

- v ploSe je mozné umistit pouze 2 RD
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Z.S05a, ZS05b Skokovy, stied
(Z2.S05a lezi v zastavéném uzemi, Z.S05b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrzena k roz§ifeni
(plocha Z.S06)
= podminka vyuziti plochy:
- v Casti Z.S05a je mozné umistit 2 RD, v ¢asti Z.S05b 1 RD

Z.S06a, Z.S06b Skokovy, uprava komunikace
(Z2.S06a lezi v zastavéném uzemi, Z.S06b mimo zastavéné uzemi)
= verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Z.S07 Skokovy, sever
= bydleni venkovské - specifické (BV.1),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

PRIHRAZY

Z.P01 Prihrazy sever
= bydleni venkovské - specifické (BV.1), zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova
(Z2), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

= pfistup k plose:

- ze silnice lll. tfidy a z komunikace, ktera je navrZzena k upravé a rozSifeni
na potfebné parametry

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
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c.3) Vymezeni plochpfestavby transformacnich ploch
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy-pfestavby transformaéni plochy:

ZDAR

T.Z01 Zd'ar, obnova éasti zahumeni cesty
= vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)

SKOKOVY

T.S02 Skokovy, u Espera
= obcanské vybaveni verejné (OV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

T.S03 Skokovy, rozsifeni komunikace od kfizovatky na jih
= vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)

PRIHRAZY

T.P01 Prihrazy, rekreacni areal

= rekreace hromadna —rekreaéniarealy (RH)

= pfistup k plose:
- ze stavajici z komunikace

= podminky vyuziti plochy:
- nutno dodrzet specifické architektonické limity staveb, které pro stavby v této ploSe

urcila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj

- jsou pfipustna maximainé 3 N.P.
- zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2

c.4) Koncepce systému sidelni zelené

= Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- ZP Zelen —parky-a-parkové-upravené-plochy parkova a parkové upravena
- ZZ Zelenn —zahrady-a-sady-zahradni a sadova
- ZK Zelen krajinna
= Uzemni plan stabilizuje stavaijici plochy sidelni zelen&. Chranéna pied zastavbou je zele
zahrad zejména na pfechodu sidla do krajiny.

* Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumoznuji nebo vyrazné omezuji vystavbu
na téchto plochach.

= Systém sidelni zelené doplfiuji i plochy mimo uvedené typy ploch zeleng, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

= Uzemni plan vytvari piedpoklady pro vznik dalSich ploch zejména vefejné zelené. Plochy
vefejné zelené (ZV) jsou vymezeny v zastavitelnych plochach Z.D17, Z.D18 a Z.D19
(Doubrava u pomniku) a Z.Z01 (Zd'ar u hibitova).
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY; VCETNE PODMINEK-PRO-JEJi
UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

viz schémata S1 Koncepce silnicni a Zelezni¢ni dopravy a S2 Koncepce peSsi a cyklistické
dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava
= Zelezniéni trat . 070 (Praha - Turnov) prochazi t&sné za hranici feSeného Gzemi.

= Uzemni plan sleduje v souladu se ZUR koridor Gizemni rezervy pro pielozku trati 070
(uzemni rezerva R.01), ktery je uzemnim planem upfesnén (v severnim vybézku Uzemi
obce).

d.1.2) Silni¢ni doprava

silnice 1/610 )
» V Uzemi je stabilizovana, napojuje obec na dalnici D10. Upravy trasy silnice se nenavrhuji.

silnice 11/279 )
= V uzemi je stabilizovana. Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

silnice lll. tridy )
= Sit silnic lll. tFidy je v Uzemi stabilizovana. Upravy jejich tras se nenavrhuiji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty

= Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucCelovych cest je Uuzemnim planem
stabilizovana.
= Uzemni plan Fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.
= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjsi dokumentaci.
V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch FeSena
naslednou dokumentaci.
= Pokud je to mozné, navrhuje Uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostateCnymi Sifrkovymi parametry, zejména pokud zpfistupriuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.
= Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich tpravy:
- Z.D01 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D01
- Z.D05 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D05
- Z.D07 uprava a rozSifeni komunikace pro pfistup k plocham Z.D06, Z.D08
- Z.D09 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D09
- Z.D13 komunikace pro pfistup k plose Z.D13 a napojeni uCelové cesty
- Z.D18 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.D18
- Z2.D20 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.D20
- Z.Z01 komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.Z01
- Z.202 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.Z202
- Z.S03 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose Z.S03
- Z.S04 komunikace pro pfistup k ploSe Z.S04 a k propojeni stavajicich komunikaci
- Z.806 uprava a rozSifeni kom., v&. obratisté, pro pfistup k plocham Z.S04, Z.S05
- Z.P01 uprava rozSifeni komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z.P01
- P.Z01 propojeni zahumeni cesty se silnici
= Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:
- K.03 obnova ucelové cesty jihozapadné od Doubravy
- K.04 obnova ucelové cesty Brehy

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich novych cest v krajiné (viz podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi (kap. f.2).
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d.1.4) Doprava v klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich & pronajatych pozemcich, ev.
na vyhrazenych stanich na verejnych prostranstvich.

Zejména pro turisty slouzi parkoviété v Pfihrazech a u rybnika v Zehrové

U nové navrzené obytné zastavby se prfedpoklada rovnéz parkovani na vlastnich ci
pronajatych pozemcich.

Uzemni plan navrhuje tato rozsifeni parkovacich kapacit:

- v ploSe Z.D18, v ramci verejnych prostranstvi

- v ramci plochy Z.D24 pro roz8ifeni hibitova v Doubravé
- v ramci plochy Z.D17 pro novy obecni ufad

d.1.5) Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana predevSim autobusovymi linkami se zastavkami
ve vSech Castech obce s vyjimkou Skokov a Prihraz.

Vyuzivana je rovnéz zeleznitni doprava - zastavka Loukov, bezprostfedné sousedi
s Doubravou.

d.1.6) Pési doprava

Navrzena je plocha pro novy chodnik ke hibitovu v Doubraveé (plocha Z.D25).
Doplnéni chodnikt podél silnice 11/610 je mozné v ramci stavajiciho pozemku silnice.
Navrzeno je dale p&si propojeni ve Zd'aru podél Zehrovky - v ramci plochy zelené krajinné.

Systém pésich turistickych tras je uzemnim planem stabilizovany.

d.1.7) Cyklistika

Navrh tizemniho planu stabilizuje stavajici cyklotrasu a navrhuje novou trasu pres Zdar do
VSené - vyuzivajici stavajici silnice.

Samostatné cyklostezky se v feSeném Uzemi nevyskytuji, ani je Uzemni plan nenavrhuje.

d.2) Koncepce technické infrastruktury
d.2.1) Koncepce zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani vSech €asti obce pitnou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, napojeného na vodni zdroj Zehrov, je zachovana. Pro posileni odbért budou
slouzit dva nové vrty a vodojem Doubrava s propojenim do stavajiciho vodovodu.

Kapacita stavajiciho vodovodu je dostatecna i pro napojeni navrzené zastavby.

Kapacita stavajicich vodnich zdroju bude provérena planovanou studii a v pfipadé potifeby
budou vyhledany nové vrty.

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich fadu.

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani
Splaskové vody

Stavajici koncepce odkanalizovani mistnich &asti Doubrava a Zd'ar s napojenim na COV
Zdar je zachovana. Nové navrZzena zastavba v téchto Castech bude napojena rovnéz
na stavajici kanalizaci.
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Pro mistni Casti Zehrov a Skokovy je navrzena splaskova kanalizace s napojenim
na novou COV ve Skokovech.

Mistni Cast Brehy je odkanalizovana tlakovou kanalizaci s napojenim na stavajici
podtlakovou kanalizaci v ¢asti Doubrava.

Odpadni vody v mistni Casti Pfihrazy budou likvidovany individualné: akumulovany
v bezodtokovych jimkach, popripadé domovnich COV, likvidovany na COV Zdar.

Srazkové vody

Srazkové vody ze soukromych pozemkl budou likvidovany pokud mozno vsakem
na pozemku maijitele nemovitosti.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy a
propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo zasakuji do terénu. Tento zplsob odvadéni
destovych vod zustane zachovan.

V pfipadé vystavby novych vefejnych prostranstvi (v€etné novych ulic) je tfeba pocitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zelené&, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou€asnym potfebam.

Nové navrZena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribuéni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potfeby umozriuji stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti umisténi novych trafostanic.
Navrzena zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna

zafizeni, pfipadné bude v dalSim stupni dokumentace (Uzemni studii) navrzeno jejich
prelozeni.

Na uzemi CHKO budou elektrorozvody prednostné navrhovany jako podzemni a
prfednostné budou umistovany mimo EVL, VKP a PP.

d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na regulaéni
stanici v Doubravé zUstava zachovana.

Nové navrzena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu bude
vyuzito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje trasy véech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, véetné jejich
ochrannych pasem, v pfipadé potieby bude v dalSim stupni dokumentace navrzena jejich
prelozka.

Nové navrZzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve vSech
Castech feSeného uzemi.
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d.3) Koncepce zelené infrastruktury

Soucasti zelené infrastruktury jsou tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezené
v Uzemnim planu:
- ZP Zelen parkova a parkové upravena (plochy ZP jsou vymezeny v zastavitelnych
plochach Z.D17, Z.D18 a Z.D19 (Doubrava u pomniku) a Z.Z01 (Zdar u hbitova).
- ZZ Zelen zahradni a sadova
- ZK Zelen krajinna
- WU Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné zahrnujici vodni plochy a toky

Soucasti zelené infrastruktury jsou plochy uzemniho systému ekologické stability.

V zemédélsky obhospodafované krajiné v okoli sidel jsou soucasti zelené infrastruktury
zejmeéna vymezene smisené krajinné plochy a plochy vodni a vodohospodarské.

Podminky pro plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluZzeb a funkci zelené infrastruktury
zajistuji regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které stanovuje tento zemni plan.

Poznamka:

§10 odstavec c) Stavebniho zéakona: ,Zelena infrastruktura je planovany, prevazné spojity
systém ploch a jinych prvkia vegetacnich, vodnich a pro hospodafeni s vodou, prirodniho a
poloprirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoZznuji nebo vyznamnée podporuji
plnéni Siroké skaly ekosystémovych sluZzeb a funkci; souéasti zelené infrastruktury je také
tuzemni systém ekologické stability krajiny.*”

d.4) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, spadajici do kategorie verejné infrastruktury jsou
stabilizovana.

Na zakladé zadani je navrzena plocha pro novy obecni ufad (plocha Z.D17 ) v Doubravé.

Dale je vymezena plocha pro umisténi sbérného dvora a dalSi vybavenosti za stavajicim

obecnim ufadem-{plocha-Z-D4H)-

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni stavajiciho hibitova v Doubravé (plocha
Z.D24).

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrzeni stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v plochach bydleni a plochach
smisSenych obytnych).

d.5) Koncepce verejnych prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.

Navrzeno je nové vefejné prostranstvi (plocha Z.D19) v sousedstvi plochy pro vefejnou
obcCanskou vybavenost.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan poZaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zeleng
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s vyhlaskou ¢.157/2024 Sb.

Poznamka:

Kapitola byla pfesunuta z divodu zmén legislativy z kapitoly c) Urbanisticka koncepce
do kapitoly d) Koncepce vefejné infrastruktury.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH ZMEN
V KRAJINE A-STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V. JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Poznamka: Podminky pro zelenou infrastrukturu jsou soucasti kapitoly d.3) Koncepce zelené
infrastruktury.

e.1) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni
krajiny na:

= Plochy zemédélské vieobecné (AU) - s vysokym potencialem produkce zemédélské
vyroby v&etné intenzivnich forem obhospodafovani, tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované.

= Plochy pfirodni vSeobecné (NU) — s nejvySSim pfirodnim potencialem v Uzemi a
potfebou ochrany pfirodnich prvku.

= Plochy smiSené nezastavéného-tzemi krajinné vSeobecné (MU) - v nichZ neni
mozné nebo nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou
vyznaceny prisluSnym indexem ,i“ (viz kap. f.2).

Pro plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.2), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaFeni krajiny.

Podminky pro vyuziti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v §122 48-edst. 5 Stavebniho zékona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stoZary mobilnich operatort, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodote&i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené
s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, které mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemeédelské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy a cyklotrasy. Ucelova cestni sit’ je uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu dvou cest v krajin& (plochy zmén v krajiné K03 a K04).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich cest v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje z4dné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylu€uje srustani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
Zalozeni prvk( USES
K.01 - Zdar
- plochy smiSené nezastavénéhotzemi krajinné vSeobecné (MU) - Cast lokalniho
biokoridoru LBK.40

K.02 - Zehrov

- plochy smiSené nezastaveéného-tizemi krajinné vSeobecné (MU) - ¢ast lokalniho
biokoridoru LBK.351

Uéelové cesty

K.03 Doubrava jihozapad
- vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - obnova cesty v krajiné

K.04 - Doubrava, Brehy
- verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - obnova cesty v krajiné

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Zdar vymezuije trasy a hranice biokoridor( a biocenter v nadregionalni a lokalni
arovni.

V plochéach prvka USES musi byt zaji$tény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé ptsobeni na okolni krajinu, neni mozné zde provadét
terénni Upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.

Plochy uzemniho systému ekologické stability jsou soucasti zelené infrastruktury ve smyslu
§ 10 odstavce c) Stavebniho zakona.

Nadregionalni USES

*= Nadregionalni biocentrum NRBC.43 "Pfihrazské skaly"

= Nadregionalni biokoridor NRBK.31 Udoli Kamenice a Jizery — Piihrazské skaly, osa
vodni a nivni s vlozenymi biocentry:
LBC.25/7 Na lukach; vymezené, funkéni
LBC.26/ 8 Brehy; vymezené, funkeni

= Nadregionalni biokoridor NRBK.35 Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova
s vloZzenymi biocentry:
LBC.450 Obora Zehrov, vymezené funkéni
LBC.451 Skokovsky les l., vymezené, funkeni
LBC.452 Skokovsky les Il., vymezené, funkeni
LBC.453 Les nad Predni Zehrovkou, vymezeng, funkéni
LBC.454 Za Lukami, vymezené, funkeni
LBC.455 K Podvyskefskému mlynu, vymezené, funkeni

Lokalni USES
Lokalni biocentra (mimo LBC vloZena v trase nadregionalnich biokoridorud)

= LBC.56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkéni
= LBC.456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkcni
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Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzajemné propojeny systém.

LBK.40 Na kiemiku, vymezeny, ¢aste¢né funkeni
LBK.350 Zehrovka, vymezeny, funkéni

LBK.351 Zehrovka u Skokov - Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni, na orné p(idé
nefunkéni - navrzeny k zalozeni

LBK.352 Hajensky rybnik - Bazantnice, vymezeny, funkéni
LBK.353 Hajensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Prvky USES nefunkéni nebo &asteéné funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nachazeji evidovana sesuvna uzemi. Sesuvna Uzemi zasahuji
do jedné zastavitelné plochy Z.P01 v Pfihrazech.

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych uUzemich a jejich blizkosti je podrobny
geologicky pruzkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym
predstihem pied stavbou.

Podminka podrobného inZenyrskogeologického prizkumu se vztahuje i na stavebni
¢innost v plochach ZP02, Z.E10, Z.S05a, Z.S06a, nachazejici se v blizkosti svahovych
nestabilit.

e.6) Ochrana pred povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiova opatieni

Zaplavové uzemi Q1o a jeho aktivni zona je v feSeném Uzemi stanovena na toku Jizery.

Zaplavové uzemi je uzemnim planem respektovano a nejsou do néj navrzeny zadné
zastavitelné plochy.

Protipovodriova opatfeni na Gizemi obce Zd'ar navrzena nejsou.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dodrzet tyto zasady:

- podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky Jizera a Zehrovka), resp. 6 m (drobné vodni toky a HMZ)
od bfehové hrany

- v Uzemi urCeném Kk zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfred ni.

Protierozni ochrana

Konkrétni protierozni opatfeni navrzena nejsou. Protierozni opatfeni Ize dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi
v plochach AU a zejména pak v plochach smisenych MU s indexem ,e".

Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené a dale tuto funkci maji i prvky
USES.

Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a ucCelovych cest budou vysazeny alesponi
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
snizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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ZAKIv:ADNiGH—PQDMiNEK—QGHRANALKRAJJNNEHORAZLLP,ODMiNKY PRO
VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni Uzemi obce Zdar je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla plosné pFevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici
pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urcujici bydleni.

Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

gpravy Zmény stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani jsou zpodrobnény do drovné regulacniho planu
v téchto typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- bydleni venkovské

- bydleni venkovské specifické

- rekreace individualni

- rekreace hromadna

- obcanské vybaveni vefejné

- zeleh zahradni a sadova

- smiSené obytné venkovské

- smisené obytné venkovské specifické
- vyroba drobna a sluzby

- vyroba zemé&délska a lesnicka

- vyroba zemé&délska a lesnicka specificka

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby
ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.
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Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, u kterych je to uvedeno, plati podminky ochrany
krajinného razu stanovené v kapitole f4).

Pokud je uvedena podminka pfizplsobeni charakteru a strukture okolni zastavby, je tfeba

posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vyskovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb vUicCi vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru),

- plUdorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pudorysem),

- tvarem a orientaci stiech (hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné Ci kolmé k ose ulice,
sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni
BV Bydleni venkovské
BV.1 Bydleni venkovské - specifické

Plochy rekreace
RI Rekreace individualni

RH Rekreace hromadna —rekreaéni-areadly

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni vefejné
OS  Obcanské vybaveni sport
OH  Obcanské vybaveni hibitovy

Plochy smiSené obytné
SV Smi8ené obytné venkovské
SV.1 SmiSené obytné venkovské - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Doprava silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TU Technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy vyroby a skladovani

VD Vyroba drobna a sluzby

vz Vyroba zemédélska a lesnicka

VZ.1 Vyroba zemédélska a lesnicka - specificka

Plochy vefejnych prostranstvi
PU Vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené

P Zelen parky-a-parkove-upravenéplochy parkova a parkové upravena
ZZ Zelen zahrady-a-sady zahradni a sadova

ZK Zelen krajinna

Plochy vodni a vodohospodarské
WU  Plochy vodni a vodohospodariskeé vSeobecné

Plochy nezastavéného tzemi

AU Plochy zemédélské vieobecné

NU Plochy pfirodni vSeobecné

MU.i Plochy smiSené nezastavéného-tzemi krajinné véeobecné
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti:

PLOCHY BYDLENI
BV _Bydleni venkovské
(plochy jsou mimo CHKO)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésSich a cyklistickych cest, parkl a dal$i vefejné zelené,

- détska hristé,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek (napf. penziony),
sluzby a Femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- dalsi stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci musi splfiovat poZadavky kladené pravnimi pfedpisy
i timto uzemnim planem na rodinné domy,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci, které nespliuji vySe uvedené podminky,

- veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélskeé stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.
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Podminky prostorového usporadani:

v plochach Z.Z01, Z.D17, Z.D18, Z.D19 plati podminky prostorového usporadani
stanovené v regulacnich planech,

nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

podlaznost a vyska:
o maximalni vySka hlavnich staveb do 9 m,
o maximalni vysSka vedlejSich staveb: do 5 m,

velikost pozemku:

o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro rodinnou
rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 800 m?, u jednotlivych parcel (napfiklad rohové
parcely nebo zbytkové parcely po provedené parcelaci) je pfipustna minimaini
velikost pozemku 600 m?,

o déleni pozemkl za u€elem nové zastavby je mozné jen v pfipadg, Ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 600 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:

o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je v dané
lokalité patrnd, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od uliéni ¢ary 3-10 m v zavislosti
na tvaru a velikosti pozemku; v odivodnénych pfipadech je mozné tuto vzdalenost
snizitna 2 m,

umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporucuje propojit s hlavni stavbou (napfiklad spole¢né zastreSeni,
propojeni pergolou a podobng),
o samostatné garaze musi byt umistény minimaln€ 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

parkovani:
o nakazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dim, je tfeba vymezit minimalné
1 parkovaci stani,

intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30,
o minimalni koeficient zelené: 0,40,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

tvar pldorysu staveb:
o u hlavni stavby obdélny, v ojedinélych pfipadech je mozné uspofadani do ,L*,

tvar stfechy u hlavni stavby:

prevazneé sedlova, v odivodnénych pfipadech je mozna i polovalbova,

sklon stfech: 35°-45°,

orientace hiebene: rovnobézné s delsi stranou domu,

vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéné,
pred Fadou vikyfu se preferuje jeden pasovy vikyf,

Sikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

O O O O

(@]

tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruzenych k hlavni stavbé — nestanoveno,
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material stfeSni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy; oranzovocCerveny (cihlova barva),
o vyluCuji se kiiklavé modré, zelené, zluté, fialové a rizové barvy,

konstrukce domu:
o jsou vyloucCeny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

fasada:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; v€etné zateplovacich systéma; vylou¢eny
jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je strikiné zakazano
pouzivani vyraznych, tmavych a kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

oploceni - asti orientované do verejného prostoru:
o maximalni vySka podezdivky: 60 cm,
o maximalni vy8ka oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% prahlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva),
u sloupk téz beton.

BV.1 Bydleni venkovské - specifické

(plochy jsou v CHKO a podé! silnice na jiznim okraji Doubravy, podél silnice ve Zdaru a
v centru Breh)

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, parkll a dal$i vefejné zelené,

détska hriste,

drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Po

zarizeni ob&anského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,
maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lZek (napf. penziony),

sluzby a Femeslinické dilny bez rusivého vlivu na okoli

dalSi stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni spliujici nasledujici podminky.

dminky:

vyuZziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

bytové domy,
nove stavby pro rodinnou rekreaci,
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vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

veskereé stavby a &innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a struktufe
okolni zastavby,

podlaZznost a vySka:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi,
o maximalni vyska hlavnich staveb v CHKO 7m,
o maximalni vyska vedlejSich staveb: do 5 m,

velikost pozemku:
o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro rodinnou
rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 1200 m?,
o déleni pozemku za ucelem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 1 200 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o pfiumisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni €aru, pokud je v dané
lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni Cary od uliéni Cary 3-10 m
v zavislosti na tvaru a velikosti pozemku; v odtvodnénych pfipadech je mozné
tuto vzdalenost snizit na 2 m,

umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporucuje propojit s hlavni stavbou (napfiklad spolecné zastfeseni,
propojeni pergolou a podobné),
o samostatné garaze musi byt umistény minimalné 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

parkovani:
o nakazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dum, je tfeba vymezit minimalné
1 parkovaci stani,
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intenzita zastavéni — v CHKO:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,25,
o minimalni koeficient zelené: 0,50,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

intenzita zastavéni — mimo CHKO:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30,
o minimalni koeficient zelené: 0,40,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

tvar padorysu staveb:
o U hlavni stavby obdélny, v ojedinélych pfipadech je mozné uspofadani do ,L",

tvar stfechy u hlavni stavby:

o prevazné sedlova, oduvodnénych pfipadech je mozna i polovalbova, v CHKO
je polovalbova stfecha mozna pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové stény >6,0 m,

o sklon stfech: 35°-45°, v CHKO 40°- 45°,

orientace hiebene: rovnobézné s delsi stranou domu,

o vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéné,
pred Fadou vikyru se preferuje jeden pasovy vikyfr,

o 8ikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

(@]

tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruZenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

material stfedni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rizové barvy,

konstrukce domu: jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy, roubenky jsou mimo
CHKO mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

fasada:

o materidl: omitka, dfevo, kamen, cihla; v€etné zateplovacich systému; vylouceny
jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,

o barvy: tradi¢ni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktné zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a
kiiklavych barev jako fialova, zelena, modra,

o nepovoluji se balkony a arkyfe,

oploceni - ¢asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek

oploceni - Easti orientované do vefejného prostoru — mimo CHKO:
o maximalni vyska podezdivky: 60 cm,
o maximalni vySka oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% pruhlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva),
u sloupk téz beton.
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PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace individualni

(v8echny plochy jsou v CHKO)
Hlavni vyuziti:

plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

verejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest,
mist pro sbér tfidéného odpadu,

zelen,

détska hriste,

drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

veskeré stavby a €innosti neslucitelné s rekreaci,

chov hospodarskych zvifat,

veskereé stavby a &innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych

predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpasobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

podlaZnost a vy$ka:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi,
o maximalni vy8ka hlavnich staveb 7 m,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: 5m,

velikost pozemku:
o minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby pro rodinnou rekreaci: 800 m?,
o déleni pozemkul za u€elem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 800 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:

o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je v dané
lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary 3-6 m v zavislosti
na tvaru a velikosti pozemku; v odivodnénych pfipadech je mozné tuto
vzdalenost snizit na 2 m,
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umisténi garazi na pozemku:
o nestanoveno,

parkovani:
o nestanoveno,

intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,20,
o minimalni koeficient zelené: 0,60,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

tvar pudorysu u hlavni stavby:
o obdélny

tvar stfechy u hlavni stavby:

sedlova,

sklon strech: 40°- 45°,

orientace hrebene: rovnobé&zné s delSi stranou domu,

vikyfe proporcéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéné,
pred Fadou vikyru se preferuje jeden pasovy vikyf,

Sikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

O O O O

o

tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruZenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

material stfesni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlzové barvy,

konstrukce domu:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy,

fasada:

o material: omitka, dfevo, kdamen, cihla; v€etné zateplovacich systéma; vylou¢eny
jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,

o barvy: tradini svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézove, svétle
piskové (u vSech staveb je striktné zakdzano pouzivani vyraznych, tmavych a
kiiklavych barev jako fialova, zelena, modra

o nepovoluji se balkony a arkyre,

oploceni - ¢asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek.

RH Rekreace hromadna —rekreacni-arealy

(vS§echny plochy jsou v CHKO - jsou to plochy stavajici a jedna transformacni v Prihrazech a
Jedna stavajici plocha ve Skokovech)

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

autokempy a taboriste,

v rekreaCnim arealu Pfihrazy (plechapkestavby transformacni plocha T.P0O1 a pfilehlé
stabilizované plochy): hotel v€etné nezbytného zazemi a sluzeb,

specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest,

souvisejici sportovisté a détska hfiste,

34



plochy zelené& a vodni plochy,

rekreaéni louky,

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
sluzby,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

pro plochu prestavby P.P01 (rekreacni areal Pfihrazy):

o urgila Agentura ochrany pfirody a krajiny a CHKO Cesky raj, specifické
architektonické limity staveb, které jsou platné pouze pro tuto plochu, jsou
pfipustna maximalné 3 N.P.,

o je nutné zachovani pfistupu k poz. p.C. 1268/2,

podlaZznost a vySka novych staveb:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi, nestanovi-li CHKO
jinak,
o maximalni vyska vedlejSich staveb: nestanoveno,

velikost pozemku:
o nestanoveno,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

umisténi garazi na pozemku:
o hestanoveno,

parkovani:
o ha pozemcich vlastnika v plochach RH,

intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,20,
o minimalni koeficient zelené: 0,60,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno

material stfedni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlzové barvy,

konstrukce domu: nestanoveno,

fasada:
o materidl: omitka, dfevo, kamen, cihla; v€etné zateplovacich systému; vylouceny
jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
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o barvy: tradini svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktné zakdzano pouzivani vyraznych, tmavych a
kfiklavych barev jako fialova, zelena, modr3,

- oploceni - &asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obc¢anské vybaveni verejné

(plochy jsou v CHKO i mimo CHKO - stavajici ve vsech sidlech kromé Prihraz, zastavitelna
plocha v Doubravé a transformacni plocha ve Skokovech)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potieby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura véetné retencnich nadrzi,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné fFeSit na vlastnim & pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepripustné ¢innosti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, snizujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:

- podlaznost a vy8ka novych staveb:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 2 N.P. + podkrovi, nestanovi-li CHKO
jinak,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: nestanoveno,

- velikost pozemku:
o nestanoveno,
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umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

umisténi garazi na pozemku:
o nestanoveno,

parkovani:
o u zastavitelné a transformacni plochy na pozemcich vlastnika v plochach OV,

intenzita zastavéni:
o maximalni  koeficient zastavéni (vSemi stavbami na  pozemku)
pro transformacni plochu ve Skokovech: 0,20,
o minimalni koeficient zelené pro transformacni plochu ve Skokovech: 0,60,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

tvar pldorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

material stfes$ni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlizové barvy,

konstrukce domu:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky mimo CHKO jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

fasada:
o material: omitka, dfevo, kdamen, cihla; v€etné zateplovacich systéma; vylou¢eny
jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je strikiné zakazano
pouzivani vyraznych, tmavych a kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

oploceni - asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek

oploceni - asti orientované do verejného prostoru — mimo CHKO:
o maximalni vy8ka podezdivky: 60 cm,
o maximalni vy8ka oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% prahlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva),
u sloupk téz beton.

0OS Obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
oteviena hiisté a sportovisté, koupalisté.

Pripustné vyuziti:

nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),

specifické bydleni, napfiklad byt spravce,

souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,

parkovisté pro potfeby plochy,

plochy zelenég,

vodni plochy,

détska hriste,
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- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekracuiji limity
uvedene v pfisludnych predpisech,
- motoristicky sport.

Podminky prostorového usporadani
- maximalni vy$kova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi na tizemi CHKO Cesky raj,
- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vySkova hladina na vSech ostatnich uzemich obce.

OH Obcanské vybaveni hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, obfadni sin, marnice, hygienické zazemi
pro navstévniky, kancelar spravce,
- parkovisté pro potieby plochy,
- mista pro sbér odpadu v mobilnich nadobach,
- péSi cesty a vefejna zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV_SmisSené obytné venkovské
(plochy jsou mimo CHKO - podél silnice 11/610)
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 liZek (napf. penzion),
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch, pé&Sich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- bytové domy,
- noveé stavby pro rodinnou rekreaci,
- veSkeré stavby a cCinnosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,
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za hranice pozemkU provozovatele této ¢innosti.

vesSkeré cinnosti, jejichz negativni 0€inky, vCetné souvisejici dopravni obsluhy,
prekraéujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuji

vz

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

podlaznost a vyska:
o maximalni vyska hlavnich staveb do 9 m,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: do 5 m,

velikost pozemku:

o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro rodinnou
rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 800 m?, u jednotlivych parcel (napfiklad rohové
parcely nebo zbytkové parcely po provedené parcelaci) je pfipustna minimaini
velikost pozemku 600 m?,

o déleni pozemku za ucelem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 600 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o pfiumisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je v dané
lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od ulicni ¢ary 3-10 m
v zavislosti na tvaru a velikosti pozemku; v odtvodnénych pfipadech je mozné
tuto vzdalenost snizit na 2 m,

umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporucuje propojit s hlavni stavbou (napfiklad spolecné zastfeseni,
propojeni pergolou a podobné),
o samostatné garaze musi byt umistény minimalné 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

parkovani:
o nakazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dum, je tfeba vymezit minimalné
1 parkovaci stani

intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30
o minimalni koeficient zelené: 0,30,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

tvar padorysu staveb:
o u hlavni stavby obdélny, v ojedinélych pfipadech je mozné uspofadani do ,L",

tvar stfechy u hlavni stavby:

prevazneé sedlova, v odivodnénych pfipadech je mozna i polovalbova,

sklon stfech: 35°-45°,

orientace hifebene: rovnobézné s delSi stranou domu,

vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéne,
pred Fadou vikyru se preferuje jeden pasovy vikyfr,

Sikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

O O O O

o

tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
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o u pfidruZenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

material stfreSni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy; oranzovocCerveny (cihlova barva),
o vyluCuji se kiiklavé modré, zelené, zluté, fialové a rizové barvy,

konstrukce domu:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

fasada:
o material: omitka, dfevo, kdamen, cihla; v€etné zateplovacich systéma; vylou¢eny
jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je strikiné zakazano
pouzivani vyraznych, tmavych a kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

oploceni - ¢asti orientované do verejného prostoru:
o maximalni vySka podezdivky: 60 cm,
o maximalni vyska oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% prahlednost),
o materidl sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva),
u sloupk téz beton.

Smisené obytné venkovské - specifické

(plochy jsou v CHKO a mimo CHKO severné od silnice prochazejici Zdérem)
Hlavni vyuziti:

smisené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a neruSici vyrobni innosti,
stavby pro bydleni - rodinné domy,

maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

stavby pro agroturistiku,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 lGzek (napf. penzion),

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

za hranice pozemkU provozovatele této ¢innosti.

bytové domy,

nove stavby pro rodinnou rekreaci,

vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

vesSkeré cinnosti, jejichZz negativni 0€inky, vCetné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracCujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuji

- re
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Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

podlaznost a vySka:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi,
o maximalni vyska hlavnich staveb v CHKO 7m,
o maximalni vyska vedlejSich staveb: nestanoveno.

velikost pozemku:
o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro rodinnou
rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 1200 m?,
o déleni pozemku za ucelem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 1 200 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je v dané
lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary 3-10 m
v zavislosti na tvaru a velikosti pozemku; v odivodnénych pfipadech je mozné
tuto vzdalenost snizit na 2 m,

umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporucuje propojit s hlavni stavbou (napfiklad spolecné zastfeseni,
propojeni pergolou a podobné),
o samostatné garaze musi byt umistény minimalné 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

parkovani:
o nakazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dum, je tfeba vymezit minimalné
1 parkovaci stani

intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30,
o minimalni koeficient zelené: 0,40,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

tvar padorysu staveb:
o u hlavni stavby vyrazné obdélny, v CHKO zpravidla s pomérem stran véts§im,
nez 2:1, v ojedinélych pfipadech je mozné usporadani do L nebo , T,

tvar stfechy u hlavni stavby:

o prevazné sedlova, v odlvodnénych pfipadech je mozna i polovalbova,
v CHKO je polovalbova stfecha mozna pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0 m,

o sklon stfech: 35°- 45°, v CHKO 40°- 45°,

o orientace hiebene: rovhobézné s delSi stranou domu,

o vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéné,
pFed fadou vikyfu se preferuje jeden pasovy vikyf,

o 8ikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruzenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

material stfeSni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
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o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlzové barvy,

- konstrukce domu:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy, roubenky jsou mimo CHKO mozné
po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

- fasada:

o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; v€etné zateplovacich systému; vylouceny
jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,

o barvy: tradini svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézove, svétle
piskové (u vSech staveb je striktné zakdzano pouzivani vyraznych, tmavych a
kiiklavych barev jako fialova, zelena, modra

o nepovoluji se balkony a arkyre,

- oploceni - ¢asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek

- oploceni - ¢asti orientované do verejného prostoru — mimo CHKO:
o maximalni vySka podezdivky: 60 cm,
o maximalni vyska oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% prahlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva),
u sloupk( téz beton.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Doprava silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemKky silnic v€etné soudasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolagni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedeneé v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU Technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:
- doprovodna a izolacni zelen,
- nezbytna dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba drobna a sluzby

(dvé stavajici plochy jsou mimo CHKO, v Doubravé u silnice 11/610 (zastavitelné a
transformacni nejsou vymezeny)
Hlavni vyuziti:

- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepiekrocCi limity

uvedene v pfisludnych predpisech,

- plochy staveb zejména pro malovyrobu, Femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby.
Pripustné vyuziti:

- skladovani,

- souvisejici administrativa,

- zazemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxacni zafizeni apod.),

- byt spravce,

- plochy zelenég,

- fotovoltaické elektrarny,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro zivocisnou vyrobu,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni u€inky za hranici arealu prekracuji

nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

podlaZznost a vySka novych staveb:
o maximalni vyska hlavnich staveb v Doubravé 12 m,
o tuto vySku mohou presahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: nestanoveno,

- velikost pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi garazi na pozemku:
o nestanoveno,

- parkovani:
o ha pozemcich vlastnika pfislusnych ploch VD,

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni: nestanoveno,
o minimalni koeficient zelené: nestanoveno,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

- tvar padorysu u hlavni stavby: nestanoveno,
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- tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar strechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

- material stfeSni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy; oranzovocCerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlzové barvy,

- konstrukce staveb:
o jsou vylou€eny sruby, roubenky a kontejnerové domy,

- fasada:
o material: nestanoveno,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je strikiné zakazano
pouzivani vyraznych, tmavych a kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

- oploceni - asti orientované do verejného prostoru:
o maximalni vySka podezdivky: 60 cm,
o maximalni vySka oploceni: 180 cm,
o provedeni: nestanoveno.

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

(Zd'4r jedna stévajici plocha mimo CHKO a v ArnoSticich stavajici a zastavitelna plocha
v CHKO)
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- drobna vyroba, v€etné nezemédélske,
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- byt spravce,
- plochy zelenég,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni Uc€inky za hranici arealu pfekracuji
nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- zvySovani intenzity zemédélské zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroceni limitd uvedenych v pfislusnych predpisech za hranici arealu.

-

Podminky prostorového usporadani:

- podlaznost a vySka novych staveb:
o maximalni vySka hlavnich staveb v Arnosticich 7 m, tuto vySku mohou
presahnout nezbytné technologické stavby,
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o maximalni vyska hlavnich staveb ve Zdaru 10 m, tuto vySku mohou
presahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vysSka vedlejSich staveb: nestanoveno,

- velikost pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi garazi na pozemku:
o nestanoveno,

- parkovani:
o ha pozemcich vlastnika pfislusnych ploch VD,

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni: nestanoveno,
o minimalni koeficient zelené: nestanoveno,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

- tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfrechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

- materidl stfeSni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rizové barvy,

- konstrukce staveb:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky mimo CHKO jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

- fasada:
o material: nestanoveno,
o barvy: tradini svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézove, svétle
piskové (u v3ech staveb je striktné zakazano pouZzivani vyraznych, tmavych a
kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

- oploceni:
o provedeni v CHKO: priihledné minimalné 70%,

o provedeni mimo CHKO: nestanoveno,

- zaclenéni do krajiny:
o smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.

VZ.1__Vyroba zemédélska a lesnicka - specificka

(mimo CHKO chov koni Doubrava - jedna stavajici plocha; a v CHKO Dviir Zehrov - stavajici
a zastavitelna plocha)
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu - chov koni.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a nezbytné zazemi pro chov a vycvik koni,
- souvisejici ubytovani,
- plochy zelenég,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni u€inky za hranici arealu prekracuji
nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- ostatni zivociSna vyroba, zejména chov dobytka a drubeze.

re - vz s s wr_r -

Podminky prostorového usporadani:

podlaZznost a vySka novych staveb:
o maximalni vyska hlavnich staveb v Doubravé: 6 m, tuto vySku mohou
presahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vyska hlavnich staveb v Zehrové: 6 m, tuto vy$ku mohou
presahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: nestanoveno,

- velikost pozemku:
o hestanoveno,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi garazi na pozemku:
o nestanoveno,

- parkovani:
o na pozemcich vlastnika pfislusnych ploch VZ.1,

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni: nestanoveno,
o minimalni koeficient zelené: nestanoveno,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

- tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

- material stfesni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlizové barvy,

- konstrukce staveb:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky mimo CHKO jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

- faséda:
o material: nestanoveno,
o barvy: tradiéni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je strikiné zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a
kriklavych barev jako fialova, zelena, modra),

- oploceni respektive ohrazeni:
o provedeni v CHKO: prahledné minimalné 70%,
o provedeni mimo CHKO: nestanoveno.

46



PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PU Verejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,

- vefejna zelen,

- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:

- komunikace mistniho vyznamu, ucCelové cesty, péSi cesty, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,

zvonicky, apod.,

- telefonni budky, prodejni stéanky, hygienicka zafizeni,

- détska hriste,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

- vodni plochy,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové uspofadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistd i automobilovy

provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

PLOCHY ZELENE
ZP Zelen —parky-aparkové upravenéplochy parkova a parkové upravena

Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavi¢ky, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

ZZ zelen —zahrady asady zahradni a sadova
(mimo CHKO i v CHKO)
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho
nacini,
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- drobnéa zahradni architektura (napf. zahradni altéany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- podlaznost a vySka novych staveb:
o maximalni podlaZnost staveb 1 N.P.
o maximalni vyska: 4,5 m,

- velikost pozemku:
o nestanoveno,
o nestanoveno,

- intenzita zastavéni:
o maximalné 1 stavba na pozemku pro uskladnéni zahradniho nacini a drobna
zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),

- maximalni zastavéna plocha stavbou: 16 m?

- tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

- konstrukce staveb: vylou€eny jsou sruby a kontejnerové stavby,

- fasada:
o material: nestanoveno,
o barvy: tradi¢ni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskoveé (u v3ech staveb je striktné zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a
kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

- oploceni respektive ohrazeni:
o prUhledné minimalné 50%,
o Vv CHKO plankové.

ZK Zelen krajinna
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen podél vodnich toku v zastavéném uzemi.
Pripustné vyuziti:
- pé&si cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepripustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU _ Plochy vodni a vodohospodairské vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bfehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodriova opatieni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

AU Plochy zemédélské vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského padniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- vodni plochy a toky,
- nezbytné stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, péSi cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- ohrazovani pastevnich areall a vybéhd,
- stavajici oploceni pozemku s kulturou sad a zahrada,
- oplocovani pozemku, které slouzi jako péstebni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi,
- doprovodna a rozptylena zeleni, kterd& neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemka.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
- mobilheimy, maringotky, stromové domy,
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro
téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.
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NU Plochy pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuziti,
- vybrané &asti USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodarstvi,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,

- nezbytné ucelové a pési cesty,

- nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéhu, lesni oplocenky,

- oplocovani pozemku druhu sad a zahrada, které slouzi jako péstebni plochy a jsou
umistény v navaznosti na zastavéné uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledka,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retennich schopnosti uzemi,
protipovodiova zafizeni.

Podminky:

- veSkeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- vedeni VN se musi vyhybat exponovanym temenim a svahim,

- veSkeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuziti,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatort, nadzemni vedeni VVN, stavby a zafizeni
pro tézbu nerostl, pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou péSich cest),

- mobilheimy, maringotky, stromové domy,

- vplochach, kde je vymezen USES, dale neni moZné provadét terénni Upravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby,

- na uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadu.

Podminky prostorového usporadani:
- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,
- podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly
dohodnuty.

MU.i Plochy smiSené nezastavéného-tizemi krajinné vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- indexy uvedené v kodu plochy stanovuji dalsi pfipustné vyuziti:
p - pfirodni priority:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
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z - zemédélstvi extenzivni:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu - pfevazné
maloplo$né formy obhospodafovani zemédélské pldy, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi
napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich arealt a vybéhu,
rybarstvi, napf. sadky, sklady krmeni pro ryby, v&. oplocent,

| - lesnictvi extenzivni:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,

r - rekreace nepobytova:
napf. rekreaCni louky, plochy s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (lavicky, pfistfeSky, altany, odpoc€ivadla, informacni
prvky, travnata hfisté, apod.),

e - erozné ohrozené:
plochy se zvyS§enym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenéni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni &i zalesnéni, pfipustné
jsou ochranné stavby a opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
nezbytné uCelove, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veSkeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

vesSkeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

stavby a zafizeni pro zem. vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pFipustném vyuziti;
zejména jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
mobilheimy, maringotky, stromové domy,

stavby pro doprav. a tech. infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesluCitelné s hlavnim vyuzZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, nadzemni vedeni VVN, stozary mobilnich operatord a stavby a
zarizeni pro tézbu nerostu,

v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni upravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby,

na Uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadu.

Podminky prostorového usporadani:

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zac¢lenéni do krajiny a na krajinny raz,

podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni nebyly
dohodnuty.
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f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti a v podminkach prostorového usporadani

Drobna a femeslna vyroba

vyrobni &innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroli vlastnické hranice
stavebnika,

obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomlicek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné &. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Charakter zastavby

je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, orientaci staveb vuci vefejnému
prostranstvi, jejim méfitkem, vySkou, pidorysnym tvarem zastavéné plochy stavbou,
typem zastfeSeni, orientaci hfeben(l stfech apod.

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku

Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.

Zastavéna plocha je souétem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace,
parkovisté apod.) se do =zastavéné plochy nezapo itavaji. Bazény se posuzuji
individualné.

Poznamka: vedle dodrzeni maximalniho koeficientu zastavéni je nutné dodrzet sou¢asné
také maximalni zastavénou plochu hlavni stavbou

Koeficient ploch zelené

Je pomér vyméry zapocitavanych ploch zelené na stavebnim pozemku k celkové vymére
stavebniho pozemku s vyjimkou ploch zelené sidelni (typ plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti).

Plochy, které se do ploch zelené zapo itavaji celé:

= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (napfiklad stromy, kefe, travnaté plochy,
plochy porostlé padopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) na padni vrstvé,
pod kterou neni konstrukce stavby, mohou vSak pod nimi vést sité technické
infrastruktury

= vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji polovinou své plochy:

= plochy ¢asteCné zpevnéne, napfiklad zatraviiovacimi dlazdicemi, tvarnicemi,
rohozemi a sitémi

= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace na puadni vrstvé a pfitom jsou pod nimi
umisténa podzemni vsakovaci zafizeni na deStovou vodu

= plochy s vysadbami stromu, s anorganickym muléem nebo mlatovym povrchem

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji ¢tvrtinou své plochy:
= zelené stiechy

Bazény se do ploch zelené nezapoditavaji.
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Komunikace mistniho vyznamu

= Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle §6 Zakona o pozemnich komunikacich {zak-
&43/4997 Sb-), dale také dalSi komunikace s podobnym dopravnim a urbanistickym
vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo nesplfiuji dalsi legislativni parametry.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni

» Kuvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho
prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnika,
ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zeleng&, nizkymi
emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak
zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho dusledky, tedy objektivné existujici
souhrn Ciniteld a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.

Nerusici sluzby a vyroba

» Sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavajici kvality
prostredi.

Plankovy plot
= Je druh dfevéného plotu, ktery se sklada z prken, lati, nebo planék, které jsou umistény

vedle sebe a spojeny vodorovnym tramkem tzv. plotovym ryglem rovnym nebo se
sefiznutou hranou - okapnici.

Rostly terén
- DPovodni Sony A I -

* Plocha, pod kterou neni pudni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou.
Umozniuje zdarny rust vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

Samostatné stojici rodinny dum
= DuUm neni spojem s jinym rodinnym domem do dvojdomu, trojdomu, nebo fadového domu.

Stavebni &ara

= stanovuje odstupovou vzdalenost domu na soukromém pozemku od vefejného
prostranstvi (parky, ulice, chodniky, namésti — prostory slouzici k obecnému uzivani)
nebo komunikace.

Struktura zastavby
* je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vici
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Vyska stavby
= je kolma vzdalenost od nejniz8iho bodu stavby pfilehlého k rostlému terénu, po hfeben

stfechy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo po vrsek atiky (v pfipadé ploché stfechy).

Zafizeni lokalniho charakteru
= Slouzi pfedevSim obyvatellm dané obce (sidla), pfipadné lokality.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

* Na Gzemi celé obce Zdar:

- jsou vylouceny vétrné elektrarny,
- v nezastavéném uzemi jsou vylouceny fotovoltaické elektrarny a stozary mobilnich
operatoru.

» Na uzemi CHKO musi byt dodrzeny tyto zasady, prostorové podminky, charakter a
struktura zastavby:
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v . zé6né CHKO:

stavajici historické stavby, stavby lidové architektury a stavby vodohospodaiské
ponechat, ostatni, pokud je to mozné, nechat dozit a odstranit,

ve Il. z6né CHKO:

nove stavby umistovat pouze wyjimeéné v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel, a
to za téchto podminek:

povolovany mohou byt pouze nezbytné ucéelové zemédélské, lesnické nebo
vodohospodarské budovy, pokud je nelze prokazatelné situovat mimo Il. zénu,
podzemni stavby v pfipadé, Zze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostfedi,

obytné, rekreacni a sportovni stavby pouze jako nahradu za dozivajici objekty
na puvodnim misté nebo v jeho tésné blizkosti,

komunikace a nadzemni liniové stavby pouze v pfipadé nezbytné nutném a se
vztahem k prochazené lokalité,

budovy musi dodrzovat charakter staveb lidové architektury v mistég,

doplfikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

ve lll. z6né CHKO:

nove objekty umistovat v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel tak, aby nedoslo
k znehodnocovani vyznamnych krajinnych a kulturnich dominant a prdhledd na né a
pfi respektovani urbanistické struktury sidla, a to za téchto podminek:

budovy nezbytné ucelové zemédélske, lesnické nebo vodohospodarske,

podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovlivihovat dochované pfirodni prostfedi,

obytné stavby pfedevsim jako nahradu za dozivajici objekty na ptivodnim misté nebo
v jeho tésné blizkosti, pfipadné v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel,
budovy musi dodrzovat charakter staveb lidové architektury v mistg,

doplikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

v celém uzemi CHKO:
v celém uzemi CHKO je tfeba dodrZovat tyto podminky:

vznik novych a rozSifovani stavajicich chatovych a zahradkarskych kolonii neni
pfipustny,
neni pfipustné zakladani velkoplosnych sada,
neni pfipustna vystavba specifického technického opatfeni pro chranéné objekty a
pro chranéné venkovni plochy proti hluku,
je tfeba dodrZovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:

o sklon stfechy by mél byt v rozmezi 40° - 45° a mél by respektovat sklony stfech

okolni zastavby,
o hfeben by mél byt orientovan rovnobé&zné s delSi stranou domu,
o vySka hfebene by méla respektovat vySky okolni zastavby,

pro oblast Prihrazsko:

je tfeba dodrZovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi,
o pudorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran zpravidla vétSim nez 2:1,
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0m,
o vySka hfebene stfechy by zpravidla neméla pfesahovat cca 7,0 m,

pro oblast Zd'arsko:

je tfeba dodrZovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
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charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi nebo pfizemi + patro + podkrovi
o pldorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran u pfizemnich staveb
zpravidla vétSim nez 2:1, u patrovych 3:1
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi ptidorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0m
& vySka hfebene stfechy u pfizemnich staveb by zpravidla neméla pfesahovat
cca 7,0 my-u-patrovyeh-10,0-m-
Poznémka: oblasti jsou vymezeny ve schématu S3 Vymezeni Prihrazska a Zdérska, které je
pfilohou tohoto textu.

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatieni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tyto vefejné prosp&$né stavby, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s-§170-Stavebniho—zakena se Stavebnim
zakonem.

Dopravni infrastruktura
= VD.01 komunikace mistniho vyznamu pro vstup do zastavitelné plochy Z.D01 ze silnice
[1/610
= VD.02 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe Z.D01
= VD.03 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe Z.D05
= VD.04 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym plocham Z.D06 a
Z.D08
= VD.05 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe Z.D08
= VD.06 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose Z.D20
= VD.07 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné ploSe Z.D18 a dopravni
obsluhu uvnitf této plochy
= VD.08 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose Z.D13 a
k napojeni na ucelovou cestu K.03
= VD.09 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu u Skolky
= VD.10 propojeni zahumeni cesty se silnici 1/279 ve Zdaru
= VD.11 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose Z.B01
» VD.12 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose Z.S04 a
k propojeni stavajicich komunikaci
» VD.13 Juprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym
plocham Z.S04 a Z.S05
VD.14 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné ploSe Z.S03
VD.15 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose Z.P01
VD.16 obnova ¢asti ucelové cesty Bfehy
VD.17 obnova ucelové cesty Doubrava
VD.18 rozs$ifeni zahumeni cesty ve Zd'aru
VD.19 rozS8ifeni komunikace mistniho vyznamu ve Skokovech od kfizovatky k jihu
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Technicka infrastruktura
= VT.01 gistirna odpadnich vod Skokovy
= VT.02 vodni zdroje a vodojem Doubrava

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam omezit v souladu se Stavebnim zakonem. s—§170,—edst—2)
St . . :

= Liniové trasy vodovodni a kanaliza¢ni sité navrzené a stavajici ur€ené k rekonstrukci.

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zdér jsou vymezeny tato vefejn& prosp&$na opatteni, pro ktera Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu se Stavebnim zakonem. s-§170-Stavebnihe
zolena:

Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni

=  VU.LKA40 - ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.40 navrZzené k zalozeni

=  VU.LK351 - &ast lokalniho biokoridoru LBK.351 navrZzena k zalozeni
Poznamka:
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit tzemni plan nevymezuje.

h) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Uzemni plan Zdar vymezuije koridor pro tuto Gzemni rezervu:

R.01 Koridor uzemni rezervy pro modernizaci trati 070
= doprava drazni (DD)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit trasu trati s ohledem na stavajici zastavbu, trasu silnice 11/610 i na hodnoty uzemi
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily modernizaci trati

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.
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i) CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU, VE KTERYCH
UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Tyto €asti jsou vymezeny ve vykresu P1 Zakladni ¢lenéni uzemi a oznaceny pismenem ,U*".
Jedna se o tyto plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti:

- BV Dbydleni venkovské,

- BV1 bydleni venkovské specifické,

- RI  rekreace individualni,

- RH rekreace hromadna,

- OV obcanské vybaveni vefejné,

- SV smiSené obytné venkovske,

- SV1 smiSené obytné venkovské specificke,

- VD vyroba drobna a sluzby,

- VZ vyroba zemédélska a lesnicka,

- VZ1 vyroba zemédélska a lesnicka specificka,

- ZZ zelen sady a zahrady.

Z téchto ploch jsou vylou€eny plochy Z.Z01, Z.D17, Z.D18, Z.D19, kde plati podminky
prostorového uspofadani stanovené v regulacnich planech.

j)  STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Odchylné od pravniho pfedpisu se stanovuje pocet podlazi v plochach BV1 Bydleni venkovské
specifické, v plochach SV1 SmiSené obytné venkovské specifické a Rl Rekreace individualni.
Pocet nadzemnich podlazi je u téchto ploch omezen na 1 podlazi a podkrovi.
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