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Zastupitelstvo Obce Zd'dr, pfislusné podle ustanoveni § 27 odst.1 pism. d) zakona
¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist, za pouZziti ustanoveni § 106
ve spojeni s § 104, § 105 a pfilohy ¢. 8 Stavebniho zakona, a § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni rad spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisti schvalilo usnesenim €. ...................
dne ............. a opatfenim obecné povahy C. .........

vydava

Zménu é. 3 Uzemniho planu Zd'ar
(dale jen ,Zména ¢&. 3°).

Opatieni obecné povahy se méni v disledku zmén legislativy takto:

1. Nazvy vsech kapitol a struktura textu uzemniho planu jsou aktualizovany v souladu
s pfilohou €.8 zakona ¢.283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Jsou aktualizovany odkazy na pravni pfedpisy.

V souladu s pfilohou €.13 vyhlasky €.157/2024 Sb. jsou v textu i grafickych pfilohach
uzemniho planu aktualizovany nazvy ploch srozdilnym zpusobem vyuziti, a to
nasledovné:

- ,rekreace hromadna — rekreacni arealy ,se nahrazuje pojmem ,rekreace hromadna®,
.Zzeleh — parky a parkové upravené plochy“ se nahrazuje pojmem ,zelefi parkova a
parkové upravena®,

,Smisené nezastavéného uzemi“ se nahrazuje pojmem ,smiSené krajinné*.

4. V souladu s pfilohou &.13 vyhlasky &€.157/2024 Sb. jsou v textu i grafickych pfilohach
uzemniho planu ve vSech nazvech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vypustény
pomicky.

5. Vsouladu s pfilohou €.12 vyhlasky ¢.157/2024 Sb. je v textu i grafickych pfilohach
uzemniho planu zménén pojem ,plochy pFestavby” s oznaCenim ,P“ na pojem
»transformacni plochy* s oznacenim ,T*.

6. V souladu s §10 Stavebniho zakona ,Vefejna infrastruktura® byla do kapitoly ,Koncepce
vefejné infrastruktury® pfesunuta podkapitola ,Koncepce vefejnych prostranstvi“ a nové
vlozena podkapitola ,Zelena infrastruktura®.

7. Zduavodu zmeény Stavebniho zakona (v Uzemnim planu nelze vymezit plochu, kde Ize
uplatnit pfedkupni pravo) je v textu vypusténa kapitola h) Vymezeni vefejné prospésnych
staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo a vypousti se
vefejné prospésna stavba P.002.

8. Vsouladu se stavebnim zakonem je v celém textu Uzemniho planu pojem ,uprava®“
staveb a zastavby zménén na ,zména“ staveb a zastavby.

Opatieni obecné povahy se méni v dusledku feSeni pozadavkl obce a zastavéni dfive
vymezenych ploch takto:

9. Zmena ¢.3 Uzemniho planu Zdar dopliiuje podrobnéjsi regulaci pro vybrané plochy. Tyto
,Casti Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu“ jsou vymezeny ve vykresu ,Zakladniho
Clenéni uzemi®.

10. Z dlvodu zastavéni se vypoustéji ztextu i grafické c&asti celého Uzemniho planu

zastavitelné plochy Z.D11, Z.P02 a T.S01 (pfed zménou ¢&.3 oznaCena P.S01) a
z divodu Caste¢ného zastavéni je zmensena plocha Z.Z03.

11. Méni se zaclenéni nékolika ploch do kategorie BV1 — Bydleni venkovskeé specificke.
Neékolik ploch v Castech obce Zdar, Zehrov a Pfihrazy se do této kategorie dopliuje.



Nékolik ploch v &asti Doubrava se z této kategorie vypousti. Je to zobrazeno ve vykresu
P2Z3 (Hlavni vykres).

12. V kapitole a) se datum 31. 1. 2024 vypousti a nahrazuje datem 1.12. 2024.

13. V kapitole c.1.4) Koncepce prostorového usporadani se vypousti &ast prvniho
odstavce tohoto znéni: ,které se tykaji zejména: vyskové hladiny, intenzity vyuziti ploch,
charakteru a struktury zastavby.*

14. V kapitole c.1.4) Koncepce prostorového usporadani se dopliuji druhy, tfeti a Ctvrty
odstavec tohoto znéni:

.ve vybranych plochach s oznacenim ,Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu® obsahuji podminky pro prostorové uspofadani prvky regula¢niho planu.
Vymezeni téchto ploch je ve vykresu Zakladniho ¢lenéni uzemi.

Prvky regulaéniho planu se tykaji téchto podminek pro prostorové uspofadani:
- podlaznost a vyska,

- velikost pozemku,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku,

- umisténi garazi na pozemku,

- parkovani,

- intenzita zastavéni,

- tvar pldorysu staveb,

- tvar stfechy u vedlejSich staveb,

- material stfedni krytiny,

- konstrukce domu,

- fasada,

- oploceni — &asti orientované do vefejného prostoru.

V plochach Z.Z201, Z.D17, Z.D18, Z.D19 plati podminky prostorového usporadani
stanovené v regulacnich planech.*

15.V kapitole c.1.4) Koncepce prostorového uspoiadani se v poslednim odstavci
vypousti prvni odrazka a nahrazuje se novou odrazkou tohoto znéni:

,=u staveb pro bydleni v kategorii BV a SV neni podlaznost limitovana nad ramec
Stavebniho zékona a pfipousti se do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi, v kategorii
BV1 a SV1 je limitovana do 1 nadzemniho podlazi a podkrovi*.

16. Do kapitoly d) Koncepce veirejné infrastruktury se vklada kapitola d.3) Koncepce
zelené infrastruktury tohoto znéni:

.Soucasti zelené infrastruktury jsou tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
vymezené v Uzemnim planu:

- ZP Zelen parkova a parkové upravena (plochy ZP jsou vymezeny v zastavitelnych
plochach Z.D17, Z.D18 a Z.D19 (Doubrava u pomniku) a Z.Z01 (Zdar u hibitova).

- ZZ Zelefi zahradni a sadova

- ZK Zelen krajinna

- WU Plochy vodni a vodohospodaFské vSeobecné zahrnujici vodni plochy a toky*

Soucasti zelené infrastruktury jsou plochy Uzemniho systému ekologické stability.

V zemédélsky obhospodafované krajiné v okoli sidel jsou soucéasti zelené
infrastruktury zejména vymezené smiSené krajinné plochy a plochy vodni a
vodohospodarskeé.

Podminky pro pInéni Siroké 3Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci zelené
infrastruktury zajistuji regulativy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které stanovuje
tento uzemni plan.”



17. Do kapitoly e.4) Uzemni systém ekologické stability se vklada treti véta tohoto
znéni: “Plochy uzemniho systému ekologické stability jsou soucasti zelené infrastruktury
ve smyslu § 10 odstavce c) Stavebniho zakona.*

18.

19.

V kapitole f.1) Obecné zasady se vdruhém odstavci s nazvem ,Pro podminky
prostorového uspofradani plati“ doplfiuje ¢tvrta odrazka tohoto znéni:

»Podminky prostorového uspofadani jsou zpodrobnény do urovné regulaéniho planu
v téchto typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- bydleni venkovské

- bydleni venkovské specifické

- rekreace individualni

- rekreace hromadna

- obcanské vybaveni vefejné

- zelen zahradni a sadova

- smisSené obytné venkovské

- smiSené obytné venkovské specifické
- vyroba drobna a sluzby

- vyroba zemé&délska a lesnicka

- vyroba zemédélska a lesnicka specificka"

V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a podminek prostorového uspoiradani, v podminkach pro plochy BV Bydleni
venkovské, se vypoustéji texty odstavcl ,Podminky prostorového usporadani a
nahrazuji se textem tohoto znéni:

.V plochach Z.Z201, Z2.D17, Z.D18, Z.D19 plati podminky prostorového uspofadani
stanovené v regulacnich planech,

nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

podlaznost a vyska:
o maximalni vySka hlavnich staveb do 9 m,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: do 5 m,

velikost pozemku:

o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro
rodinnou rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 800 m? u jednotlivych parcel
(napfiklad rohové parcely nebo zbytkové parcely po provedené parcelaci) je
pfipustna minimalni velikost pozemku 600 m?,

o déleni pozemkl za u€elem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, Ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 600 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je v dané
lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od uliéni ¢ary 3-10 m
v zavislosti na tvaru a velikosti pozemku; v od{ivodnénych pfipadech je mozné
tuto vzdalenost snizit na 2 m,

umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporucuje propojit s hlavni stavbou (napfiklad spole¢né zastreSeni,
propojeni pergolou a podobng),
o samostatné garaze musi byt umistény minimainé 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

parkovani:
o na kazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dim, je tfeba vymezit
minimalné 1 parkovaci stani,




- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30,
o minimalni koeficient zelené: 0,40,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- tvar padorysu staveb:
o u hlavni stavby obdélny, v ojedinélych pfipadech je mozné uspofadani do ,L*,

- tvar stfechy u hlavni stavby:

prevazneé sedlova, v odivodnénych pfipadech je mozna i polovalbova,

sklon stfech: 35°-45°,

orientace hifebene: rovnobézné s delSi stranou domu,

vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaélenéne,
pred Fadou vikyfu se preferuje jeden pasovy vikyf,

Sikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

O O O O

o

- tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruzenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

- material stfesni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlizové barvy,

- konstrukce domu:
o jsou vylouéeny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

- fasada:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; vcetné =zateplovacich systém;
vylouceny jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je strikiné
zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a kfiklavych barev jako fialova,
zelena, modra),

- oploceni - €asti orientované do vefejného prostoru:
o maximalni vyska podezdivky: 60 cm,
o maximalni vySka oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% pruhlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického
pletiva), u sloupku téz beton.”

20. V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani, v podminkach pro plochy BV1 Bydleni
venkovské - specifické, se vypoustéji texty odstavcu ,Podminky prostorového
uspofadani“ a nahrazuji se textem tohoto znéni:

- ,nhova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizplsobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

- podlaZnost a vy$ka:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi,
o maximalni vyska hlavnich staveb v CHKO 7 m,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: do 5 m,

- velikost pozemku:
o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro
rodinnou rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 1200 m?,




o déleni pozemkl za u€elem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, Ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 1 200 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni Caru, pokud je
v dané lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary 3-10
m v zavislosti na tvaru a velikosti pozemku; v odlivodnénych pfipadech je
mozné tuto vzdalenost snizit na 2 m,

umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporuCuje propojit s hlavni stavbou (napfiklad spole¢né
zastfeSeni, propojeni pergolou a podobné),
o samostatné garaze musi byt umistény minimalné 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

parkovani:
o na kazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dim, je tfeba vymezit
minimalné 1 parkovaci stani

intenzita zastavéni — v CHKO:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,25,
o minimalni koeficient zelené: 0,50,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

intenzita zastavéni — mimo CHKO:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30,
o minimalni koeficient zelené: 0,40,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

tvar pldorysu staveb:
o u hlavni stavby obdélny, v ojedinélych pfipadech je mozné uspofadani do ,L",

tvar stfechy u hlavni stavby:

o prevazné sedlova, oduvodnénych pfipadech je mozna i polovalbova, v CHKO
je polovalbova stfecha mozna pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové stény >6,0 m,

o sklon stfech: 35°- 45°, v CHKO 40°- 45°,

o orientace hiebene: rovhobézné s delSi stranou domu,

o vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéné,
pred Fadou vikyfu se preferuje jeden pasovy vikyf,

o 8ikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruzenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

material stfeSni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlizové barvy,

konstrukce domu: jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy, roubenky jsou mimo
CHKO mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

fasada:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; véetné =zateplovacich systém;
vylouceny jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: tradiéni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktiné zakdzano pouzivani vyraznych, tmavych a
kiiklavych barev jako fialova, zelena, modra,
o nepovoluji se balkony a arkyfe,



- oploceni — ¢asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek

- oploceni — Easti orientované do verejného prostoru — mimo CHKO:
o maximalni vyska podezdivky: 60 cm,
o maximalni vySka oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% pruhlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického
pletiva), u sloupku téz beton.”

21.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani, v podminkach pro plochy Rl Rekreace
individualni, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového usporadani® a
nahrazuje se textem tohoto znéni:

,nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

- podlaznost a vyska:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi,
o maximalni vyska hlavnich staveb 7 m,
o maximalni vyska vedlejSich staveb: 5 m,

- velikost pozemku:
o minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby pro rodinnou rekreaci:
800 m?,
o déleni pozemkl za u€elem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, Ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 800 m?,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku:

o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je v dané
lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od ulic¢ni ¢ary 3-6 m v zavislosti
na tvaru a velikosti pozemku; v odivodnénych pfipadech je mozné tuto
vzdalenost snizit na 2 m,

- umisténi garazi na pozemku:
o hestanoveno,

- parkovani:
o nestanoveno,

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,20,
o minimalni koeficient zelené: 0,60,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

- tvar pudorysu u hlavni stavby:
o obdélny

- tvar stfechy u hlavni stavby:

sedlova,

sklon strech: 40°- 45°,

orientace hfebene: rovnobézné s delsi stranou domu,

vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéne,
pred Fadou vikyru se preferuje jeden pasovy vikyf,

Sikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

O O O O

o

- tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stifecha,
o u pfidruzenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

8



- material stfeSni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, zZluté, fialové a rlizové barvy,

- konstrukce domu:
o jsou vylouéeny sruby a kontejnerové domy,

- faséda:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; véetné =zateplovacich systém;
vylouceny jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: tradiéni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktiné zakdzano pouzivani vyraznych, tmavych a
kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra
o nepovoluji se balkony a arkyfe,

- oploceni — ¢asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek.*

22.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani, v podminkach pro plochy RH Rekreace
hromadna, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového uspofadani“ a nahrazuje
se textem tohoto znéni:

,pro plochu prestavby P.P01 (rekrea¢ni areal Pfihrazy):

o urgila Agentura ochrany pfirody a krajiny a CHKO Cesky raj, specifické
architektonické limity staveb, které jsou platné pouze pro tuto plochu, jsou
pfipustna maximalné 3 N.P.,

o je nutné zachovani pfistupu k poz. p.€. 1268/2,

- podlaZznost a vy8ka novych staveb:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi, nestanovi-li CHKO
jinak,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: nestanoveno,

- velikost pozemku:
o hestanoveno,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi garazi na pozemku:
o nestanoveno,

- parkovani:
o ha pozemcich vlastnika v plochach RH,

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,20,
o minimalni koeficient zelené: 0,60,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

- tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno

- material stfeSni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a riizové barvy,

- konstrukce domu: nestanoveno,




fasada:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; vcetné =zateplovacich systém;
vylou€eny jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: tradi¢ni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktné zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a
kiiklavych barev jako fialova, zelena, modra,

oploceni — ¢asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek.*

23.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a podminek prostorového uspoiradani, v podminkach pro plochy OV Obcanské
vybaveni verejné, se vypoustéji texty odstavcl ,Podminky prostorového uspofadani“ a
nahrazuji se textem tohoto znéni:

JpodlaZznost a vySka novych staveb:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 2 N.P. + podkrovi, nestanovi-li CHKO
jinak,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: nestanoveno,

velikost pozemku:
o nestanoveno,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

umisténi garazi na pozemku:
o nestanoveno,

parkovani:
o u zastavitelné a transformacni plochy na pozemcich vlastnika v plochach OV,

intenzita zastavéni:
o maximalni  koeficient zastavéni (v8emi stavbami na pozemku)
pro transformacni plochu ve Skokovech: 0,20,
o minimalni koeficient zelené pro transformacni plochu ve Skokovech: 0,60,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

material stfedni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlzové barvy,

konstrukce domu:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky mimo CHKO jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

fasada:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; véetné =zateplovacich systém;
vylouceny jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je striktné
zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a kfiklavych barev jako fialova,
zelena, modra),

oploceni — ¢asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek
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- oploceni — Easti orientované do verejného prostoru — mimo CHKO:
o maximalni vyska podezdivky: 60 cm,
o maximalni vyska oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% pruhlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického
pletiva), u sloupkl téz beton.”

24.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a podminek prostorového uspofadani, v podminkach pro plochy SV SmiSené
obytné venkovské, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového uspofadani“ a
nahrazuje se textem tohoto znéni:

,nova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

- podlaznost a vy$ka:
o maximalni vySka hlavnich staveb do 9 m,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: do 5 m,

- velikost pozemku:

o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro
rodinnou rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 800 m? u jednotlivych parcel
(napfiklad rohové parcely nebo zbytkové parcely po provedené parcelaci) je
pfipustna minimalni velikost pozemku 600 m?,

o déleni pozemkl za u€elem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, Ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 600 m?,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je
v dané lokalité patrna, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od uliCni Cary
3 - 10 m v zavislosti na tvaru a velikosti pozemku; v odivodnénych pfipadech
je mozné tuto vzdalenost snizit na 2 m,

- umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporuCuje propojit shlavni stavbou (napfiklad spolecné
zastfeSeni, propojeni pergolou a podobné),
o samostatné garaze musi byt umistény minimalné 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

- parkovani:
o na kazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dim, je tfeba vymezit
minimalné 1 parkovaci stani

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30
o minimalni koeficient zelené: 0,30,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- tvar pidorysu staveb:
o u hlavni stavby obdélny, v ojedinélych pfipadech je mozné uspofadani do ,L

- tvar stfechy u hlavni stavby:

prevazneé sedlova, v odivodnénych pfipadech je mozna i polovalbova,

sklon stfech: 35°-45°,

orientace hiebene: rovnobézné s delsi stranou domu,

vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéné,
pred Fadou vikyru se preferuje jeden pasovy vikyf,

Sikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

O O O O

o
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tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruzenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

material stfedni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlizové barvy,

konstrukce domu:
o jsou vylouéeny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

faséada:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; vCetné =zateplovacich systém;
vylouceny jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je strikiné
zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a kriklavych barev jako fialova,
zelena, modra),

oploceni - €asti orientované do vefejného prostoru:
o maximalni vyska podezdivky: 60 cm,
o maximalni vySka oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% pruhlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického
pletiva), u sloupkl téz beton.”

25.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani, v podminkach pro plochy SV1 Smisené
obytné venkovské — specifické, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového
usporadani“ a nahrazuje se textem tohoto znéni:

,hova zastavba a zmény stavajici zastavby se musi pfizpUusobit charakteru
a strukture okolni zastavby,

podlaZnost a vy$ka:
o maximalni podlaznost hlavnich staveb: 1 N.P. + podkrovi,
o maximalni vyska hlavnich staveb v CHKO 7 m,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: nestanoveno.

velikost pozemku:
o minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu, stavby pro
rodinnou rekreaci nebo jiné hlavni stavby: 1200 m?,
o déleni pozemkl za u€elem nové zastavby je mozné jen v pfipadé, Ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 1 200 m?,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o pfi umisténi stavby na pozemku je tfeba dodrzet stavebni ¢aru, pokud je v dané
lokalité patrnd, jinak dodrzet odstup stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary 3-10 m
v zavislosti na tvaru a velikosti pozemku; v odivodnénych pfipadech je mozné
tuto vzdalenost snizit na 2 m,

umisténi garazi na pozemku:
o garaze se doporuCuje propojit shlavni stavbou (napfiklad spole¢né
zastfeSeni, propojeni pergolou a podobné),
o samostatné garaze musi byt umistény minimalné 5 m od hranice s vefejnym
prostranstvim.

parkovani:
o na kazdém pozemku, kde se umistuje rodinny dim, je tfeba vymezit
minimalné 1 parkovaci stani
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- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,30,
o minimalni koeficient zelené: 0,40,
o maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

- tvar padorysu staveb:
o u hlavni stavby vyrazné obdélny, v CHKO zpravidla s pomérem stran véts§im,
nez 2:1, v ojedinélych pfipadech je mozné uspotadani do L nebo , T

- tvar stfechy u hlavni stavby:

o prevazné sedlova, v odlvodnénych pfipadech je mozna i polovalbova,
v CHKO je polovalbova stfecha mozna pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové stény
>6,0 m,

o sklon stfech: 35°- 45°, v CHKO 40°- 45°,

o orientace hiebene: rovhobézné s delSi stranou domu,

o vikyfe proporéné odpovidajici hmoté stfechy a vhodné do ni zaclenéné,
pFed Fadou vikyfu se preferuje jeden pasovy vikyf,

o 8ikma rovina stfechy bude v pldorysu predstupovat pfed svislou rovinu
obvodové stény minimalné o 40 cm,

- tvar stfechy u vedlejSich staveb:
o u samostatné stojicich — sedlova stfecha,
o u pfidruzenych k hlavni stavbé — nestanoveno,

- material stfeSni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy matny; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, zZluté, fialové a rlizové barvy,

- konstrukce domu:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy, roubenky jsou mimo CHKO
mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

- faséda:
o material: omitka, dfevo, kamen, cihla; vcetné =zateplovacich systém;
vylouceny jsou obklady plastovymi deskami a lamelami a cementové obklady,
o barvy: tradi¢ni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktiné zakdzano pouzivani vyraznych, tmavych a
kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra
o nepovoluji se balkény a arkyfe,

- oploceni - &asti orientované do verejného prostoru — v CHKO:
o plankové ploty bez podezdivek

- oploceni - Easti orientované do vefejného prostoru — mimo CHKO:
o maximalni vyska podezdivky: 60 cm,
o maximalni vyska oploceni: 160 cm,
o provedeni: transparentni (minimalné 50% pruhlednost),
o material sloupky a pole: kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického
pletiva), u sloupkl téz beton.”

26. V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani, v podminkach pro plochy VD Vyroba
drobna a sluzby, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového uspofadani“ a
nahrazuje se textem tohoto znéni:

.podlaznost a vySka novych staveb:
o maximalni vyska hlavnich staveb v Doubravé 12 m,
o tuto vySku mohou pfesahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vySka vedlejSich staveb: nestanoveno,
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velikost pozemku:
o nestanoveno,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

umisténi garazi na pozemku:
o hestanoveno,

parkovani:
o ha pozemcich vlastnika pfislusnych ploch VD,

intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni: nestanoveno,
o minimalni koeficient zelené: nestanoveno,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

material stfedni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy; oranzovocCerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rizové barvy,

konstrukce staveb:
o jsou vylou€eny sruby, roubenky a kontejnerové domy,

fasada:
o material: nestanoveno,
o barvy: svétlé barvy — v nesytych odstinech (u vSech staveb je striktné
zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a kfiklavych barev jako fialova,
zelena, modra),

oploceni - Easti orientované do vefejného prostoru:
o maximalni vyska podezdivky: 60 cm,
o maximalni vySka oploceni: 180 cm,
o provedeni: nestanoveno.”

27.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani, v podminkach pro plochy VZ Vyroba
zemédélska a lesnicka, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového uspofadani®
a nahrazuje se textem tohoto znéni:

LpodlaZnost a vySka novych staveb:
o maximalni vySka hlavnich staveb v Arnosticich 7 m, tuto vySku mohou
presahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vy$ka hlavnich staveb ve Zdaru 10 m, tuto vy$ku mohou
presahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vyska vedlejSich staveb: nestanoveno,

velikost pozemku:
o hestanoveno,

umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

umisténi garazi na pozemku:
o hestanoveno,
O
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- parkovani:
o ha pozemcich vlastnika pfislusnych ploch VD,

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni: nestanoveno,
o minimalni koeficient zelené: nestanoveno,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

- tvar pudorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

- tvar stfrechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

- materidl stfeSni krytiny:
o tmavy nebo Cervenohnédy; oranzovocerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, Zluté, fialové a rlzové barvy,

- konstrukce staveb:
o jsou vylou€eny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky mimo CHKO jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

- fasada:
o material: nestanoveno,
o barvy: tradiéni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktné zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a
kiiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

- oploceni:
o provedeni v CHKO: priihledné minimalné 70%,

o provedeni mimo CHKO: nestanoveno,

- zaclenéni do krajiny:
o smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolaéni zelen.*

28.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani, v podminkach pro plochy VZ1 Vyroba
zemédélska a lesnicka — specificka, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového
usporadani“ a nahrazuje se textem tohoto znéni:

- zpodlaznost a vySka novych staveb:
o maximalni vySka hlavnich staveb v Doubravé: 6 m, tuto vySku mohou
presahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vy$ka hlavnich staveb v Zehrové: 6 m, tuto vy$ku mohou
pfesahnout nezbytné technologické stavby,
o maximalni vysSka vedlejSich staveb: nestanoveno,

- velikost pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku:
o nestanoveno,

- umisténi garazi na pozemku:
o hestanoveno,

- parkovani:
o ha pozemcich vlastnika pfislusnych ploch VZ.1,

- intenzita zastavéni:
o maximalni koeficient zastavéni: nestanoveno,
o minimalni koeficient zelené: nestanoveno,
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maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: nestanoveno,

tvar pldorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

material stfes$ni krytiny:
o tmavy nebo ¢ervenohnédy; oranzovocCerveny (cihlova barva),
o vylu€uji se kfiklavé modré, zelené, zZluté, fialové a rlizové barvy,

konstrukce staveb:
o jsou vylouéeny sruby a kontejnerové domy,
o roubenky mimo CHKO jsou mozné po posouzeni souladu s okolni zastavbou,

fasada:
o material: nestanoveno,
o barvy: tradi¢ni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je striktné zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a
kfiklavych barev jako fialova, zelena, modra),

oploceni respektive ohrazeni:
o provedeni v CHKO: prahledné minimalné 70 %,
o provedeni mimo CHKO: nestanoveno.*

29.V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a podminek prostorového uspoiradani, v podminkach pro plochy ZZ Zelein zahradni
a sadova, se vypousti text odstavce ,Podminky prostorového uspofadani“ a nahrazuje
se textem tohoto znéni:

,podlaznost a vySka novych staveb:
o maximalni podlaznost staveb 1 N.P.
o maximalni vyska: 4,5 m,

velikost pozemku:
o nestanoveno,
o nestanoveno,

intenzita zastavéni:
o maximalné 1 stavba na pozemku pro uskladnéni zahradniho nacini a drobna
zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),

maximalni zastavéna plocha stavbou: 16 m?

tvar pldorysu u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u hlavni stavby: nestanoveno,

tvar stfechy u vedlejSich staveb: nestanoveno,

konstrukce staveb: vylou€eny jsou sruby a kontejnerové stavby,

fasada:
o material: nestanoveno,
o barvy: tradi¢ni svétlé barvy — v nesytych odstinech bilé, Sedé, bézové, svétle
piskové (u vSech staveb je strikiné zakazano pouzivani vyraznych, tmavych a
kriklavych barev jako fialova, zelena, modra),

oploceni respektive ohrazeni:
o prihledné minimalné 50 %,
o Vv CHKO plarikové.”
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30. V kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminek prostorového uspoiradani, v podminkach pro plochy AU Plochy
zemédélské vSeobecné, NU Plochy prirodni vSeobecné, MUi smiSené krajinné
vSeobecné se v odstavcich ,Nepfipustné vyuziti doplfiuji odrazky tohoto znéni:
,mobilheimy, maringotky, stromové domy*.

31.V kapitole f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani se dopliuji nasledujici
odstavce tohoto znéni:

.Koeficient ploch zelené

= Je pomér vyméry zapocitavanych ploch zelené na stavebnim pozemku k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku s vyjimkou ploch zelené sidelni (typ plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti).

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaiji celé:

= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace (napfiklad stromy, kefe, travnaté plochy,
plochy porostlé pudopokryvnymi rostlinami, kvétinové zahony) na pudni vrstve,
pod kterou neni konstrukce stavby, mohou v8ak pod nimi vést sité technické
infrastruktury

= vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

Plochy, které se do ploch zelené zapoditavaji polovinou své plochy:

= plochy Cc&asteCné zpevnéné, napfiklad zatravhovacimi dlazdicemi, tvarnicemi,
rohozemi a sitémi

= plochy, na kterych se vyskytuje vegetace na pudni vrstvé, a pfitom jsou pod nimi
umisténa podzemni vsakovaci zafizeni na destovou vodu

= plochy s vysadbami stromu, s anorganickym muléem nebo mlatovym povrchem

Plochy, které se do ploch zelené zapocitavaji ¢tvrtinou své plochy:
= zelené stfechy

Bazény se do ploch zelené nezapoditavaji.

Rostly terén — nahrazeni ptvodni definice

= Plocha, pod kterou neni ptdni profil oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou.
Umoznuje zdarny rust vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

Samostatné stojici rodinny dim

= Ddm neni spojem s jinym rodinnym domem do dvojdomu, trojdomu, nebo fadového
domu.

Stavebni ¢ara

= stanovuje odstupovou vzdalenost domu na soukromém pozemku od vefejného
prostranstvi (parky, ulice, chodniky, namésti — prostory slouzici k obecnému
uzivani) nebo komunikace.

Vyska stavby

= je kolma vzdalenost od nejniz§iho bodu stavby pfilehlého k rostlému terénu, po
hfeben stfechy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo po vrdek atiky (v pfipadé ploché
stfechy).

32.V kapitole f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu se vypousti prvni
pododrazka v prvni odrazce, tohoto znéni:

= je pfipustné pouze umistovani staveb do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi, s vyjimkou
oblasti Pfihrazsko v CHKO, kde je mozné jen umistovani staveb do 1 nadzemniho
podlazi a podkrovi.*

33. V kapitole f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu, v druhé odrazce,
za slovy ,umistovat pouze®, se vypousti slovo ,vyjimecné®.
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34.V kapitole f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu se vypousti text
z posledni odrazky posledniho odstavce tohoto znéni: ,u patrovych 10,0 m.“

35. Vypousti se celd kapitola Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo plivodné oznacena h).

36. Dopliiuje se nova kapitola i) ,,Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu,
ve kterych uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu“ tohoto znéni:
»1yto Casti jsou vymezeny ve vykresu P1 Zakladni ¢lenéni uzemi a oznadeny pismenem
,U“. Jedna se o tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
- BV Dbydleni venkovske,
- BV1 bydleni venkovské specificke,
- RI rekreace individualni,
- RH rekreace hromadna,
- OV obcanské vybaveni vefejné,
- SV smiSené obytné venkovske,
- SV1 smiSené obytné venkovské specificke,
- VD vyroba drobna a sluzby,
- VZ vyroba zemé&délska a lesnicka,
- VZ1 vyroba zemé&délska a lesnicka specificka,
- ZZ zelen sady a zahrady.
Ztechto ploch jsou vylou€eny plochy Z.Z01, Z.D17, Z.D18, Z.D19, kde plati podminky
prostorového uspofadani stanovené v regulacnich planech.”

37. Dopliuje se nova kapitola j) , Stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné
od provadéciho pravniho predpisu u c¢asti uzemi obce, pro které uzemni plan
obsahuje prvky regulaéniho planu“ tohoto znéni: ,Odchylné od pravniho pfedpisu se
stanovuje pocet podlazi v plochach BV1 Bydleni venkovské specifické, v plochach SV1
SmisSené obytné venkovské specifické a Rl Rekreace individualni. Pocet nadzemnich
podlazi je u téchto ploch omezen na 1 podlazi a podkrovi.

Vyrok Zmény ¢.3 ma 18 &islovanych stran textu a grafickou ¢ast:
Graficka ¢ast Zmény €.3 obsahuje tyto vykresy:

P1Z3 Zakladni ¢lenéni uzemi — samostatny vykres

P2Z3 Hlavni vykres — vyfezy vloZené v textu

P3Z3 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace — vyfez vlioZeny v textu
Odiivodnéni Zmény ¢.3 ma textovou ¢ast a ¢ast grafickou:

Graficka ¢ast Zmény ¢€.3 obsahuje vykres:

01Z3 Koordinaéni vykres — samostatny vykres
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