ODUVODNEN]



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI

a)
b)

c)

POSTUP PRI PORIZENI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU............cooooiieiieieeeecceeeeeeeeee e 3
SOULAD ZMENY C. 3 S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA ...ttt 6
SOULAD ZMENY C. 3 S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU ..........ccccccoevvenne. 6
c.1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany ...........cccuviiiiiiii i 6
SOULAD ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIH ......ccuiueeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
d.1) Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje .............oiiiiiiiiiiiii 7
d.2) Soulad s Uzemnim rozvojovym PIANEM.............ooiiiiiiiiiiiii 7
d.3) Soulad se ZUR StfedoCeSKENO Kraje.........cooiiiiiiiiiiiiiiiie e 7
VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM
ZIMENY .ottt n ettt ettt n et na et n e n e 9

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN!I VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO

P T ACT OBLAST L.ttt ettt ettt e et e e e e e et e e e e e et et et et e e e e e e ee et e et e ee e 9
SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI e ettt 10

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDI ...ttt e et ees e s en et e e e e ee e et eenennaeseaneneeneenns 10
KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122
(0101 3 I RSSO UPSTSRPRR 11
i.1)  Zduavodnéni vymezeni zastaven€&ho UZEMI ...........ccuvviiiieeiiiccieeeee e 11
i.2) Zduavodnéni feSeni pozadavkl Na ZmENU €. 3 .....cccuiiiiiii e 11
i.3) Zduavodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a pfirodnich hodnot........ 11
i.4) Zduavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a Upravy vymezeni a vyuziti dfive

vymezenych zastaviteINyCh PIOCH ... 11
i.5) Zdavodnéni vymezeni ploch prestavby .........oooioiiioi e 11
i.6) ZdlGvodnéni koncepce verejné infrastruktury ............coooii oo 11

i.7) Zdavodnéni koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch zmén v krajiné, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin ...........ccccceiiniiniec e, 12

i.8) Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany

= [T LY o TN - 4 U 12
i.9) Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni a ploch pro asanaci........... 13
i.10) Zduavodnéni vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv .........cccceeeeieecciiiieeee e 13
VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOUE ...ttt 13
VYHODNOCENI| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ...t 13
VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI .......ccoveveviceieeeeeee. 14
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA................ 14
M.1) ZemEdEISKY PUANT FONG ... ..ottt e e e sneeeeneee e 14
m.2) Pozemky ur€ené Kk pInéni fUNKCE 1€Sa ...........ooiiiiiiiiii e 14
VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI .......c.coviviiiecvceieeceeeeen 14
POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM ..........cc.cco........ 14




Priloha Oduvodnéni

= Textova Cast s vyznacenim provedenych zmén

Vykres Odivodnéni Zmény ¢.3

» 0123 Koordinac¢ni vykres

Seznam pouZitych zkratek:

PUR Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &.1-7, 9

SZ Stavebni zakon

USES Uzemni systém ekologické stability

ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni Aktualizace ¢.1, €.2,

¢.3,¢€.6,¢.7,¢.8,¢.9, €10, €11, .12 a C.14.




a) POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU

Obec Zdar ma platny Gzemni plan vydany Zastupitelstvem obce Zdar, ktery nabyl Gginnosti
dne 10.5.2018.

Zména &.1 Uzemniho planu Zdar byla vydana usnesenim &. 1/2022 ze dne 25.1.2022. OOP
¢. 1/2022 a nabyla ucinnosti dne 23.2.2022.

Zména &.2 Uzemniho planu Zdar byla vydana usnesenim &. 4/2024 ze dne 25.6.2024. OOP
€. 1/2024 a nabyla ucinnosti dne 11.7.2024.

Usnesenim zastupitelstva obce Zdar 6.4/2024, bod 5 ze dne 25.06.2024 bylo rozhodnuto o
pofizeni a obsahu Zmény &.3 UP Zdar s prvky regulaéniho planu zkracenym postupem podle
§ 55a a nasl. Stavebniho zakona, v souladu s 334a odst. 1 a 2 nového Stavebniho zakona,
coz lze s ohledem na § 323 odst. 5 stavebniho zakona povazovat za rozhodnuti o slou€eni
spole¢ného jednani a vefejného projednani dle § 111 odst. 4 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce rozhodlo v samostatné plisobnosti o pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho
planu Zdar z vlastniho podnétu podle § 55a odst. 2 stavebniho zékona. Zména byla
pofizovana obecnim Ufadem ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona. Spinéni
kvalifikaénich prfedpokladu dle § 24, odst. 1 stavebniho zakona bylo zajisténo uzavienim
smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci ¢innosti.

Zména &. 3 Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu byla poZadovana v tomto rozsahu:

- Zménou se pozaduje doplnit o prvky regulacniho planu tykajici se ploSného a
prostorového usporadani, které jsou v podrobnosti regulacniho planu (napf. sklon a
tvar stfech, vySka oploceni v€etné pruhlednosti a materialového feSeni, apod....).

- Pfipadné mozné upfesnéni Ci doplnéni kapitol tykajici se technické infrastruktury,
koncepce usporadani krajiny tykajici se zalesnéni, a kapitoly podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

- Popf. zména vyuziti v zastavéném uzemi &i zastavitelnych plochach tykajici se
drobného narovnani dle skute¢ného pravniho stavu dle aktualnich mapovych
podkladu.

- Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Zdar nevyZaduje zpracovani variant.

- Podle stanoviska pfislusného organu pfirody a krajiny &.j.: 058449/2024/KUSK ze dne
05.06.2024 a &.j. SR/0958/L1/2024-2 ze dne 13.05.2024 je vylou€en vyznamny vliv
predlozené koncepce zmény &.2 Uzemniho planu Zd'ar na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

- Podle stanoviska pfislusného ufadu k posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi
&.j.:058449/2024/KUSK ze dne 05.06.2024 Zména &.3 Uzemniho planu Zdar
nepodléha posuzovani vlivu na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Zastupitelstvo urcilo s odkazem na ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona, v souladu
s 334a odst. 1 a 2 nového stavebniho zakona, Clena zastupitelstva Jana Sissera, aby
spolupracoval s pofizovatelem zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar v rozsahu stanoveném
stavebnim zakonem.

Zpracovatelem Zmény ¢. 3 L'Jvzemniho planu Zdar se stala Ing. arch. Vlasta Polackova —
Urbanisticky atelier UP-24, K Cervenému Vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6, CKA 00 841.

Zména 6.3 UP Zdar s prvky regulacniho planu byla zpracovana souladu s usnesenim
€.4/2024, bod 5. o pofizeni Zmény ¢€.3 UP Zdar s prvky regulacniho planu a predloZzena
ke slou¢enému spolecnému jednani a vefejnému projednani.

Obecni Gfad Zd4ar, jakoZto obecni Gfad spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon Gzemné
planovaci Cinnosti (dale jen ,pofizovatel®), pfisluSny podle § 46 odst. 1 Stavebniho zakona,




ve spojeni § 323 odst. 4 a 6, v souladu s § 93 odst. 5 a § 94 odst. 1, ve spojeni s § 111
odst. 5 a vsouladu s § 25 odst. 2 zakona €. 500/2024 Sb., spravni fad, v platném znéni,
oznamil dne 26.02.2025 konani slouceneho spole¢ného Jednanl a vefejného projednani
o navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho planu a nafidil projednani
na &tvrtek 20.03.2025 od 09:00 hod v budové Obecniho Ufadu Zdar, Bfehy 20, 294 11 Zdar.

Navrh zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho planu v souladu s § 93 odst. 5
pism. a) a c) a § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona byl zvefejnén a vystaven k nahlédnuti
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na www.obec-zdar.eu a do navrhu bylo mozné
nahlédnout na Obecnim (fadé Zdar od 26.2.2025 do 04.04.2025. Jednotlivé byly
ke slouéenému jednani a vefejnému projednani o zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky
regulacniho planu pfizvany dotéené organy, krajsky ufad, opravnéni investofi, organy hajici
vefejny zajem, Obec Zdar a sousedni obce. Ozndmeni o slouéeném jednani a vefejném
projednani o Zméné &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho planu jim bylo rozeslano
26.02.2025.

Konkrétné byla pfed konanim slou¢eného spole€ného jednani a vefejného projednani
navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho planu pofizovateli doruéena
stanoviska téchto DO a vyjadfeni opravnénych investorl, ostatnich organa hajici verejny
zajem:
- Obvodni bansky ufad pro Hlavni mésta Prahy a kraje StfedoCeského (Zn.: SBS
09179/2025/0BU-02/1 ze dne 26.02.2025) (souhlasné stanovisko),

- NET4GAS, s.r.o., Na Hfebenech 1718/8, 140 21 Praha 4 (Zn.: 2083/25/0VP/N ze
dne 26.02.2025) (souhlasné vyjadreni),

- Cesky hydrometeorologicky Ustav (&.j.:CHMI/511/124/2025 ze dne 04.03.2025),
(souhlasné vyjadreni),

- Ministerstvo primyslu a obchodu, (zn.€.: MPO 29536/2025 ze dne 06.03.2025)
(souhlasné stanovisko),

- Ministerstvo obrany (&.j.:MO 257540/2025-1322 ze dne 18.03.2025) (souhlasné, s
poZadavkem limitu),

- Krajsky ufad  StfedoCeského  kraje, koordinované  stanovisko  (C.j.:
034587/2025/KUSK ze dne 18.03.2025) — (souhlasné stanovisko).

Stanoviska dotéenych organu, opravnénych investorl a ostatnich organu hajici verejny
zajem k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho planu doruéena
pofizovateli pfed konanim vlastniho slou¢eného spoleéného jednani a vefejného
projednani byla souhlasna, pouze s pozadavkem Ministerstva obrany o doplInéni limitu do
textové Casti oduvodnéni.

Z fad vefejnosti a sousednich obci nebyla pofizovateli pfed konanim slou¢eného
spole€ného jednani a vefejného projednani o navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar
s prvky regulaéniho planu doru€ena Zadna pfipominka.

Sloucené spolecné jednani a vefejné projednani o navrhu Zmeény €. 3 Uzemniho planu
Zdar s prvky regulacniho planu se uskutecnilo dne 20.03.2025 od 9:00 hod v budové
Obecniho Ufadu Zdar, Bfehy 20, 294 11 Zdar.

Porizovatelem byl v souladu se stavebniho zakona zajistén odborny vyklad ze strany
zpracovatele Ing. arch. Vlasty Polackové CKA €. 841.

V souladu s ustanovenimi stavebniho zakona byli pfitomni pofizovatelem seznameni
s UCelem slouceneho jednani a vefejného projednani, kterym je podani odborného vykladu
a vysvétleni k predlozenému navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho



http://www.obec-zdar.eu/

planu a umoznéni dotazl vefejnosti (dle §96 stavebniho zakona). Zaroven pfitomni byl
upozornéni, Ze ucelem slouc¢eného jednani a verejného projednani neni fedeni pfipadnych
podanych pfipominek. Pofizovatel vysvétlil, Ze vyhodnoceni podanych pfipominek je
soudasti oddvodnéni navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Zdar predkladaného
zastupitelstvu, a Ze o podanych pfipominkach rozhoduje pfimo zastupitelstvo pfi vydani
Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar formou opatfeni obecné povahy.

Pofizovatel pfitomné osoby poucil o pravech a povinnostech U&astnikl slou¢eného
spole¢ného jednani a vefejného projednani, kdy pfitomné upozornil, Ze:

- pfipominky se v souladu s ustanovenimi § 97 odst. 1 stavebniho zakona uplatfiuji
pisemné a musi kromé identifikacnich Udajl a podpisem osoby (dle spravniho fadu)
obsahovat i odlvodnéni a vymezeni dot€eného uzemi pfipominkou.

- pfipominky proti navrhu Ize uplatnit nejpozdéji do 15 dnli od konani vefejného
projednani navrhu;

- stanoviska a vyjadreni k navrhu Ize uplatnit nejpozdéji do 15 dnl od konani
slou¢eného spole¢ného jednani a verejného projednani. K pozdéji
uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi;

- ke stanoviskim, pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani
nadfazené uzemné planovaci dokumentace se nepfihlizi.

O pribéhu slouceneého jednani a vefejného projednani byl pofizovatelem pofizen pisemny
zaznam ze dne 20.03.2025, (zn.¢. OUZ-242/2025).

Ve lhaté dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona,
tj. do 15 dnd od slou¢eného jednani a vefejného projednani pofizovatel obdrzel souhlasna
stanoviska a vyjadieni:
- Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (C€.j.. KHSSC
18241/2025 ze dne 21.03.2025)
- Ceska geologickd sluzba (&j.: CGS-441/25/148*S0OG-441/0147/2025 ze dne
24.03.2025)
- Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje uzemni odbor Mladéa Boleslav (&.j.:
HSKL-1765-2/2025-MB ze dne 24.03.2025),
- GasNet s.r.o. (zn.€. 5003288747 ze dne 27.03.2025)
- Ministerstvo vnitra Ceské republiky (&j.: MV-146255-27/0SM-2015 ze dne
02.04.2025)
- Ministerstvo Zivotniho prostfedi (€.j.: MZP/2025/210/855ze dne 04.04.2025)

V ramci projednavani nebyly uplatnény pfipominky k navrhu Zmeény ¢. 3 Uzemniho planu
Zdar s prvky regulaéniho planu.

Nasledné pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotili vysledky
sloudeného spoleéného jednani a vefejného projednani (zapis z vyhodnoceni zn.&.: OUZ-
335/2025 ze dne 14.04.2025) se zavérem, ze navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar
s prvky regulaéniho planu byl souladu s vy$e uvedenymi zavéry upraven a s ohledem na
vy$e uvedené neni tfeba provadét podstatnou tpravu navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu
Zd4ar s prvky regulaéniho planu.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel pozadal dopisem
zn.8.: OUZ-336/2025 ze dne 14.04.2025 o zaslani stanoviska krajského Gfadu k navrhu
Zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho planu z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S§irSi uzemni vztahy a souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.




Toto stanovisko nadfizeného organu €.j.: 064416/2025/KUSK ze dne 29.04.2025 obdrzel
pofizovatel se zavérem, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v daldim fizeni
0 zméné uzemniho planu.

S ohledem na vySe uvedene zpracoval pofizovatel navrh na vydani Zmeény €. 3 Uzemniho
planu Zdar s prvky regulacniho planu a v souladu s ustanovenim stavebniho zakona jej
predlozil Zastupitelstvu obce Zdar.

Dne ......... 2025 vydalo Zastupitelstvo obce Zdar usnesenim 6....... /2025 Zménu ¢€.3
Uzemniho planu Zdar s prvky regulaéniho planu, a to opatfenim obecné povahy

b) SOULAD ZMENY C. 3 S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemniho plan Zdar byl zpracovan v souladu scili a Ukoly uzemniho planovani, jak je
definuje §38 a §39 Stavebniho zakona €.283/2021 Sb.

Zména ¢.3 zejména vymezila ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu a stanovila
podminky prostorového usporadani pro tyto ¢asti. To je v souladu zejména s §38 odst.3 a
odst.4 Stavebniho zékona:

»(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funk&ni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. ...

Také §39 odst. d) vytvafi legislativni ramec pro obsah Zmény &.3 Uzemniho planu Zdar:

,d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funk&ni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi®.

c) SOULAD ZMENY C. 3 S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISUA
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména €.3 byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

c.1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zakona €.283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uUzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
[I. tFidy
- vystavba a rekonstrukce zZelezniCnich trati a jejich objekt(




- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné

- anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

d) SOULAD ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

d.1) Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Zména &. 3 je v souladu s PUR CR po Zméné &. 9, ktera je zavazna od 1. 3. 2025.

Uzemi obce Zdar lezi mimo rozvojové oblasti a leZi v pfimé navaznosti na rozvojovou osu
OS3 (Praha — Liberec - hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).

Zména &.3 je v souladu s celostatnimi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (31) PUR.

Pfedmétem Zmény &. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky bylo vymezeni dvou
novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zafeni. Druhou oblasti
je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroji energie (z energie slune¢niho zafeni a z vétrné energie).
Zména &.3 UP Zdar neni s Politikou Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &.9 v rozporu.

d.2) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan 11.10.2024. Zména &.3 s nim neni v rozporu. V fe$eném
uzemi se vyskytuje nadregionalni biokoridor oznaCeny NRBK 43-45, ktery je promitnuty i
do uzemniho planu, kde je oznaten NRBK.35/B.

d.3) Soulad se ZUR Stfedoéeského kraje

Zména Uzemniho planu je vsouladu se ZUR Stfedodeského kraje (ZUR SK), véetné
aktualizace ¢€.1, €.2, ¢.3, €.6, €.7, €.8, €.9, .10, &.11, &.12 a C.14.

15.04.2025 nabyla ucinnosti 12. a 14. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje a uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje po téchto aktualizacich.

Zdjér lezi v sousedstvi rozvojové osy OS3 Praha — Mlada Boleslav - Liberec, zpfesnéné
ZUR.




Zména €. 3 respektuje:

o UGzemni rezervu — koridor pro zelezniéni dopravu (v ZUR oznaéena D605)
pro prelozku na zeleznicni trati 070.

Koridor zasahuje do feSeného Uzemi na jeho severozapadnim okraji. Vlastni Zeleznicni trat
se nachazi za hranici obce Zdar a jeji prelozka se planuje zapadnim smérem, tudiz se
od hranice obce oddali. V uzemnim planu je koridor upfesnén a vymezen jako Uzemni
rezerva RO1.

o verejné prospésna opatieni pro uzemni systém ekologické stability:
- NCA43 Prihrazské skaly
- NK35 Prihrazské skaly - Les Kralovstvi, osa borova
- NK31 Udoli Kamenice a Jizery — Pfihrazské skaly

o celé uzemilezi v oblasti se shodnym krajinnym typem P02 - krajina pfirodni

o ZUR stanovuji v &lanku (223) tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi, které Zména €. 3 respektuje:

a) zachovat dosavadni sidelni strukturu, plochy pro bydleni a posileni obsluzné
funkce pfednostné vymezovat v ramci zastavénych Gzemi, pfi zachovani dosavadni
urbanistické struktury sidel;
b) nepfipustit umistovani zaméru, jejichz prostorové parametry (ploSné, vySkoveé)
narusuji méfitko a strukturu této specifické krajiny, jakoz i jeji pfirodni a krajinné
hodnoty, nevytvaiet nové pohledové bariéry;
¢) minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci dosud souvislych lesnich
porostd;
d) chranit pohledovy obraz pfirodnich dominant a kulturné historickych dominant.

aveklovIce™ \? 4
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Vyfez ze ZUR Stfedodeského kraje — vykresu Ploch a koridor(




e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANi NEBO
ZADANIM ZMENY

Dokumentace je zpracovana v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce Zdar na zasedani
dne 25. 6. 2024, s usnesenim &. 4/2024, bodem 5 o pofizeni zmény UP Zdar zkracenym
postupem podle § 55a a nasl. stavebniho zakona, v souladu s 334a odst. 1 a 2 nového
stavebniho zakona.

Zmeéna €.3 je zpracovana souladu s usnesenim €.4/2024, bod 5. o pofizeni Zmény €.3 upP
Zdar:
Citace z usneseni:

~doplnéni o prvky regulacniho planu tykajici se ploSného a prostorového uspofadani,
které jsou v podrobnosti regulacniho planu (napf. sklon a tvar stfech, vySka oploceni véetné
pruhlednosti a materialového feSeni, apod....)*

. Tyto prvky jsou zapracovany v kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podminek prostorového usporadani.

- ,pFipadné upfesnéni &i doplnéni kapitol tykajicich se technické infrastruktury, koncepce
usporadani krajiny, zalesnéni a podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti“

Koncepce zasobovani vodou byla zpfesnéna vyznacenim realizovanych ¢asti
ve vykresech.

- pfipadnou zménu vyuziti v zastavéném uzemi €i zastavitelnych plochach tykajici se
drobného narovnani dle skute€ného pravniho stavu dle aktualnich mapovych podkladu.*

.... Byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi dle udaju z mapy katastru nemovitosti.
Dale byly pFekategorizovany vybrané plochy bydleni v souvislosti s vymezenim ¢&asti
uzemniho planu s prvky regula¢niho planu.

f) ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Podle stanoviska pfislusného organu pfirody a krajiny ¢&.j.: 058449/2024/KUSK ze dne
05.06.2024 a ¢.. SR/0958/LI/2024-2 ze dne 13.05.2024 je vylou€en vyznamny vliv
predlozené koncepce Zmény 6.3 Uzemniho planu Zdar na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast.

Podle stanoviska pfislusného uradu k posuzovani vlivu na Zivotni prostredi
€.j.:058449/2024/KUSK ze dne 05.06.2024 Zména ¢€.3 Uzemniho planu Zdar nepodléha
posuzovani vlivu na zivotni prostfedi (tzv. SEA).




g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZvVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano.

h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,
A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano.
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i) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi A VYLOUCENi ZAMERU PODLE
§ 122 ODST. 3

i.1) Zdlivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s aktualnim znénim Stavebniho zakona.
Je aktualizovano zménou €. 3. V nékolika pfipadech bylo rozSifeno o plochy zastavéné
v souladu s platnym Uzemnim planem. Z divodu zastavéni se vypoustéji z textu i grafické
Casti celého uzemniho planu zastavitelné plochy Z.D11, Z.P02 a T.S01 (pfed Zménou ¢&.3
oznacena P.S01) a z divodu ¢asteCného zastavéni je zmenSena plocha Z.Z03.

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 1.12. 2024.

i.2) Zduivodnéni feSeni pozadavkd na Zménu €. 3

V souladu s usnesenim ¢&.4/2024, bod 5. o pofizeni Zmény &.3 UP Zdar, obsahuje tato
zména zejména:
- doplnéni o prvky regula¢niho planu tykajici se plodného a prostorového usporadani,
které jsou v podrobnosti regulaéniho planu
- byly prfekategorizovany vybrané plochy bydleni v souvislosti s vymezenim ¢asti
uzemniho planu s prvky regula¢niho planu.

Dokumentace uzemniho planu byla formalné upravena zejména podle nového stavebniho
zakona ¢€.283/2021 Sb. v aktualnim znéni vCetné pfilohy €.8 k zakonu a podle vyhlasek
€.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu a 157/2024 Sb. o uUzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

i.3) Zdiivodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a pfirodnich
hodnot

Uzemniho plan Zdar byl zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich,
architektonickych a pfirodnich hodnot. Zména ¢.3, ktera predevSim zpodrobhiuje
ve vybranych ¢astech FeSeného uUzemi podminky prostorového uspofadani, pfispéje
k ochrané charakteru venkovské zastavby v Gzemi, které lezi z &asti v CHKO Cesky R4;.

i.4) Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a Upravy vymezeni a vyuziti drive
vymezenych zastavitelnych ploch

Z duvodu zastaveéni byly z textové i grafické ¢asti uzemniho planu vypustény plochy Z.D11 a
Z.P02. Z davodu ¢astecneého zastavéni byla zmensena plocha Z.Z203.

i.5) Zdiivodnéni vymezeni ploch prestavby

Z duvodu zastavéni byla z textové i grafické ¢asti uzemniho planu vypusténa plocha T.S01
(dfive - pfed zménou Stavebniho zakona P.S01).

i.6) Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury navrzena tzemnim planem neni Zménou ¢. 3 dotéena.
Mezi vefejnou infrastrukturu se podle nového zakona zafazuje tzv. “zelena infrastruktura®“.
Z toho dlvodu byla zpracovana nova kapitola Vyroku d.3).
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i.7) Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch zmén v krajiné,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pired povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny navrzena Uzemnim planem neni Zménou &. 3 dotéena.

i.8) Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

Hlavni zménou, kterou fesi tato dokumentace, je zpodrobnéni regulativi (podminek
prostorového uspofadani) ve vybranych ¢astech feSeného Uzemi. Stavebni zakon umozriuje
vymezit tyto plochy a zafadit je do kategorie: ,Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu“. Tyto &asti jsou vyznaceny ve vykresu P1Z1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi, kde
jsou oznaceny kédem U

Dlvodem zpodrobnéni podminek prostorového usporadani je ochrana hodnot zastavéného
Uzemi obce. Zména &.3 UP Zdar odlisila zpodrobné&né podminky pro zastavbu podle toho, do
jaké miry je tfeba pfizpusobovat novou zastavbu a zmény staveb charakteru venkovské
zéastavby zejména v CHKO Cesky Réj a v navaznosti na izemi CHKO.

Do skupiny ploch s ,pfisngjSimi podminkami, které vychazeji z podminek Planu péce
CHKO, je zafazena zastavba lezici v CHKO a v uzemi, které na CHKO tésné navazuje.
Napfiklad pokud hranice CHKO prochazi po silnici, jsou do této kategorie zafazeny obé
strany zastavby podél silnice. Podminky CHKO jsou ve zpodrobnénych regulativech
obsazeny a byly se zastupci CHKO konzultovany.

Dale do této ,pfisnéjSi“ kategorie bylo zafazeno také puvodni jadro sidla Bfehy (mimo
CHKO) se zachovanou urbanistickou strukturou zemédélskych usedlosti nedaleko feky
Jizery.

Zbyvajici plochy pfevazné novéjsi zastavby maji regulativy stanoveny tak, aby byl zachovan
venkovsky charakter staveb a stavby spole¢né vytvarely harmonicky celek.

Zména ¢&.3 zvySe uvedenych davodu stanovila podrobnéjSi podminky prostorového
usporadani (s prvky regula¢niho planu) pro tyto typy ploch s rozdilnym vyuZiti:

- BV Dbydleni venkovské,

- BV1 bydleni venkovské specifické,

- Rl  rekreace individualni,

- RH rekreace hromadna,

- OV obcanské vybaveni verejné,

- SV smiSené obytné venkovskeé,

- SV1 smiSené obytné venkovské specificke,
- VD vyroba drobna a sluzby,

- VZ vyroba zemédélska a lesnicka,

- VZ1 vyroba zemédélska a lesnicka specificka,
- ZZ zelen sady a zahrady.

Podminky jsou uvedeny v kapitole f.2) vyrokové casti dokumentace. Podminky se netykaji
ploch Z.Z01 (Zdar — Ke Hfbitovu) a Z.D17, Z.D18, Z.D19 (Doubrava — U Pomniku), kde plati
podminky prostorového usporadani stanovené ve vydanych regulacnich planech.
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Nezastavéné uzemi:

V souladu s § 122 Stavebniho zakona byl rozsifen vydet staveb, které jsou Uzemnim planem
Zdar vyloudeny v nezastavéném Uzemi. Jiz v pavodni Uzemni plan v nezastavéném Uzemi
vyloucil fotovoltaické elektrarny a stozary mobilnich operatorl a na Uzemi celé obce vétrné
elektrarny. Davodem je nutnost ochrany krajinného razu v izemi CHKO Cesky R3] a
v Uzemi, které na CHKO té&sné& navazuje. Zména &.3 Uzemniho planu Zdar doplfiuje mezi
nepripustné vyuziti také mobilheimy, maringotky a stromové domy. Charakter zastavby
v feSeném uzemi by byl témito stavbami (respektive objekty) narusen.

Plochy, ve kterych byly vylouceny mobilheimy, maringotky a stromové domy:
AU Plochy zemédélské vSeobecné

NU Plochy pfirodni vSeobecné

MU.i Plochy smiSené krajinné vSeobecné

i.9) Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni a ploch pro asanaci

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, navrzené plathnym uzemnim planem, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou Zménou €.3 dotéeny.

V disledku zmény Stavebniho zakona, ktery jiZ neobsahuje stanoveni moznosti pfedkupniho
prava, se rusi vymezeni plochy vefejné prospésné stavby PO.02 — Skokovy (plocha
pro vybavenost obce), kde bylo stanoveno predkupni pravo ve prospé&ch obce Zdar
na pozemcich p.&. 297/4, 301, st. 206 a st. 207 v k.. Zehrov.

i.10) Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni rezerva vymezena Gzemnim planem neni Zménou &. 3 dotéena.

j) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE

Zmeénou C. 3 nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR.

k) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 3 nenavrhuje zadné zastavitelné plochy ani plochy pfestavby. VyuZiti zastavéného
Uuzemi se postupné intenzifikuje a stejné tak jsou postupné zastavovany dfive vymezené
zastavitelné plochy a plochy pfestavby.
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I) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Prvky regula¢niho planu se tykaji téchto podminek pro prostorové uspofadani, které maji vliv
na charakter a strukturu zastavby a ovliviiuji krajinny raz:

- podlaznost a vyska,

- velikost pozemku,

- umisténi hlavnich staveb na pozemku,

- umisténi garazi na pozemku,

- parkovani,

- intenzita zastavéni,

- tvar pudorysu staveb,

- tvar stfechy u vedlejSich staveb,

- material stfedni krytiny,

- konstrukce domu,

- fasada,

- oploceni - ¢asti orientované do vefejného prostoru.

Odchylné od pravniho predpisu se stanovuje pocet podlazi v plochach BV1 Bydleni
venkovské specifické, v plochach SV1 SmiSené obytné venkovské specifické a Rl Rekreace
individualni. Po€et nadzemnich podlazi je u téchto ploch omezen na 1 podlazi a podkrovi.
Dlvodem tohoto zpfisnéni je zajem zachovani stavajiciho charakteru uzemi, ktery urcuje
mimo jiné prevazujici vyskova hladina jednopodlazni zastavby.

m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m.1) Zemédélsky pudni fond

Zménou €. 3 neni dotéen zemédélsky padni fond.

m.2) Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Navrh Zmény &.3 Uzemniho planu Zdar nepiinasi ve vztahu k pozemkam uréenym k plnéni
funkci lesa zadné zmény. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou Zménou ¢&. 3 dotceny.

n) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Pfipominky nebyly v prabé&hu projednavani uplatnény.

o) POSOUZENi SOULADU UZEMNiIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména uzemniho planu je zpracovana dusledné ve standardu uzemniho planu platném
po 1.7.2024. Udaje o kontrole standardnich dat budou doplnény pfi zpracovani uplného
Znéni.
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POUCENI

Proti Zméné ¢&. 3 Uzemniho planu Zdar vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,
podat opravny prostifedek.

Ve ZdAru dne ..o..oeeeeeeeeeeeeeeeeeeereen

Jan Susser Josef Drahoriovsky
starosta mistostarosta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, ucinnosti patnactym dnem
po doruCeni verejné vyhlasky, tj. ......................
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