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navrh ZADANI
REGULACNIHO PLANU
LOKALITY ZD18 DOUBRAVA - U POMNIKU, ZDAR

porizovaného z podnétu nenahrazujici Uzemni rozhodnuti

Zastupitelstvo obce Zdar na zakladé zmocnéni uvedeného v § 64 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, stanovi v souladu s pfilohou €. 9 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu regulaéniho planu:

RIJEN 2019
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Identifika€ni udaje

Misto: pozemky parc.¢. 776/6, parc.¢. 776/7, parc.C. 776/10, parc.C. 776/11, parc.¢. 776/12, parc.C.
776/13, parc.C. 776/15, parc.C. 776/16, parc.C. 776/17, parc.C. 783/1, parc.C. 783/2, parc.C.
788, parc.C. 789, parc.¢. 816/51, parc.¢. 1385/1, v8e k.U. Zd'ar u Mnichova Hradisté

Porizovatel: Mmestsky arad Mnichovo Hradigté
Odbor vystavby a uzemniho planovani, zastoupeny Ing. Martinou Nikodemovou
Masarykovo namesti 1
295 21 Mnichovo Hradisté

Zadatel: Obec Zdar, zastoupeni starostou Janem Siissrem
Brehy &.p. 20
294 11 Loukov

Zpracovatel regulaém’ho plénu: doc. Ing. arch. Petr Durdik - Atelier D+
Na Okraji 2024/11
162 00 Praha 6
IC: 16106318
CKA: 00613
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a) Vymezeni reSeného uzemi

Obec Zdar ma Gzemni planu Zdar, G&inny od 10.05.2018 (dale jen ,UP*). ) )
ReSenym uUzemim regulacniho planu (dale také RP) je okrajova €ast obce Zdar, katastralni Uzemi Zdar u
Mnichova Hradisté, ktera je vymezena uzemné planovaci dokumentaci jako rozvojové plocha ,,ZD 18 Doubrava —
u pomniku® o vymeérfe cca 6,29ha. 3

Rozvojova plocha ZD 18 se nach&zi na okraji zastavéného Uzemi obce Zdar. Zjizni strany navazuje na
zastavéné Uzemi a pfileha k silnici llL.tfidy (111/27922), z vychodni a severni strany pfiléha k zastavénému Uzemi a
dale ze severni strany je vymezena mistni komunikaci. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena graficky nize.

Seznam dotéenych pozemku:

Obec Katastralni uzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku podle Celkova
katastru nemovitosti vyméra
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 776/6 Orna plida 1735 nf
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 776/7 Orna plda 987 m"
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 776/10 Orna ptda 6903 m’"
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 776/11 Orna ptda 4349
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 776/12 Orna ptida 1866 m"
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 776/13 Orna plida 8419 n’
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 776/15 Orna ptda 2628 m
Zdar Zd'ar u Mnichova Hradisté 776/16 Orna plda 954 m"
Zdar Zd'ar u Mnichova Hradisté 776/17 Orna plida 907 m"
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 783/1 Orna ptida 15699 m"
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 783/2 Orna plida 1734
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 788 Orna ptda 14902 m”
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 789 Orna ptda 6788 m"
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 816/51 Trvaly travni porost 3790 m’
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 1385/1 Ostatni plocha, 1753
ostatni komunikace

PLOCHY 8 ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
uzemni
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REKREACE
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lovichowna a spartoun zafizeni
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hibitowy

SMISENE OBYTNE
venkovské

SMISENE OBYTNE
venkayské - specificks
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silniéni

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
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E-' STe -'i TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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PV VEREJNA PROSTRANSTVI
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ZELEN
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i

PLOCHY YODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY PRIRODNI

| Nsi | PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Soucasti feSeného Gzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho infrastruktury mimo
vymezené hranice z divodu navaznosti SirSich vztah(. Z dlivodu napojeni vefejné dopravni a vefejné technické
infrastruktury je mozné hrance feSeného Uzemi prekrocit.
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b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulacni plan vymezi jednotlivé pozemky pro vystavbu cca 45 rodinnych domud. Rozvojova plocha byla
navrzena k zastavbé predchozi Uzemné planovaci dokumentaci a podrobné byla feSena Uzemni studii (Anitas
s.r.0. 9/2010), ze které bylo feSeni do Uzemniho planu pfevzato. Zpracovand studie predpokladd v ploe vystavbu
cca 45 RD, na zapadni strané je navrzena komunikace s doprovodnou zeleni. Lokalita ZD 18 je ze tfi stran
obklopena stavajici zastavbou, ze ¢tvrté uzavienou Ucelovou cestou, ktera je v UPD navrzena na rozSifeni.

Regula¢ni plan vymezi jednotlivé pozemky pro plochy vefejného prostranstvi a zelené, plochy pro vefejné
komunikace a pro trasy a zafizeni technické infrastruktury. Pro zménu vyuziti Uzemi, velikost, umisténi a urceni
staveb nebude regulacni plan nahrazovat Uzemni rozhodnuti. Regulace vyuziti pozemkd bude odpovidat
platnému Gzemnimu planu Zdar. V ramci feSeni lokality mGze byt feSeno umisténi mista na tfidény odpad.

Plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZziti Gzemi budou pfevzaty podle platné Gzemné pldnovaci dokumentace,
prioritné budou respektovany stavajici pozemky verejného prostranstvi.

Déle je tfeba zahrnout do feSeni vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky, které by byly samostatné
nevyuzitelné.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorove usporadani staveb budou stanoveny podminky plynouci z obecné zavaznych vyhlasek
v€etné zmén, z UP Zdar a zastavitelné Uzemi ZD18. Regula¢ni plan bude obsahovat podminky pro umisténi a
prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury. Pro stavby, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, bude fesit podminky ochrany charakteru Gzemi, napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary popf. podrobné;si
regulativy vyuziti pozemki, vzdalenosti a polohy staveb, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzity vyuziti pozemka.

U ploch vefejnych prostranstvi bude regulovana jejich Sifka, vefejny profil, kategorie komunikaci a vefejné
osvétleni. Do ploch komunikaci mohou byt umistény parkovaci plochy. Regulace vyuziti pozemku budou
odpovidat platnému Gzemnimu planu Zdér. V platném Uzemnim planu se v feSeném Uzemi nachazi v ploSe
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti: bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) a vefejna prostranstvi (PV).

V regulaénim planu se pozaduje uvedeni urbanistickych a architektonickych podminek, které je nutno dodrzet pfi
nasledném zpracovani dokumentace staveb.

V feSeném uzemi se nachazi odvodiovaci zafizeni.

Uzemi nebude obsahovat Zadné stavby, které by kolidovaly s poZzadavky.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulac¢ni plan bude respektovat pfirodni podminky, stanovené v platném Gzemnim systému ekologické stability.
Dale bude respektovat charakter dosavadni zastavby. Regulaéni plan bude rovnéz feSit pfistup na jednotlivé
pozemkKy v FeSeném Uzemi.

Déle se v regulacnim planu pozaduje feSeni Gzemi s ohledem na podrobné podminky ochrany a rozvoje hodnot a
charakteru feSeného Uzemi, v€etné zohlednéni pfirodnich podminek Uzemi a krajinafskych hodnot. S ohledem na
to, kde se feSené Uzemi nachdzi, bude v regulaénim planu zohlednény napt. zdsady pro zachovani panoramatu
(zejména prostiednictvim vySkove regulace).

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vedkeré vefejné automobilové komunikace popf.chodniky,
parkovani na vefejnych plochach, zasady vjezdu na pozemky. Budou stanoveny podminky a kapacity
odstavovani automobild.

PoZaduje se komplexni feSeni technické infrastruktury, nezbytné pro obsluhu feSeného Gzemi, vEetné potiebnych
zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zadsobovani pitnou vodou, odvadéni destovych a splaskovych vod,
zasobovani elektrickou energii, vefejné komunikacni sité, verejné osvétleni).

PoZaduje se ¢lenéni podle druhu vefejné infrastruktury na:

- vefejnou dopravni infrastrukturu,

- verejnou technickou infrastrukturu (véetné kapacity jednotlivych systémd, jejich polohy a mista napojeni na
stavajici infrastrukturu),

- vefejna prostranstvi véetné zelené
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f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Verejné prospésnou stavbou budou stavby pro verejnou infrastrukturu v€etné technické infrastruktury uréenou pro
rozvoj feSeného Uzemi.

Pozaduje se uvést pozadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb, na vymezeni vefejné prospésnych
opatfeni, v€etné staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit. Nepozaduje se uvedeni katastralnich Uzemi a parcelnich &isel pozemkd dotéenych
vymezenim, nebot regulaéni plan nenahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti.

g) Pozadavky na asanace

Vzhledem ktomu, Ze se v feSeném Uzemi zadna asanace nepfedpoklada, tato skutecnost bude uvedena
v regulaénim planu. Zadné pozadavky se nestanovuji.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany,
civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Podle Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 1 a Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve
znéni aktualizace ¢.1 a .2, jejiz soucasti je i obec Zdar zadné specialni pozadavky nevyplynuly.

Pri FeSeni je tfeba vzit v Uvahu limity daného Gzemi, kterymi je odvodfovaci zafizeni.

Podle planovaného poctu objektl v lokalité bude stanovena koncepce zasobovani vodou, likvidace splaskovych
odpadnich vod a deStovych vod. Pri feSeni likvidace desStovych vod bude posouzen vliv zastavby na odtokové
poméry v Uzemi a budou pfipadné navrzeny zasady nutnych opatfeni. Budou provéreny kapacity zdroji vody,
pfipadné kapacita stavajici vodovodni sité. Bude navrzen zpusob likvidace odpadnich vod. PoZzadavky vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladd budou provéreny a feSeny v rdmci projednavani regulacniho planu.

i) Vyéet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan nebude nahrazovat Zzadna tzemni rozhodnuti.

j) Pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a pofizovani regulacniho planu spojuji
Za&mérem regulaéniho planu je Uzemi pro vystavbu rodinnych domu. Tato vystavba neni pfedmétem posuzovani
vlivi zaméru na Zivotni prostfedi. Proto se nepredpoklddd posouzeni vlivd zaméru obsaZeného v regulacnim

planu na zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb. ve znéni zékona €. 93/2004 Sb. V okoli feSeného uzemi
se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

kapitola bude upravena, popr. dopinéna dle vysledku projednavani navrhu zadani regulacniho planu
k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Neuplatfiuji se zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze se nejedna o regulacni
plan na zadost.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho
odavodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reseni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Navrh i odlivodnéni regula¢niho planu bude uspofadano dle pfilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude v méfitku 1 : 1000 popt. 1:500.
- Vykres vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci bude zpracovan a vydan v
meéfitku katastralni mapy.
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- Vykres SirSich vztaht bude zpracovan a vydan v méfitku hlavniho vykresu tzemniho planu, tj: 1:5000

Dokumentace bude dodana v poctu 4 vyhotoveni (graficka i textova ¢ast) a 4 x ve formatu v€etné digitalni formy na
datovém nosi¢i (CD nebo DVD) ve formatu PDF a DOC (textova ¢ast), standardnim GIS nebo CAD formatu
(graficka cast).

Pro jednotlivé faze v pribéhu projednavani bude dokumentace dodana vzdy ve 2 vyhotovenich véetné digitalni
formy (graficka i textova ¢ast).

I. Obsah regulaéniho planu:

Textova €ast requlaéniho planu obsahuje vzdy:

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkad,

) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofddani staveb verejné infrastruktury,
)

)

podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi,

podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zjiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni pozemkud pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich
¢isel pozemku dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s
uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich isel pozemk, nazvu katastralniho tzemi a
pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst.1 katastralniho zakona,

i) vycCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) Udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresa grafické casti.

c
d
e

Textova €ast regulaéniho planu podle rozsahu navrzené regulace, zejména podle jim na nahrazovanych

uzemnich rozhodnuti dale obsahuije:

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury,
véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich
staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kotami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a
tvar stavby, zakladni (Udaje o kapacité stavby, urCeni C&sti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

¢) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zmény vyuziti Gzemi,

) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na Gzemi,

f) podminky pro vymezenda ochranna pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkud Gzemniho systému ekologické stability,

h) v pfipadé potfeby stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace),

i) technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti,
v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu,

j) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 65 odst. 6 nebo §66 odst.5 stavebniho zdkona, vymezeni staveb
nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast requlacniho planu obsahuje:

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkui a graficky vyjadritelné podminky
umisténi staveb vefejné infrastruktury,

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Grafické ¢ast requlaéniho planu podle rozsahu navrzené regulace dale obsahuje:

a) jako soucdst hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky
uzemnich rezerv, hranice zastavéného Gzemi a ochrannych pasem, pokud vyplyvaji z navrhu regula¢niho
planu

b) vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).
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V pfipadé potfeby lze graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb a staveb
vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

. Obsah odlvodnéni reqgulaéniho planu

Textova ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a

nalezitosti uvedenych v §68 odst. 1 stavebniho zakona, zejména:

a) Udaje o zplUsobu pofizeni regula¢niho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné vyhodnoceni
souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Gzemniho rozvoje a zdsadami Uzemniho rozvoje, u
ostatnich regulacnich plant téz souladu s tzemnim pldnem,

c) Udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho prepracovani

(§69 odst.3 stavebniho zakona),

) zdUvodnéni navrzené koncepce feSeni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a na pozemky
uréené k plnéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost, pro které regulaéni plan nahrazuje tzemni rozhodnuti.

Grafickd ¢ast oduvodnéni regulacéniho planu obsahuje zejména:
a) koordinacni vykres v méfitku

b) vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na sousedni Gzemi
c) vykres predpokladanych zabord pidniho fondu

m) Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

Regulacni plan bude v souladu s platnym Uzemnim planem Zdar, popt. je mozné se odchylit od Uzemniho planu
Zdar s tim, ze regulacni plan bude slouzit jako podklad pro vyvolani zmény Gzemniho planu.

vypracovala:

Ing. Martina Nikodemova
odborny referent
opravnénd Ufedni osoba pofizovatele

ve spolupraci s Jifim Dumkem, uréenym zastupitelem
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